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11) Beslut om resultatdisposition
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17) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmiilt drende



Innehallsforteckning

FOrvaltningSheratlelSe .. ..oovieieeeieeeeeeeee et 2
Resultatrakning .......ccovviviiiiiiccrresecees e e 7
Bl AN S T I -zt i3 i E S i b P kom sms s s SR B AR SRR A A RO RS SR S ER S Mo RESRRE S 8
Kassaflodesanalys........cocociiiiriciiiieineieiiseiesese s s sn et sres s snsseresnenees 10
o] [ L o SN S 11
Bilagor

Styrelsens ord

Att bo i BRF

Ordlista

Nyckeltal

1 I ARSREDOVISNING Brf Focken pa Limhamn Org.nr: 7696228985



Styrelsen for Brf Focken pa Limhamn

Forvaltningsberattelse ="

2020-01-01 1ill 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en ikta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapséarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-03-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-08-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-22 hos Bolagsverket.

Féreningen har sitt site i Malmé kommun.
Arets resultat 4r lagre 4n foregaende ar framfor allt p.g.a. hogre kostnader for underhall och reparationer.

De taxebundna kostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregaende ar med totalt ca 130 tkr. Underhalls- och
reparationskostnaderna har gatt upp. Reparationskostnaderna har ¢kat framfor allt pga. htga kostnader som uppstatt i
samband med inbrott som skett i foreningens garage. For detta har foreningen fatt forsikringsersitining som técker stor
del av kostnaderna. Réntekostnaderna har minskat p.g.a. omsatta lan och amorteringar. Totalt har rintekostnaderna gétt
ned med ca 43 tkr. Foreningen har lagt om lén fér sammanlagt ca 37,5 mkr och med det lyckats sinka snittriintan. Arets
kassafléde har minskat med ca 10 tkr. Foreningen har gjort en punktamortering pa 1 mkr.

Antagen budget fr det kommande verksamhetséret dr faststilld sa att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen 4 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista drs amortering) har foréndrats under aret
fran 139% till 133%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 252 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 646 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

™
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Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheterna Fastigheten Sally 1. Pa fastigheten finns 1 byggnader med 87 ligenheter. Byggnaden #r
uppford 2013.

Fastigheten ér fullvdrdeforsikrad i Linsforsdkringar
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Légenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Totalt

Dessutom tillkommer

Garage P-platser

82 platser 3 platser

Total bostadsarea 7227 m*
Total lokalarea 984 m?
Total tomtarea 4793 m?
Arets taxeringsvirde 217 217 000 kr
Foregdende 4rs taxeringsvirde 217 217 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 500 tkr och planerat underhall for 507 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhélisplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsmiissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anviinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jaimféra med andra bostadsrittsforeningar.

Féreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 3 043 tkr per ar.

For de nérmaste 30 dren uppgar underhallskostnaden totalt till 51 498 tkr. Detta motsvarar en 4rlig genomsnittlig
kostnad pa 1 717 tkr.

Den drliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga p4 ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den rekommenderade avsittningen pa 30 ars sikt.

Féreningen har utfort nedanstiende underhall.
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer 184 839
Huskropp utvindigt 239 944
Markytor 81931
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t. 0. m ordinarie stimma
Anders Beer Ordférande 2021
Anna Sundquist Sekreterare 2021
Ingvar Mattsson Ledamot 2021
Matthias Bjork Ledamot 2022
Jens Brakel Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t. 0. m ordinarie stimma
Per-Gustav Blomberg Suppleant 2021
Allan Masur Suppleant 2021
Revisorer och vriga funktiondirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t. 0. m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2021
Johnny Forsberg Fortroendevald revisor 2021
Valberedning Mandat t. 0. m ordinarie stiimma
Marie Faxheden 2021
Per-Nicklas Sjolin 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intriffat som paverkar fdreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens péverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 135 personer, Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 15 personer. Arets avgédende medlemmar uppgér till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 137 personer.

Foreningens arsavgift hdjdes med 1% den 1 januari 2020.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja drsavgiften med 2%
fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 536 kr/m*Ar.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 §verlatelser av bostadsritter skett (foregiende ar 10 st.)

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Under aret har bostadsrittsforeningen forbrukat 300 025 kWh fastighetsel och 570 890 kWh virmeenergi.
2019 forbrukades 292 227 kWh fastighetsel och 608 647 kWh virmeenergi.
2018 forbrukades 302 244 kWh fastighetsel och 697 485 kWh vérmeenergi.

TSN
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 4709 4752 4952 5616 5461
Resultat efter finansiella poster -1 606 -1 385 -925 -1 281 -626
Arets resultat -1 606 -1385 -925 -1 281 -626
Resultat exklusive avskrivningar 646 867 1305 977 1476
Balansomslutning 316 820 318710 321059 322 805 326 478
Soliditet % 78 78 78 78 77
Likviditet % 133 139 149 199 216
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 536 531 586 641 638
Driftkostnader, kr/m? 321 262 282 345 285
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 268 237 282 285 251
Rénta, kr/m? 86 92 145 196 223
Lan, kr/m? 9458 9596 9 735 9 867 10 116
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Nettoomsiittning: intdkter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Driftskostnader, kr/m? och Driftkostnader exkl. underhall, kr/m?: Skiljer sig i utrdkning fran tidigare r dé det i ar

och fg ér riknas pi sammanlagda arean av boarea (7 227 m?), lokalarea (984 m?) samt area for trapphus, hiss och
entréer (1 310 m?). Sammanlagd area 9 521 m>.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter

Underhillsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan

253 125 000

1100 000

3632067

-8 085 098

-1385118

Disposition enl. arsstimmobeslut

-1 385 118 1385118

Reservering underhdllsfond

1596 000 -1 596 000

lanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

-506 714 506 714

-1 606 246

Vid arets slut 253 125 000 1 100 000 4721353 -10 559 502 -1 606 246

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

-9470 216
-1 606 246
-1 596 000

506 714

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréiktagande av underhallsfond

Summa -12 165 748

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -12 165 748

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

)
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4709 331 4752 305
Ovriga rorelseintikter Not 3 586 261 335 127
Summa rorelseintikter 5295592 5087 432
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 058 651 -2491 732
Ovriga externa kostnader Not 5 -861 960 -950 471
Personalkostnader Not 6 -114 654 -115017
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -2252 017 -2252 017
Summa rorelsekostnader -6 287 282 -5 809 237
Rorelseresultat -991 690 -721 805
Finansiella poster
Resultat fran Gvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 5952 0
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter ~ Not 9 3025 3129
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -623 534 -666 442
Summa finansiella poster -614 557 -663 313
Resultat efter finansiella poster -1 606 246 -1 385118
Arets resultat -1 606 246 -1385118
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 314 477 942 316 729 959
Pagéende nybyggnation Not 12 105 650 0
Summa materiella anliggningstillgangar 314 583 592 316 729 959
Summa anléiggningstillgangar 314 583 592 316 729 959

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 60 398
Ovriga fordringar Not 14 26 872 209 715
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 551 867 101 449
Summa kortfristiga fordringar 578 799 311 562
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1 657 860 1 668 726
Summa kassa och bank 1 657 860 1 668 726
Summa omsittningstillgangar 2 236 659 1 980 288
Summa tillgangar 316 820 251 318 710 246
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 254225000 254 225 000

Fond for yttre underhall 4721353 3632067

Summa bundet eget kapital 258 946 353 257 857 067

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 559 502 -8 085 098

Arets resultat -1 606 246 -1385118

Summa fritt eget kapital -12 165 748 -9 470 216

Summa eget kapital 246 780 604 248 386 851
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 31 829 246 68 895 546

Summa langfristiga skulder 31 829 246 68 895 546

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 36 523 300 457 000

Leverantérsskulder Not 18 809 163 216 122

Skatteskulder Not 19 32 450 32170

Ovriga skulder Not 20 -8 738 560

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 21 854 226 721 998

Summa Kortfristiga skulder 38 210 401 1 427 850

Summa eget kapital och skulder 316 820 251 318 710 246

Ly
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster <1 606246 -1 3p5iLLs
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 2252017 2252017

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore

fordndringar av rirelsekapital 645 771 866 900
Kassaflode frin forindringar i rirelsekapital

Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) -267 237 260 034

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 716 251 36 441

Kassaflode frin den lopande verksamheten 1094 784 1163 375
Investeringsverksamheten

Investering i installation av laddboxar i garage -105 650 0

Summa kassaflode frin investeringsverksamheten -105 650 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -1 000 000 -1 000 000

Kassafléde frin finansieringsverksamheten -1 000 000 -1 000 000

Arets kassaflode -10 866 163 375

Likvidamedel vid drets birjan 1 668 726 1 505 351

Likvidamedel vid irets slut 1 657 860 1668 726

Upplysning om betalda rintor
For erhillen och betald rinta se notforteckning

T
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det #r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

El\
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 3992412 4061 652
Hyror, garage 496 440 486 708
Hyror, p-platser 10 944 10 902
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 600 -2 100
Rabatter =79 0
Elavgifter 213214 195 143
Summa nettoomsittning 4709 331 4752 305

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 312 156 312 156
Ovriga avgifter 4200 2 800
Ovriga ersittningar 20 897 16 153
Fakturerade kostnader 540 1 500
Ovriga rorelseintikter 1558 2518
Forsdkringserséttningar 246 910 0
Summa &vriga rorelseintikter 586 261 335127

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -506 714 -237 259
Reparationer -499 893 -364 347
Fastighetsskatt -32 450 =32 170
Forsdkringspremier -77014 =75 240
Kabel- och digital-TV -314 600 -314 600
Systematiskt brandskyddsarbete -15 764 -25 681
Serviceavtal -125 501 -79 984
Obligatorisk ventilationskontroll -119 938 0
Obligatoriska besiktningar -15 266 -19 198
Bevakningskostnader -93 308 0
Sné- och halkbekidmpning -24 375 -31 875
Drift och férbrukning, évrigt =72 500 0
Forbrukningsinventarier -2 850 -3 782
Vatten -211 249 -204 283
Fastighetsel -342 192 -440 614
Uppvirmning -482 899 -511 626
Sophantering och atervinning -110 623 -120 038
Forvaltningsarvode drift -11 515 -31 035
Summa driftskostnader -3 058 651 -2 491 732

.'Q\
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -572 116 -567 133
IT-kostnader -645 -1596
Arvode, yrkesrevisorer -19 125 -23 188
Ovriga forvaltningskostnader -4 780 -7 475
Kreditupplysningar -1 125 -1125
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -24 233 -13 023
Representation -811 -7 625
Kontorsmateriel 0 -1305
Konstaterade forluster hyror/avgifter -42 0
Konsultarvoden -235 893 -324 452
Bankkostnader -3 190 -3 550
Summa dévriga externa kostnader -861 960 -950 471
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -94 600 -91919
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1134 0
Ovriga kostnadsersittningar 0 -1 081
Sociala kostnader -18 920 -22 017
Summa personalkostnader -114 654 -115 017
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -2252 017 -2252017
Summa avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar -2 252 017 -2 252 017
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 5952 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar 5952 0
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 2008 0
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 1017 839
Ovriga ranteintikter 0 2291
Summa dvriga rénteintédkter och liknande resultatposter 3025 3129



Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -623 364 -666 442
Ovriga rintekostnader -170 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -623 534 -666 442
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvidrden 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 270 242 062 270 242 062
Mark 60 000 000 60 000 000
330 242 062 330 242 062
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 330 242 062 330 242 062
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -13 512 103 -11 260 086
-13 512 103 -11 260 086
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2252 017 -2 252 017
-2 252 017 -2 252 017
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 764 120 -13 512 103
Restvérde enligt plan vid arets slut 314 477 942 316 729 959
Varav
Byggnader 254 477 942 256 729 959
Mark 60 000 000 60 000 000
Taxeringsvérden
Bostader 214 000 000 214 000 000
Lokaler 3217 000 3217 000
Totalt taxeringsvérde 217 217 000 217 217 000
varav byggnader 145 217 000 145 217 000
varav mark 72 000 000 72 000 000
Not 12 Pagaende nybyggnation
2020-12-31 2019-12-31
Pégdende nybyggnation vid &rets bérjan 0 0
Arets pagaende nybyggnation 105 650 0
Pagaende nybyggnation vid arets slut 105 650 0

Ny
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 398
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 398
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 0 209 715
Momsfordringar 26 872 0
Summa &évriga fordringar 26 872 209 715
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 78 036 77014
Forutbetalda driftkostnader 2720 24 435
Forutbetalt forvaltningsarvode 143 029 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 81172 0
Forutbetald forsékringsersittning 246 910 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 551 867 101 449
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 678 834 677 546
Transaktionskonto 979 026 991 180
Summa kassa och bank 1 657 860 1668 726
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslin 68 352 546 69 352 546
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -36 523 300 -457 000
Langfristig skuld vid arets slut 31829 246 68 895 546

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Riéntesats’ Villkorsdndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SEB 0,79% 2020-12-28 8267 000 -8 267 000 0 0
SEB 1,43% 2020-12-28 8267 000 -8 267 000 0 0
SEB 1,00% 2020-12-28 8 089 300 -8 089 300 0 0
SEB 1,00% 2021-11-28 11 900 000 0 0 11 900 000
SEB 0,29% 2021-12-28 0 8 089 300 0 8 089 300
SEB 0,29% 2021-12-28 0 8267 000 0 8267 000
SEB 0,29% 2021-12-28 0 8267 000 0 8267 000
SEB 0,79% 2022-11-28 9000 000 0 0 9000 000
SEB 0,39% 2022-11-28 12 829 246 0 1000 000 11 829 246
SEB 1,43% 2022-12-28 11 000 000 0 0 11 000 000
Summa 69 352 546 0 1 000 000 68 352 546

“Senast kiinda rintesatser

Under nidstkommande verksamhetsar kommer foreningen omforhandla fyra lan, varfor de betraktas som kortfristiga

skulder. Den faktiska regelbundna amorteringen ér i verkligheten 0 kr.

Not 18 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 809 163 216 122
Summa leverantoérsskulder 809 163 216 122

W
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Not 19 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 32450 32 170
Summa skatteskulder 32 450 32170

Not 20 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Mottagna depositioner 400 400
Skuld fér moms -9138 0
Avridkning avgifter och hyror 0 160
Summa dvriga skulder -8 738 560

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 28 801 28 256
Upplupna rantekostnader 15072 16 266
Upplupna driftskostnader 125 563 19 675
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 27 531 63 979
Upplupna elkostnader 41 681 39 693
Upplupna virmekostnader 81 968 78 909
Upplupna kostnader for renhéllning 1631 3813
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 92 445 91917
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 419 534 359490
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 854 226 721 998
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Not Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 76 117 062 76 117 062

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualférpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéillning,
intraffat.

Styrelsens underskrifter

Méb/bv’) /4 @w’! O

Ort och datum
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Vér revisionsberittelse har limnats 2021-64 ~ 2¢/

/. ¢ | A /
Thopias Swenson Jokinny Forsberg
Erdst & Young A dreningsrevisor
Auktoriserad revisor
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Styrelsens ord

Brf Focken styrelsen 2021-03-23
Styrelsens storre aktiviteter under 2020

I syfte att optimera var energiforbrukning och skapa en bra inomhusmiljd har vi tillsammans med Riksbyggen Energi
installerat ett digitalt styr- och dvervakningssystem. Detta mdjliggir en snabb anpassning till radande utomhusklimat
och ger dven signaler om eventuella fel som kan uppsta i systemet. Styrelsen for Brf Focken kan tillsammans med
Riksbyggen folja hdndelseférloppet i en styrportal.

En &versyn av ventilationssystemet med kanalrensning och dirpa utférd OVK-besiktning sikerstiller ytterligare en god
inomhusmiljs.

I garaget har det installerats 5 elbilsplatser och ytterligare fem platser kommer att installeras under det kommande aret.
Vi har dven installerat inbrotts- och brandlarm som $vervakas av Securitas dygnet runt.

Triadgdrden genomfor en stédndig forbéttring och anpassning till det harda klimat som rader utmed Glasbrukskajen. Ett
stindigt samarbete pagér ihop med Riksbyggens tridgérdsgrupp.

Styrelsen tackar for det goda samarbetet med alla boende under 2020.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsriitt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ér att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller dverlatas pa
samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsriittstilligget omfattar det utékade
underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceftretag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjinster t.
ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsféreningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 92001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ér viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera dr. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den drliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ér dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgadngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for yttre underhill

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. [ forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokféringsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ér anvinder sina fonder.
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Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lén.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som siikerhet for erhallna lan.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den [6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Far lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna,

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan giras genom disposition av fritt eget kapital pé féreningens érsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett majligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det ér osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 3058651 2491 732
Ovriga externa kostnader 861 960 950 471
Personalkostnader 114 654 115017
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2252017 2252017
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 614 557 663 313
Summa kostnader 6901 839 6 472 550

2252 017,00 1591 171,00

I Ovriga kostnader

anldggningstillgangar
I Driftkostnader

3058 651,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2020 2019
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 3662 13373
Tridgéardsskotsel extra debiterat 7853 0
Systematiskt brandskyddsarbete 15 764 25 681
Serviceavtal 125 501 79 984
Inre skotsel/stidd extra 0 17 662
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 119938 0
Hissbesiktning 15 266 19 198
Bevakningskostnader 93 308 0
Sné- och halkbekémpning 24 375 31875
Rep bostdder utg for kopta tj 19017 28 051
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 19 754 12 769
Rep installationer utg for képta tj 243 185 141 130
Rep install utg for képta tj VA/Sanitet 29271 37799
Rep install utg for kopta tj Virme 6 581 0
Rep install utg for kopta tj Ventilation 41 700 375
Rep install utg for kopta tj El 30619 23 924
Rep install utg for kopta tj Hissar 45790 101 760
Rep huskropp utg for kopta tj 17311 3125
Rep markytor utg for kopta tj 291 14 256
Ovriga Reparationer 26913 0
Vattenskador 19 462 1158
UH installationer utg for kopta tj 184 839 1203
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 0 66 135
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 0 35256
UH huskropp utg for képta tj 108 440 106 791
UH huskropp utg for képta tj Dérrar & Portar 131504 0
UH Markytor utg for kipta tj 81931 27 875
Fastighetsel 342192 440614
Uppvérmning 482 899 511 626
Vatten 211249 204 283
Sophémtning 110 623 120 038
Fastighetsforsikring 77014 75 240
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 314 600 314 600
Ovriga fastighetskostnader 72 500 0
Fastighetsskatt 32450 32170
Forbrukningsmaterial 2 850 3782
Summa driftkostnader 3 058 651 2491732

482 899,00

110 623,00

905 081,00

499 893,00

506 714,00
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Il vatten
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2020-12-31 2019-12-31
BOA 7 227 kr/kvm 7 227 kr/kvm
Belopp i kr 2020 2019
Bevakningskostnader 13 0
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 44 44
Fastighetsel 47 61
Fastighetsforsikring 11 10
Fastighetsskatt 4 4
Forbrukningsmaterial 0 1
Hissbesiktning 2 3
Inre skotsel/stdd extra 0 2
Inre skotsel/stad grund 0 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 17 0
Rep bostidder utg for kopta tj 3 4
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 3 2
Rep huskropp utg for kopta tj 2 0
Rep install utg for kipta tj El 4 3
Rep install utg f6r kopta tj Hissar 6 14
Rep install utg for képta tj VA/Sanitet 4 5
Rep install utg for képta tj Ventilation 6 0
Rep install utg for kopta tj Varme 1 0
Rep installationer utg for kdpta tj 34 20
Rep markytor utg for kipta tj 0 2
Serviceavtal 17 11
Snoé- och halkbekdmpning 3 4
Sophémtning 15 17
Systematiskt brandskyddsarbete 2 4
Tradgardsskotsel extra debiterat 1 0
UH huskropp utg for kipta tj 15 15
UH huskropp utg for képta tj Dérrar & Portar 18 0
UH installationer utg f6r kopta tj 26 0
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 0 9
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 0 5
UH Markytor utg for képta tj 11 4
Uppvirmning 67 71
Vatten 29 28
Vattenskador 3 0
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 1 2
Ovriga fastighetskostnader 10 0
Ovriga Reparationer 4 0
Summa driftkostnader 423,23 344,78
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

B rf F 0 c ke n p é ﬁr};ﬁ)};{gf‘g c;cr;ken pa Limhamn i samarbete med
Limhamn

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 lesbyggen
www.riksbyggen.se Ruwn 61 heka Livel
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Revisionsherattelse

Till fereningsstamman i Bostadsrattsforeningen Focken pa Limhamn, org.nr 769622-8985

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Focken pa Limhamn for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisarernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare |
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens farmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revicorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom

. identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten,

® utvarderar vi den oévergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den forfroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Focken pa Limhamn for ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvat

Det ar styrelsen som har ansvaret for farslaget till dis
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forsial
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamnetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedomning och o6vriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 20/‘: 2021
Ernst & You

Fortroendevald reviso,
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