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Pa ordinarie
foreningsstamma
ska forekomma:
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Oppnande
Godkénnande av dagordningen
Val av stimmoordforande

Anmidlan av stimmoordforandens val av protokollférare
Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststdllande av r6stlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13) Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

I7) Av styrelsen till stimman hdnskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende
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Styrelsen for Brf Focken pa Limhamn far

Forvaltningsberattelse ioza "

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen 1 arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en ikta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittstforeningen registrerades 2011-03-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-08-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-22 hos Bolagsverket.

Foreningen har sitt sdte i Malmé kommun.
Arets resultat #r ldgre in foregaende ar framfor allt p.g.a. hogre kostnader for underhall och reparationer.

Taxebundna kostnaderna i féreningen har minskat jamfort med foregaende ar. Kostnaden for el och virme har minskat
med totalt 72 tkr. Underhallskostnaderna har gatt upp da foreningen inte hade nagra underhall under 2018. Aven
kostnaderna for reparationer har 6kat. Rintekostnaderna har minskat vistenligt p.g.a. omsatta 1an och amorteringar.
Totalt har rantekostnaderna gatt ner med 377 tkr. Féreningen har lagt om 1an for sammanlagt ca 24,7 mkr och med det
lyckats sdanka snittrantan. Arets kassaflode 4r positivt.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sé att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 149% till 139%.

[ resultatet ingar avskrivningar med 2 252 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 867 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheterna Fastigheten Sally 1. Pa fastigheten finns | byggnader med 87 ldgenheter. Byggnaden &r
uppforda 2013.

Fastigheten dr fullvdrdeforsdkrad i Lansforsiakringar

I f6rsdkringen ingar I forsékringen ingar kollektivt bostadsrittstilligg for medlemmar samt ansvarsforsikring for
styrelsen.

Hemf0rsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.
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Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Totalt

Dessutom tillkommer

Garage P-platser

82 platser 3 platser

Total bostadsarea 7 227 m?
Total lokalarea 084 m?
Total tomtarea 4 793 m?
Arets taxeringsvirde 217 217 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 364 tkr och planerat underhall for 237 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall™.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmaéssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras

(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer,

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anviindas fér att jamfora med andra bostadsrittsfreningar.

For de ndrmaste 30 dren uppgar underhallskostnaden totalt till 49 089 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pa 1 636 tkr.

Rekommenderad fondavsittning enligt underhallsplanen dr 1 599 tkr arligen.
Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefiir sasmma niva som den genomsnittliga

underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer 102 594
Huskropp utvindigt 106 791
Markytor 27 875
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Beer Ordf6rande 2021

Ingvar Mattsson Vice ordférande 2021

Anna Sundquist Sekreterare 2021

Matthias Bjork Kassor 2020

Carl Fredrik Isaksson Ledamot Avgatt

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Per-Gustav Blomberg Suppleant 2020

Sonali Chouhan Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ernst &Young AB Auktoriserad revisor 2020

Johnny Forsberg Fortroendevald revisor 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marie Faxheden 2020

Per Sjélin 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rékenskapséret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 138 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgir till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 135 personer.

FGreningens arsavgift hjdes med 1 % den 1 januari 2019.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 1,0 %
fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 531 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 10 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Under aret har bostadsrittsforeningen anvint 292 227 kWh fastighetsel och 608 647 kWh virmeenergi, jimfort med
forra aret da 302 244 kWh fastighetsel och 697 485 kWh virmeenergi forbrukades.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 4752 4 952 5616 5461 4288
Resultat efter finansiella poster -1 385 -925 -1 281 -626 -839
Arets resultat -1 385 -925 -1 281 -626 -839
Resultat exklusive avskrivningar 867 1305 977 1 476 1419
Balansomslutning 318 710 321 059 322 805 326 478 329 821
Soliditet % 78 78 78 77 77
Likviditet % 139 149 199 216 374
Arsavgiftsniva for bostiader, kr/m? 531 586 641 638 509
Driftkostnader, kr/m? 262 282 345 285 232
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 237 282 285 251 224
Rinta, kr/m? 92 145 196 223 226
Lan, kr/m? 9 596 9 735 9 867 10 116 10 511
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Nettoomsiittning: intdkter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Driftskostnader, kr/m? och Driftkostnader exkl. underhall, kr/m?: Skiljer sig i utrikning fran tidigare ar da det i ar
raknas pa sammanlagda arean av boarea (7 227 m?), lokalarea (984 m?) samt area for trapphus, hiss och entréer (1 310

m?). Sammanlagd area 9 521 m2.

4| ARSREDOVISNING Brf Focken pa Limhamn Org.nr: 7696228985



Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat

Beloppyid rets botjan 253 125 000 1 100 000 2310 326 -5 838 704 -924 654

DISPUEI“GH 'Eni- ﬁrﬁﬁtﬂm{}blﬂs;ut _924 654 924 654

Reservering underhallsfond 1 559 000 -1 559 000

[anspraktagande av

underhallsfond -237 259 237 25%

Arets resultat -1 385118

Vid arets sluat 253 125 000 1 100 000 3 632 067 -8 085 099 -1 385 118

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -6 763 358

Arets resultat -1 385118

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 559 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 237 259

Summa -9 470 216

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr - 9470 216

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

5| ARSREDOVISNING Brf Focken pa Limhamn Org.nr: 7696228985



Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 752 305 4951752
Ovriga rorelseintikter Not 3 335 127 568 294
Summa rorelseintikter 5087 432 5520 046
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 491 732 -2 041 164
Ovriga externa kostnader Not 5 -950 471 -1 059 066
Personalkostnader Not 6 -115 017 -86 520
Avskrivningar av materiella
anldaggningstillgangar Not 7 -2 252017 -2 229 470
Summa rorelsekostnader -5 809 237 -5 416 220
Roérelseresultat -721 805 103 827
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 6 177
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 3129 9911
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -666 442 -1 044 569
Summa finansiella poster -663 313 -1 028 481
Resultat efter finansiella poster -1 385 118 -924 654
Arets resultat -1 385 118 -924 654

D\
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 316 729 959 318 981 976
Summa materiella anliiggningstillgangar 316 729 959 318 981 976
Summa anliggningstillgangar 316 729 959 318 981 976
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 398 125
Ovriga fordringar Not 13 209 715 253 706
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 101 449 317 765
Summa Kortfristiga fordringar 311 562 S71 596
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1 668 726 1 505 351
Summa kassa och bank 1 668 726 1 505 351
Summa omsittningstillgangar 1 980 288 2076 947
Summa tillgangar 318 710 246 321 058 923
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 254 225 000 254 225 000
Fond for yttre underhall 3632 067 2310326
Summa bundet eget kapital 257 857 067 256 535 326
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 085 098 -5 838 704
Arets resultat -1 385 118 -924 654
Summa fritt eget kapital -9 470 216 -6 763 358
Summa eget kapital 248 386 851 249 771 968
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 68 895 546 69 895 546
Summa langfristiga skulder 68 895 546 69 895 546
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 457 000 457 000
Leverantorsskulder Not 17 216 122 580 702
Skatteskulder Not 18 32170 32 340
Ovriga skulder Not 19 560 | 640
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 721 998 319 727
Summa Kortfristiga skulder 1427 850 1391 409
Summa eget kapital och skulder 318 710 246 321 058 923
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 290 118 B
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2252017 2229470
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 866 900 1 304 816
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortiristiga fordringar (6kning -, minskning +) 260 034 -316 835
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 36 441 893
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1163 375 988 874
Finansieringsverksamheten

Foérandring av skuld -1 000 000 -957 146
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -957 146
Arets kassaflode 163 375 31728
Likvidamedel vid arets borjan 1 505 351 1473 623
Likvidamedel vid drets slut 1 668 726 1 508 351
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Noter

Not 1 Allm@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intéikt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 120

Mark @r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 3 835476 3789 883
Arsavgifter, kapital 226 176 442 805
Hyror, garage 486 708 477 164
Hyror, p-platser 10 902 10 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 100 -2 700
Elavgifter 195 143 233 800
Summa nettoomsattning 4752 305 4 951 752
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 312 156 312 156
Ovriga avgifter 2 800 0
Ovriga ersdttningar 16 153 16 840
Fakturerade kostnader 1 500 360
Ovriga rorelseintikter 2518 238 938
Summa ovriga rorelseintakter 335 127 568 294
Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -237 259 0
Reparationer -364 347 -109 635
Fastighetsskatt -32 170 -32 340
Forsakringspremier -75 240 -71 104
Kabel- och digital-TV -314 600 -314 552
Systematiskt brandskyddsarbete -25 681 -17 024
Serviceavtal -79 984 -20 813
Obligatoriska besiktningar -19 198 -24 085
Sné- och halkbekdmpning -31 875 0
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -85 331
Forbrukningsinventarier -3 782 -5 857
Vatten -204 283 -191 362
Fastighetsel -440 614 -464 298
Uppvirmning -511 626 -559 929
Sophantering och atervinning -120 038 -118 649
Forvaltningsarvode drift -31 035 -26 185
Summa driftkostnader -2 491 732 -2 041 164
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -567 133 -558 000
['T-kostnader -1 596 -6 108
Arvode, yrkesrevisorer -23 188 -22 456
Ovriga forvaltningskostnader -7 475 -119 467
Kreditupplysningar -1 125 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -13 023 -26 834
Representation -7 625 -8 922
Kontorsmateriel -1 305 -5 878
Konsultarvoden -324 452 -292 838
Bankkostnader -3 550 -4 332
Ovriga externa kostnader 0 -14 231
Summa odvriga externa kostnader -950 471 -1 059 066
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arvode till styrelse och 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -93 000 -69 752
Sociala kostnader -22 017 -16 768
Summa personalkostnader -115 017 -86 520
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -2 252017 -2 229 470
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 252 017 -2 229 470
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 0 6 177
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 6177
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Rénteintidkter fran bankkonton 0 2 439
Rianteintdkter fran hyres/kundfordringar 839 2
Ovriga rianteintikter 2291 7 470
Summa &dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3129 9 911
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Réantekostnader for fastighetslan -666 442 -1 043 167
Ovriga rintekostnader 0 -1 402
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -666 442 -1 044 569
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 270 242 062 270 242 062
Mark 60 000 000 60 000 000

330 242 062 330 242 062

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 330 242 062 330 242 062
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11 260 086 -9 030616

-11 260 086 -9 030 616
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 252 017 -2 229 470

-2 252 017 -2 229 470
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 512 103 -11 260 086
Restvarde enligt plan vid arets slut 316 729 959 318 981 976
Varav
Byggnader 256 729 959 258 981 976
Mark 60 000 000 60 000 000
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 217 217 000 184 234 000
varav byggnader 145 217 000 128 234 000
varav mark 72 000 000 56 000 000
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 398 125
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 398 125

‘).
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Not 13 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 209 715 242 0355
Andra kortfristiga fordringar 0 11 651
Summa ovriga fordringar 209 715 253 706
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 77 014 75 240
Forutbetalda driftkostnader 24 435 24 375
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 139 500
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 78 650
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 101 449 317 765
Not 15 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 677 546 675 855
Transaktionskonto 991 180 829 496
Summa kassa och bank 1668 726 1 505 351
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 69 352 546 70 352 546
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -457 000 -457 000
Langfristig skuld vid arets slut 68 895 546 69 895 546

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats  Villkorsdndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg. skuld
lan

SEB 0,93% 2020-11-28 12 829 246 U 0 12 829 246
SEB 0.65% 2020-12-28 & 089 300 0 0 8 089 300
SEB 0.65% 2020-12-28 8 267 000 0 0 8 267 000
SEB 0,68% 2020-12-28 8 267 000 0 0 8 267 000
SEB 1,00% 2021-11-28 11900 000 0 0 11 900 000
SEB 0.79% 2022-11-28 10 000 000 0 1 000 000 9 000 000
SEB 1.43% 2022-12-28 [1 000 000 0 0 11 000 000
Summa 70 352 546 0 1 000 000 69 352 546,00

“Senast kdnda riantesatser

Foreningen har lan som forfaller till betalning under 2020. Styrelsen bedémer att lanen #r av langsiktig karaktir och
redovisas dadrfor som langfristiga per 2019-12-31 férutom den del som planeras att amorteras under 2020.

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 457 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar ca 457 000 kr arligen.
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Not 17 Leverantorsskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 86 902 580 702
Ej reskontraforda leverantSrsskulder 129 220 0
Summa leverantoérsskulder 216 122 580 702
Not 18 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 32 170 32 340
Summa skatteskulder 32170 32 340
Not 19 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Mottagna depositioner 400 200
Avrakning hyror och avgifter 160 1 440
Summa dvriga skulder 560 1640
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 28 256 23 008
Upplupna rintekostnader 16 266 14 180
Upplupna driftskostnader 19 675 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 63 979 0
Upplupna elkostnader 39 693 47 467
Upplupna viarmekostnader 78 909 0
Upplupna kostnader for renhallning 3813 5 2535
Upplupna revisionsarvoden 20 000 21 395
Upplupna styrelsearvoden 91 917 68 355
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 0 -56 287
Férutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 359 490 196 354
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 721 998 319 727
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Not Stédllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 76 117 062 76 117 062

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdandelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

/@u/(%ﬂ M CSM%__, N M——

Anders Beer Ingvar Mattsson

Ordforande
r,f_.-'-"'fr_.-"--‘"’... : _,.;"'r_.?l
b -

Matthias Bjork

nna Sundquist

Var revisionsberittelse har limnats 2020-6> - /4
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Att bo 1 BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dédr de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsriitt dger du rétten att bo 1 ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor 1. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar f6r
sin boendemiljé. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdamman kan du
paverka de beslut som tas 1 foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for féreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker t6reningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rédtt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner

som ldmnats in 1 tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera 1 fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrédnsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga 1 forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett servicefretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r 1 sin helhet kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har

den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt léngre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatridkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
férmogenhet).

Brinsletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.

Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en

utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, @r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive lagenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédlining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.

Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en {0rening betalar for t.ex. en fOrsdkring 1 forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
ar den nere 1 noll.

Upplupna intékter @r intékter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning 1 forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, |6ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
Jdmfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna stdrre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6 ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar 1 siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir stérre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
férhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.

Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening é@r 1 normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rianteintikter dr
skattefria till den del de &dr hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande

fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underh:llsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gbras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forviantas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osidkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse @r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsférdelning

I_?riﬁkﬂstnader 2491 732 2041 164
Ovriga externa kostnader 950 471 1 059 066
Personalkostnader 87 602 86 520
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2252017 2229470
anldggningstillgangar

Finansiella poster 663 313 1 028 481
Summa kostnader 6 445 135 6 444 700

2252 017,00
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1 701 386,00

2491 732,00

Bl Ovriga kostnader

B Av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

B Driftkostnader



Driftkostnadsférdelning

Belopp 1 kr 2019 2018
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 13 373 8 048
Systematiskt brandskyddsarbete 25 681 17 024
Serviceavtal 79 984 20 813
Inre skotsel/stdd, extra 17 662 18 137
Obligatoriska besiktningskostnader 0 1203
Hissbesiktning 19 198 22 883
Sné- och halkbekdmpning 31875 0
Reparation , utgift f6r kopta tjanster, bostdder 28 051 0
Reparation, utgift for kdpta tjdnster, gemensamma utrymmen 12 769 11 665
Reparation, utgift for kopta tjdnster, installationer 141 130 66 834
Rep Installationer képta tjénster VA/Sanitet 37 799 0
Rep Installationer kipta tjanster Ventilation 375 17 283
Rep Installationer kdpta tjénster El 23 924 0
Rep Installationer kopta tjanster Hissar 101 760 13 853
Reparation, utgift for kopta tjanster, huskropp 3125 0
Reparation, utgift for kopta tjanster, markytor 14 256 0
Vattenskador 1 158 0
Underhall, utgift for kdpta tjdnster, installationer [ 203 0
UH Installationer kdpta tjanster VA/Sanitet 66 135 0
UH Installationer kdpta tjdnster Ventilation 35 256 0
Underhall, utgift for kdpta tjdnster, huskropp 106 791 0
Underhall, utgift for kdpta tjanster, markytor 27 875 0
Fastighetsel 440 614 464 298
Uppvarmning 511 626 559 929
Vatten 204 283 191 362
Sophimtning 120 038 118 649
Fastighetsforsikring 75 240 71 104
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 314 600 314 552
Ovriga fastighetskostnader 0 85 331
Fastighetsskatt 32170 32 340
Forbrukningsinventarier 0 2 981
Forbrukningsmaterial 3782 2 876
Summa driftkostnader 2491 732 2 041 164

440 614,00

204 283,00

613 564,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2019-12-31 2018-12-31
BOA 7 227 kr/kvm 7 227 kr/kvm
Belopp 1 kr 2019 2018
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 44 44
Fastighetsel 61 64
Fastighetsforsédkring 10 10
Fastighetsskatt 4
Forbrukningsmaterial

Hissbesiktning

Inre skotsel/stad, extra

Rep Installationer kdpta tjdnster El

Rep Installationer kdpta tjdnster Hissar

Rep Installationer kdpta tjédnster VA/Sanitet

Rep Installationer kdpta tjdanster Ventilation
Reparation , utgift for kopta tjdnster, bostdder
Reparation, utgift for kopta tjdnster, garage &p-platser
Reparation, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen
Reparation, utgift for kdpta tjanster, installationer
Reparation, utgift for kopta tjanster, markytor
Serviceavtal

Sné- och halkbekdampning

Sophdmtning

Systematiskt brandskyddsarbete

UH Installationer kdpta tjanster VA/Sanitet

UH Installationer képta tjanster Ventilation
Underhall, utgift for kdpta tjdnster, huskropp
Underhall, utgift for kdpta tjdnster, markytor
Uppvidrmning

Vatten

Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra

Ovriga fastighetskostnader

Summa driftkostnader
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Styrelsens ord

Styrelsens storre aktiviteter under 2019

2019 har varit ett ar dér flera stora saker har hént i var forening.

Under varen 2019 atgédrdade Skanska de besiktningsanmirkningar som upptécktes vid femars besiktningen i slutet av
2018. Atgirderna pagick under flera veckor och styrelsen ir tacksam for att alla boende stillde upp med tillgingligheten

till lagenheterna. I samband med dessa atgdrder utfordes dven ett vinterfallsprov for att verifiera att virmesystemet
fungerar som det skall.

Foreningen har ett antal serviceavtal med olika leverantérer och dessa avtal har uppdaterats och rapportrutiner har
faststillts.

Underhéllsplanen gas igenom varje ar och i hostas var det tid for underhallsspolning av alla kéks och badrumsavlopp.
Vi passade dven pa att lufta alla element.

Med Riksbyggen har vi kontinuerliga avstamningsméten for att standigt forbattra vart samarbete kring forvaltningen av
var fastighet. Giller bade teknik och ekonomi.

Styrelsen passar pa att tacka for ett gottsamarbete med alla boende under 2019.
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Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen

B rf F o c ke n p é for Brf Focken pa Limhamn i samarbete med
= Riksbyggen
Limhamn

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kipare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

f‘ Riksbyggen
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Focken pa Limhamn, org.nr 769622-8985

Rapport om arsredovisningen

Uttalfanden

Vi har utfort en revision av  drsredovisningen  fér
Bostadsrattsforeningen Focken pd Limhamn for &r 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for dret

enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten De auktoriserade
revisorernas ansvar samt Den fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |

Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens onsvor

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rdttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar d@ven for den interna kontroll som den bedémer ér
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmdga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhillanden som kan paverka
formdgan att fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

De auktorisercde revisorernas ansvor

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att &rsredovis-
ningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet dr en
hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelam-
nanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern
kontroll.

® skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hédnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

@ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana hdandelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

® utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transak-

tionerna och handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och didrmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppné en rimlig grad av
sakerhet om att drsredovisningen har upprittats i enlighet med

arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttaiande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens fdrvaltning av Bostadsrdttsféreningen Focken p3
Limhamn for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vart uttalande.

Styreisens ansvor

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsar
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapitél,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vdrt mdl betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgdard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

® pa ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mdl betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed véart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgdarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder
de auktoriserade revisorerna professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utférs
baseras pd de auktoriserade revisorernas professionella bedémning
och évriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sidana
atgarder, omrdaden och forhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och didr avsteg och &vertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhallanden
som dr relevanta for vdrt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betridffande

foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Malmé den /4% maj 2020

Ernst & Young AB
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