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Styrelsen for Brf Fjillrutan far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och dédrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1992 pé fastigheten Fjdllrutan 2, 3 och 4 som foreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress &r Kastanjegatan 11.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvidrdesforsikrad hos ”Dina Forsékringar”. I foreningens fastighetsforsékring
ingér bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal Yta m?
2 rok 57 m2 3 st 171
2 rok 61 m2 11 st 671
2 rok 69 m2 6 st 414
3 rok 72 m2 6 st 432
3 rok 88 m2 9 st 792
4 rok Etage 111 m2 11 st 1221
4 rok Radhus 112 m2 6 st 672
Hyresritter

2 rok 61 m2 1st 61
3 rok 88 m2 = 3st 264
4rok 111 m2 = 1st 111
Léagenheter, bostadsrétt 52 st 4373
Léagenheter, hyresrétt 5st 436
Lokaler, bostadsrétt 0 st 0
Lokaler, hyresritt 6 st 920
Garage 19 st
Parkeringsplatser 36 st
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Total ldgenhetsyta 4809 m?

Total lokalyta 920 m>.

Lagenheternas medelyta 84,3 m2.

Ordinarie foreningsstimma holls den 2019/05/09 och nérvarande var 29 medlemmar, 27 med
rostritt, samt 4 medlemmar representerades med fullmakt.

Under verksamhetséret har foreningen haft foljande fortroendevalda i styrelsen

Ordforande: Rino Beganovic

Sekreterare: Ruben Boysen (har valt att avsiga sig sitt uppdrag som styrelseledamot i jan. 2020)
Ledamot: Zlatko Krsoski

Suppleant: Irene Martensson (har valt att trdda in istéllet for Ruben Boysen)

Suppleant: Mohammed Muazzani Haftsar

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdimma &r ledaméter Zlatko Krsoski, Irene
Martensson samt suppleant Mohammed Muazzani Haftsart.

Styrelsen har under éret hallit 12 sammantréden.

Valberedning har varit Nikola Grahovac som sammankallande.
Vicevird har varit Rino Beganovic och Ruben Boysen.
Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Under éret har foreningen genomfort f6ljande stérre underhallsatgarder:

Byte av skorsten pa hus 5 och 11

Underhall och reparationer av samtliga gaspannor

Ventilationsservice pé alla aggregat samt OVK

Installation av rorelsesensorer och LED-lampor i tvittstugor och kéllargangar
Upprustning av gronytor pa gard 11 och 17

Energideklaration

Maélning av samtliga korridorer, kéllargdngar, skyddsrum samt malning av metalld6rrar
Bytte av alla sopkérl och méalning av samtliga soprum

Malning av brédor léngst parkeringsplatsen pé gérd 11

Installation av 6vervakningskameror i samtliga tvéttstugor och soprum
Inspektion och arsservice pa samtliga hissar

Reparation och service av tvittmaskiner

Forbattrad belysning pa parkeringsplatser

Styrelsen uppdaterar arligen underhéallsplanen. De ndrmsta &ren planerar styrelsen for foljande
storre atgérder:

Bytte av varmvattensberedare och kringutrustning i pannrummen
Upprustning av gronytor

Ink6p av en torktumlare och en tvittmaskin

Malning / bytte av brador ldngst parkeringsplatserna

C
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Digital tvittstugebokning i samtliga tvéttstugor

Planerat r att se 6ver foreningens olika lassystem och eventuellt forbittra med ett helt nytt, som
tagg eller liknande.

Planering att se 6ver och forbittra belysningen pa gérdarna.

Flera av stupréren/takrannor pa flerbostadshusen samt pé garagebyggnaderna behdver bytas och
det dr planerat att detta ska goras under bérjan av sommaren.

De planerade kommande underhéllsatgdrderna dr bedomda att finansieras med planerade
underhallspengar som &r avsatta for detta syfte.

Styrelsen anser att det &r viktigt att fortsdtta med de planerade underhéll och reparationer som
hojer foreningens virde samtidigt att behélla avgifterna pa nuvarande niva.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 612 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 41 675 000 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 150 000 kr.

Kommentarer till Arets resultat
Arets resultat uppvisar ett Sverskott pa 693 472 kronor. Det #4r sjunde aret i rad att foreningen
visar ett positivt resultat.

Den f6r ar 2019 uppréttade budgeten visade ett hojningsbehov med 0% och styrelsen beslot
att inte hdja arsavgifterna

Avskrivningskostnaderna &r inte en utbetalning fran foreningen vilket ddremot framtida
underhallskostnader och eventuella investeringar dr. Styrelsen har (valt att/avser att) anpassa
arsavgifterna over tid till det faktiska behovet av att halla byggnaden i gott skick genom att arbeta
strukturerat med underhéllsplan och flerarsprognoser for att tillse att kommande éarsavgifter
tacker det prognostiserade behovet av utbetalningar for féreningen. Observera att det 4r den valda
styrelsen som beslutar om arsavgiftsuttaget mellan stimmorna och framtida styrelser kan gora en
annan bedémning #n sittande styrelse.

Under aret har 6 lagenhetsoverlatelser skett.

Vid éarets utgédng hade foreningen 78 medlemmar (80).

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost
oavsett antalet innehavare. C
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Fastighetens taxeringsvérde
Soliditet %

Rintekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingang 32556173
Iansprakstagande yttre
fond
Avsittning ar 2019 yttre
fond
Disposition av féregadende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 32 556 173

Forslag till vinstdisposition

2019
4915
-3 662
-560,0
693

4 459
41 675
477
72 747
45

116

8 666
612

Uppskriv-
ningsfond

663 439

663 439

2018
4771
3333
-802,0
636
3004
41 825
32

51 568
44

168

8 697
602

Yttre

fond

32 357
-121 565

566 667

477 459

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rdkning 6verfores

2017 2016 2015
4794 4752 4736
-3 064 -3241 -3 200
-889,0 -1106,0 -1 263,0
841 405 310
3 864 2525 4769
44 775 44 925 48 250
173 213 279
50 002 50 002 44 551
42 41 39
186 232 264
9311 9 342 8422
602 601 593
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
-93 781 636432 33794 620
121 565 0
-566 667 0
636 432 -636 432 0
693 472 693 472
97 549 693472 34 488 092
97 549
693 472
791 021
791 021
791 021

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rérelseintiikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

B W

2019-01-01
-2019-12-31

4549 610
365 863
4915473

-2 579 567
-179 089
-234 399

-668 956
-3 662 011

1 253 462

5 159
-565 149
-559 990

693 472

2018-01-01
-2018-12-31

4 544 825
226 505
4771 330

-2317 502
-157 169
-189 388

-668 956
-3 333 015

1438 315
4791
-806 674
-801 883

636 432
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

72 747 208
72 747 208

72 747 208

138

4572 871
86 566

4 659 575

4 659 575

77 406 783

2018-12-31

73 416 164
73 416 164

73 416 164

1216
3004 881
70 190
3076 287

3076 287

76 492 451
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10, 11

12

2019-12-31

33219612
477 459
33697 071

97 549
693 472
791 021

34 488 092

15 000 000
15 000 000

26 675 000
443 399

30 006

50 212

720 074
27918 691

77 406 783

2018-12-31

33219612
32357
33 251 969

-93 781
636 432
542 651

33794 620

15000 000
15 000 000

26 825 000
150 143

16 159

52 700

653 829
27 697 831

76 492 451
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Féridndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lpande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forsiljning av ldgenhet

Forandring lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2019-01-01
-2019-12-31

693 472
668 956

1362 428

1078
-129 448
293 256
-72 396
1454 918

0
0
0

1454918

3004 033
4 458 951

2018-01-01
-2018-12-31

636 432
668 956

1305 388

5166
-50 648
19 509

10 973
1290 388

800 000
-2 950 000
-2150 000

-859 612

3 863 645
3004 033
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag(K2).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ér berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjir avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvirde
och forvintad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 ar.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som dr behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019.

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018

Arsavgifter 2942 124 2895163
Hyror 492 322 531 486
Hyror lokaler, momsreg 896 364 882 336
Hyror lokaler, ej momsreg 51 600 72 400
Hyror garage och p-platser momsreg 0 2 400
Hyror garage och p-platser ej momsreg 162 400 158 600
Hyror 6vriga objekt 4 800 2 440
4 549 610 4 544 825

C
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Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhéll

Elavg for drivkraft och belysning
Fjarrviarme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Bredband

Fastighetsskatt

Gas

Fastighetsskotsel & lokalvard
Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Revisionsarvode - extern revisor
Ovriga kostnader

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode

Ovriga fortroendevalda
Sociala kostnader

Totala I6ner, andra erséittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

10

2019

392919
121 565
231 996
145 187
237 145
155 305
43 338
173 289
150 776
730 764
187 807
9475

2 579 566

2019

82 160
28 800
68 129
179 089

2019

167 400
11 150
55 849

234 399

2018

310 907
295210
203 753
Z571
210 205
152 582
35720
142 746
146 608
653 513
113 800
49 887
2 317 502

2018

75 328
21575
60 266
157 169

2018

134 400
8 000
46 988

189 388

Q
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Avrikningskont HSB
Skattekonto

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald kostnader

Not 9 Stiillda sikerheter

Stillda sikerheter

11

2019-12-31

61322 877
61 322 877

-4 195 572

-668 956
-4 864 528

56 458 349
48 879 000
17 340 000
66 219 000

56 458 349
16 288 859
72 747 208

2019-12-31
4 458 951

113 920
4 572 871

2019-12-31

86 566
86 566

2019-12-31

57 918 000
57 918 000

2018-12-31

61 322 877
61 322 877

-3526 616
-668 956
-4195572

57 127 305
38 020 000
13 548 000
51 568 000

57 127 305
16 288 859
73 416 164

2018-12-31
3004 033

848
3004 881

2018-12-31

70 190
70 190

2018-12-31

57918 000
57 918 000

C
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

26 675 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen 4r dock av langfristig karaktdr och 1dnen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden ar 150 000 kr

Beriknad skuld som forfaller inom 1 4r.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Rintesats Datum for
Langivare % rintedindring
SBAB 1,33 2020-03-18
SBAB 1,13 2022-05-10
SBAB 0,86 2020-06-08
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Forskottsbetalda avgifter och hyror
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Malméo Qﬂzﬂ ~[)6«(]L
Rino Beganovic Irene Martensson

2019-12-31

26 675 000
15 000 000
41 675 000

Lanebelopp
2019-12-31
15 000 000
15 000 000
11 675 000
41 675 000

2019-12-31

-384 466

-38 533
-297 075
-720 074

= o 1o oy

Zlatko Krsoski

ps

Var revisionsberittelse har limnats 2 [/Zd = [/()’ = ﬂ Z—

Ermst & Young
=
ol

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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2018-12-31

26 825 000
15 000 000
41 825 000

Lanebelopp
2018-12-31
15 000 000
15 000 000
11 825 000
41 825 000

2018-12-31

-323 522

-67 930
-262 378
-653 830
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Fjallrutan, 769615-9362

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen
Bostadsrattsféreningen Fjlirutan for ar 2019.

for

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rdkningen och balansrdkningen fér féreningen.

Ovriga upplysningar

Revision av arsredovisningen fér &r 2018 har utférts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberéattelse daterad 8/5
2019 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisning

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvéndig fér att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att Id&mna en revisionsberéattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre
&n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r ld&mpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Fjdllrutan 1 fér ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhéllanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse foér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 2/ 6 ~2020

Ernst & Young AB

Lo

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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