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Stadgar for Bostadsrattsforening Fjadern

Antagna den 3/10 - 2018

§ 1 Bostadsforeningens namn
Bostadsforeningens namn dr Bostadsrittsbostadsforeningen Fjadern.

§ 2 Andamil och verksamhet

Bostadsforeningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i bostadsforeningens hus uppléta bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
bostadsforeningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Bostadsforeningens site
Bostadsforeningens styrelse har sitt sdte i Malmo kommun, Skane lén.

§ 4 Bostadsriittsbostadsforeningens organisation
Bostadsforeningens organisation bestar av:

e Foreningsstimma

e Styrelse

e Revisor/er

¢ Valberedning

§ 5 Insats och arsavgift
Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet berdknas sa att den, i forhallande till ligenhetens andelstal,
kommer att béra sin del av bostadsféreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning
till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje
ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje ldgenhets
virme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beridknas efter
forbrukning eller yta. Kostnad for TV samt internet kan erldggas per lagenhet.

§ 6 Andra avgifter
Bostadsforeningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift
for andrahandsupplatelse.



Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som bostadsforeningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nir
bostadsritten upplats forsta gdngen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

For arbete vid dvergang av en bostadsritt far bostadsforeningen av bostadsrittshavaren ta ut
en Overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap.
6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far bostadsféreningen av bostadsrittshavaren ta ut
en pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110).

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ldgenhet arligen uppga till hégst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet
upplats under en del av ett ar, berdknas den hdgst tillatna avgiften efter det antal manader
lagenheten ar uthyrd.

Om inte styrelsen beslutat annat ska det, vid forsenad betalning av arsavgift eller ovrig
forpliktelse mot bostadsrittsforeningen, utgar drojsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker. Om inte styrelsen
beslutat annat ska, vid forsenad betalning av drsavgift eller dvrig forpliktelse mot
bostadsrittforeningen, bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgift samt 1
forekommande fall inkassoavgift enligt lag(1981:739) om ersittning for inkassokostnader
m.m..

Bostadsbostadsforeningen far i vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgdrder som
bostadsbostadsforeningen ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning. For
tillkommande nyttigheter, som utnyttjas endast av vissa medlemmar, sdsom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt, utgar sirskild ersittning som bestims av
styrelsen.

§ 7 Medlemskap

Ansokan om medlemskap ska vara skriftlig. Friga om medlemskap i1 bostadsrittsféreningen
avgors av styrelsen. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en méanad frin det att
skriftlig ansdkan kom in till bostadsrittsforeningen, avgora fraigan om medlemskap. Som
underlag for medlemskapsprovningen kan bostadsrittsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sokande.

Om det antas att forvirvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i
bostadsrattslagenheten, eller for en lokal, bedriva egen verksambhet i lokalen, har
bostadsrattsforeningen ratt att vagra medlemskap. Den som har forvérvat en andel i en
bostadsritt far vigras medlemskap i bostadsrittsforeningen om inte bostadsritten efter



forvirvet innehas av maka, registrerad partner eller sambo pa vilka sambolagen (2013:376)
ska tillimpas.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet far vigras itrade 1
bostadsrittsforeningen.

§ 8 Ogiltighet vid vigrat medlemskap
En Overlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till vigras medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

§ 9 Styrelse

Styrelsen ska bestd av ldgst tre och hogst fem styrelseledamoter med ldgst 0 och hogst 1
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

§ 10 Revisorer

For granskning av bostadsforeningens arsredovisning jamte rdakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till slutet av nista ordinarie foreningsstimma.

§ 11 Riikenskapsar
Bostadsforeningens rikenskapsar dr forsta januari till sista december.

§ 12 Arsredovisning

Styrelsen maste hélla drsredovisningen tillginglig for medlemmarna senast tva veckor fore en
arsstimma. Revisorerna ska fa arsredovisningen senast sex veckor fore foreningsstimman och
revisionsberittelsen vara klar tre veckor fore stimman. Denna ska besté av resultatrikning,
balansrikning och forvaltningsberittelse.

§ 13 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelande

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift
om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfdrdas tidigast sex veckor fére och senast
tva veckor fore foreningsstimman.

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pa lamplig plats inom bostadsforeningens
fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.



§ 14 Motion till stimma

Medlem som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen
framstilla sin begédran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till
stamman.

§ 15 Arenden p4 ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma halls inom sex manader fran rikenskapsarets utgang. Vid
ordinarie

foreningsstdmma ska foljande drenden behandlas:

1. wval av ordférande vid foreningsstimman och anmélan av stimmoordférandens val av

protokollforare

godkdnnande av rostlaingden

val av en eller tva justerare

frdgan om foreningsstamman blivit utlyst i behérig ordning

faststidllande av dagordningen

styrelsens drsredovisning och revisionsberéttelsen

beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansridkningen samt om hur vinsten

eller forlusten enligt den faststéllda balansrdkningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamdéterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska viljas

11. val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. 6vriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska foreningar eller bostadsforeningens stadgar.
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§ 16 Medlems rost
Vid foreningsstimma har varje medlem en rst. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géiller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett
ombud fér bara foretrdda en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa
foreningsstimman. For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

§ 17 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhérande
ovriga utrymmen 1 gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsritts havarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar 1 upplatelsen.



Bostadsrittshavaren ér ocksa skyldig att folja bostadsforeningens regler och beslut som ror
skotseln av marken. Bostadsforeningen svarar 1 ovrigt for husets underhdll.

Till det inre rdknas:

e rummens viggar, golv och tak

e inredning i kok, badrum och dvriga utrymmen som hor till lagenheten
e glas 1 fonster och dorrar

e ldgenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrittshavaren svarar for médlning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte
for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte
heller for annat underhéll &n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som bostadsféreningen
forsett lagenheten med. Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for
avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som bostadsféreningen forsett
lagenheten med och som tjdnar mer dn en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardsloshet eller férsummelse
av ndgon som hor till hans hushéll eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning. Detta géller i tillimpliga delar 4ven om
det forekommer ohyra i ligenheten. I fradga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte
vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han borde iakttagit.

Bostadsrittsbostadsforeningen far ata sig att utfora sddana underhallsatgérder, som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far
endast avse atgdrder som utfors i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsforeningens hus, som beror bostadsriattshavarens lagenhet.

§ 18 Forindring i léigenhet

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstand, i ldgenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan
vésentlig fordndring av ldgenheten. Styrelsen fér inte végra att ge tillstaind om inte atgérden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsforeningen.

§ 19 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhallet av
bostadsforeningens hus och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sékerstélla behdvliga medel for att trygga underhallet av
bostadsforeningens hus samt varje ar besiktiga bostadsforeningens egendom.



§ 20 Fonder

Inom bostadsforeningen ska bildas en fond for yttre underhéll och en dispositionsfond.
Avsittning till

fonden for yttre underhéll ska ske i enlighet med antagen underhéallsplan enligt § 19. De
overskott som kan uppsté pd bostadsforeningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 21 Upplosning av bostadsforeningen

Om bostadsforeningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande
till

lagenheternas andelstal.

§ 22 Ovrigt
For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillimpliga forfattningar.



