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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site
Bostadsriittsf3reningens firma ar BostadsriiitsfSreningen Finagirden. Styrelsen har sitt site i Malmg.

§ 2 Bostadsrittsfoéreningens &ndamal

Bostadsrittsforeningen har till #indamal att i bostadsrittsfSreningens hus upplata bostadslégenheter for
permanent boende &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frénija
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till dndamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsfSreningen samt {or att stéirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, fréimja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka for en langsiktig
hailbar utveckling.

Rostadsritt #r den ritt i bostadsrittsfreningen, som en medlem har p grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadseiitt kallas bostadsréttshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid Gverlatelse

Ett avtal om &verlitelse av bostadsriitt genom kop ska uppritias skriftligen och skrivas under av
siljaren och k&paren. K&pehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som Overlételsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven #r Sverldtelsen ogiltig.

§ 4 Rat till medlemskap

Intriide i bostadsritisfireningen kan beviljas den som:

1. kommer att erhalla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsriittsforeningens hus, eller

2, overtar bostadsriitt | bostadsriitisfdreningens hus.

Om en bostadsréitt har dvergtt till bostadsrittshavarens make fir maken inte nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen. Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsligenhet dvergatt till annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Svergdtt till far inte nekas intréide i bostadsrattsfdreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs | denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrattsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bostitta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittfreningens
#ndamal rdtt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
Juridisk person som forvérvat bostadsrétt till en bostadgligenhet som inte dr avsedd for fritidssindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte

nekas medlemskap.

En juridisk person som ér medlem i bostadsrittsfBreningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom Sverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsliigenhet som
inte fir avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exckutiv forsiljning cller tvAngsforséljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid farvirv som gors av en kommun eller ett

landsting,.

§ 5 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsrétt till bostadsligenbet ska beviljas mediemskap om bostadsriitten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende

personer.
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§ 6 Familjerattsliga forvirv

Om en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsriitisforeningen uppmana firvéirvaren att inom sex
ménader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas mediemskap i bostadsriittsfireningen har
forviirvat bostadsréitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f3ljs, fir bostadsrétten
tvingsfirsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

§ 7 Ratt att utéva bostadsritten

Niir en bostadsritt tvergdtt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritisforeningen.

Ett déddsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsriitten trots att dédsboet inte 4r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre dr efter dédsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana didsboet
att inom sex ménader frn uppmaningen visa att bosiadsritten har ingdtt i bodelning eller arvskifie eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forviirvat bostadsriitten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5js, far bostadsriitten tvingsforsiljas for dsdsboets rakning enligt
bostadsrétislagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsritten och forviirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv firsélining, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att niigon, som
inte fir nekas mediemskap i bostadsriittsforeningen, har frvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 8 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen &r skyldig att avgdra frégan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsftreningen.

For alt préva frdgan om medlemskap kan bostadsréittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En Gverlételse dr ogiltig om den som bostadsriitten $vergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giiller séirskilda regler vid exekutiv frsiljning och tvingsfbrsiljning.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal & arsavgift

Arsavgiften firdelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhillande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsritisforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhllsplan. Om
inre fond finns ingdr dven fondering fiir inre underhall.

Andelstal och insats f5r ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om éndring av andelstal som medfor
indring av det inbirdes forhillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvitredjedelar av de rdstande pi fSreningsstimman gitt med pd beslutet. Beslut om éndring av
insats ska alltid beslutas av foreningsstimma, Regler for giltigt beslut anges i bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fire
varje kalenderménads bijan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte arsavgifien betalas { ritt tid utgdr
drisjsmaélsrinta enligt riintelagen pé den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiitining for inkassokostnader m.m.

I &rsavgiften ingdende ersittning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efier forbrukning, Fér informationstverforing kan ersittning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgifi, dverlielseavgift och pantsétiningsavgift kan tas ut efier beslut av styrelsen.

Bostadsriittsforeningen fir ta ut dverltelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfareningen far ta ut pantsitiningsavgifi av bostadsiéttshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestéims enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och fr pantsittningsavgift vid underriittelse om pantsatining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsréittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en Jagenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten ér uppléten.

Bostadsriittsforeningen far i Gvrigt inte ta ut siirskilda avgifter for Atgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.



FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rakenskapsar och arsredovisning
BostadsrittsfSreningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 — 12-31.

Senast sex veckor fére ordinarie fBreningsstdimma ska styrelsen till revisorerna linna drsredovisning.

Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultairiikning, balansrékning och tilldggsupplysningar,

§ 13 Féreningsstiamma

Féreningsstimman dr bostadsrittsfreningens hégsta beslutande organ,

Ordinarie fSreningsstémima ska héllas inom sex minader efter utgdngen av varje rikenskapsér.

Extra fSreningsstdmma ska héllas néir styrelsen finner skil till det. Extra fBreningsstimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.

Begiiran ska ange vilket 4rende som ska behandlas.

Fdreningsstéimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att nirvara eller p& annat sitt
folja forhandlingarna vid Rireningsstdmman, Ett sidant beslut 4r giltigt endast om det bitrids av
samtliga ristberittigade som ar nirvarande vid foreningsstamman,

Ombud, bitriden och andra stimmofunktiongirer har alltid rite att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 14 Motioner

Medlem, som 6nskar visst rende behandlat p ordinarie ftreningsstimma, ska skrifiligen anmila
drendet till styrelsen fSre mars ménads utgdng,

§ 15 Kallelse till fSreningsstamma

Styrelsen kallar till fSreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdila uppgift om de tirenden som ska forekomma pa
foreningsstiimman.

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fSre fireningsstimman och ska utfiirdas senast tva veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pd limplig plats inom bostadsriéttsfSreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress ir kind for bostadsrattsfireningen,
Bostadsriittsforeningen fir dd skriftlig kallelse kriivs enligt lag anvinda elekironiska hjdlpmedel.
Nérmare reglering av firutsdttningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 16 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma;

fBreningsstiimmans dppnande
val av stimmoordfrande
anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollfsrare
godkiinnande av rdstlingd
friiga om nérvaroritt vid Breningsstdmman
godkdnnande av dagordning
val av tvél personer att jimte stimmoordfSranden justera protokollet
val av minst tva rSstriiknare
fraga om kallelse skett i behtrig ordning
. genomgéng av styrelsens frsredovisning
. penomgdng av revisorernas berdittelse
. beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning
- beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen
14. beslut om ansvarsfrihet fSr styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra frtroendevalda som valts av foreningsstéimman
16. beslut om antal styrelseledamditer och suppleanter

o N o s Lo —

— e
[FS I O )



17. val av styrelsens ordforande, styrelseledamdter och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdier i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande

22. av styrelsen till foreningsstimman héinskjutna frigor och av medlemmar anmiilda drenden
som angivits i kallelsen

23. foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstimma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utver punkt 1-9 ovan, ange de #irenden som ska behandlas.

§ 17 Réstritt, ombud och bitréde

P4 foreningsstimma bar varje medlem en rost. Innchar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadstéttsfSreningen har medlemmen
en riist.

Medlem som inte betalat frfallen insats eller frsavgift har inte rdstritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hgst ett &r
fran utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombod, Ombud fir bara foretriida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitride.

§ 18 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna risterna
eller vid lika t&stetal den mening som stimmoordftranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
Jottning om inte annat beslutas av fSreningsstimman innan valet forritas,

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om réstsedel inte avlimnas eller rostsedel avlimnas utan rdstningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte rostning ha skett,

§ 19 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfsranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehdll giller att;
1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2, [Sreningsstimmans beslut ska foras in 1 protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfSranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fSreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tiligingligt hos
bostadsrittsforeningen f6r medlemmarna.
Protokoll ska firvaras betryggande.




STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst elva styrelseledamdter med hégst fyra suppleanter.
Fareningsstimman viljer styrelsens ordfsrande och Gvri ga styrelseledaméter och suppleanter,

Mandattiden &r hégst tvd ir. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av fireningsstimman ska mandattiden f6r hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sj#lv med undantag av styrelsens ordfsrande som viljs av
foreningsstimma, Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksé organisatir for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittstireningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tvi styrelseledamdter, att tv3 tillsammans
teckna bostadsrittsfireningens firma.

§ 22 Beslutforhet

Styrelsen 4r beslutfér nér fler 4n hiilften av hela antalet styrelseledamiter &t nirvarande. Som
styrelsens beslut giiller den mening de flesta réstande forenar sig om, Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitiider. Nt minsta antal ledaméter dr nirvarande krivs enhiillighet
for gilttigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det fsras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden fir
sammantrédet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har vitt att {3 avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen (Brfogar Sver
mbjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska fSrvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska fiiras i nummerfoljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara liigst en och hogst tre, samt hogst en suppleant, Mandattiden #r fram
till nésta ordinarie foreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
reningsstimma Sver gjorda anméirknin gar i revisionsberiittelsen.

Arsredovisningshandliugar, revisionsherittelsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tvi veckor [Ure den
Breningsstdimma p vilken de ska behandias.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden 4r fram till nista ordinarie fSreningsstimma, Valberedningen ska bestd av Kigst tva
ledamster. En ledamot utses av fBreningsstdmman till ordfSrande i valberedningen,

Valberedningen bereder och fireslar personer till de foriroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillséta,

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pa arvode och fresl3 principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamater och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

8 26 Fonder

Yttre fond
Bostadsriiltsforeningen ska ha fond {5 yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprék medel fr yttre
underhéll.

Inre fond

Bostadsriittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrétisligenheter.

Gverforing till fond for inre underhall bestéims av styrelsen.

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhdll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillh8r bostadsriittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsréittsligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag,.

§ 27 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhllsplan for genomfrande av underhill av bostadsritisforeningens

fastighet,

2. &rligen budgetera for att sakerstilla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrittsfreningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enfighet
med bostadsrattsforeningens underhilisplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhéllsplancn.

§ 28 Over- och underskott

Det 8vor- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhlisfondering, balanseras i ny rikning.




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att {3 utdrag ur lagenhetsfSrteckningen betréiffande sin bostadsritt,
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fSr bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datum for uifiirdandet,

b =
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§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad hilla lagenheten i gott skick. Det innebiir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att saviil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
Atgérderna.

Bostadsriittshavaren bér teckna forsdkring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fbljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forséikring till fsrméan for bostadsriittshavaren svarar bostadsrittshavaren i fdrekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for Aldersavdrag.

Bostadsréttshavaren ska f5lja de anvisningar som bostadsriittsfiireningen lamnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationséverforing. ¥6r vissa dtgdrder i ligenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 36. De
dtgarder bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utfras fackmassigt.

Till ligenheten hir bland annat;

1. ytskikt p& rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackméissigt sdtt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt 1 badrum och vétrum,

2. icke barande innerviggar,

3. inredning i ldgenheten och Svriga utrymmen tillhGrande l#genheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsréttshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i frekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, lagenhetens innerdérrar med tillhtrande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterdSrr samt beslag, handtag, géngjérn, tdtningslister, brevinkast, 14s och nycklar,

6. glas i fonster och ddrrar samt spréjs pd fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fnsterddrr hérande beslag, handtag, gangjiirn, titningslister samt mélning;
bostadsrittsfbreningen svarar dock for mélning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterdéir,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fr aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfiring till de delar de
ar synliga 1 ligenheten och betjinar endast den aktuella ltgenheten,

10, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

I1. kl#mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstiider och braskaminer,

13. koksflikt, kolfiltertlikt, spisképa, ventilationsdon och ventitationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som pverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstind,

14. siikringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

I5. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsriitishavare forsett ldgenheten med.

Ingdr i bostadsrattsupplitelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdils- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Deila giller &ven mark som &r upplten med bostadsritt.
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Om ligenheten 4r utrustad med balkong, altan cller hir till ldgenheten mark/uteplats som #r upplaten
med bostadsriitt svarar bostadsréitishavaren for renhdllning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsriittshavaren f&r mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsritisforeningens instruktioner, Om lagenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsrétishavaren
dirutéiver se till att avrinning {6 dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsréitishavaren
skyldig att f6lja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skiitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren #r skyldig att till bostadsritisforeningen anméla fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 31 Bostadsritisfdreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsréittsfreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, dr viil underhdllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare f5r underhéll och reparationer av filjande:

1. ledningar for aviopp, véirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tisinar fler #n en Higenhet (sd kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfiring som
bostadsritisforeningen fiirsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i kigenheten som bostadsréitts foreningen forsett 1genheten
med,

4. rokgingar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat bela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt éven féir spiskipa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt { fsrekommande fall for brevldda, postbox och staket.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begridnsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta giller diven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsrittsforeningens évertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utfira reparation samt byta inredning och uirustning som
bostadsrittshavaren enligt § 30 ska svara [br. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadstétisforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 34 Férandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa fSreningsstimma innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsrétt
kommer att fSrindras eller i sin helhet behiva tas i ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet dndé giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
ghtt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§ 35 Avhjalpande av hrist

Om bostadseattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick si att annans silkerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pA annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen | igenhetens skick s& snart som mojligt, far bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ldgenhet
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora &tgérd som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar for avlopp, viitme, gas eller vatten, eller
3, annan viisentlig forindring av ligenheten. ]
Styrclsen far bara véigra att medge tillstind till en atgiird som avses i forsta stycket om atglrden ar tifl
pitaglig skada eller oldgenhet for bostadsritisfreningen.
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§ 37 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgiviingen inte
utsiitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrétishavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av
ligenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfsr
huset.

Bostadsriittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa ligganden fullgdrs ocks4 av de som hor
till bostadsriittshavarens hushall, de som besiker bostadsrittshavaren som gist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt elier higon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete |
ldgenheten,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsiiitishavaren ska tSlja bostadsréttsforeningens ordningsregler.

Om det fSrekommer stérningar i boendet ska bostadsriittsfSreningen ge bostadsrittshavaren
tilisdgelse att se till att storingarna omedelbart upphir. Det giller inte om bostadsrittshavaren s#igs upp
med anledning av att stérningarna fr sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett fSremal r behiifiat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 38 Tilltrdde till lagenheten

Foretriidare for bostadsréitisforeningen har riitt att £ komma in | ligenheten niir det behvs for tillsyn
cller for ait utfiira arbete som bostadsrittsféreningen svarar fir eller for att avhjilpa brist nir
bostadsritishavaren fSrsummar sitt ansvar fr ldgenhetens skick.

Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostadsritten ska tvingsforsiljas dr
bostadsriitishavaren skyldig att 13ta ligenheten visas p8 [amplig tid. Bostadsriittsforeningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stérre olidgenhet iin nédvindigs.

Bostadsriittsfreningen har riit att komma in i ligenheten och utfsra nédvindiga atghirder for at
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsritishavaren inte lamnar tilliride nir bostadsriittsforeningen har rite till det kan
bostadsrittsfreningen ansBka om sirskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsriittshavaren har skal for uppldtelsen och bostadsréttsforeningen inte har négon befogad
anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse [dmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren #nda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samitycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behivs inte;
* om en bostadsrétt har férvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt bostadsriittslagen
av en juridisk person som hade pantritt { bostadsriitten och som inte antagits till medlem i

bostadsrittsforeningen, eller

+ om ldgenheten #r avsedd fir permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nér samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.
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§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfdra men
fr bostadsrittsforeningen cller ndgon annan medlemn i bostadsrittsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten f5r nigot annat dndamal én det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som r av avsevérd betydelse for
bostadsritisforeningen eller ndgon medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Avsagelse av bosfadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dédrigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse dvergir bostadseitten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intrdffar
nirmast efter tre mnader frin avsdgelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts i avsdgelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltréitts #r forverkad och
bostadsrittsfreningen har ritt att séga upp bostadsréttshavaren (il av{lyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadstlittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tva veckor fréan det
att bostadsritisforeningen efter frfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nir det
giiller en bostadsligenhet, mer 4n cn vecka efter forfallodagen eller, n#r det giller en lokal, mer 4n tvd
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelsc i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

4. Annat findamal
om ligenheten anviinds for annat #ndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstacnde
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadstittshavaren elter den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskiligt
drojsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i liigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten pd annat siitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsréittep ar
uppléten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide ' o
om bostadsriittshavaren inte Eimnar tilltride till lagenheten nér bostadsrattsfreningen har riitt till

tilltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa cn giltig ursdkt {Or detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt ) )
om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utbver det han ska gora.enhgt )
bostadsriittslagen ach det méste anses vara av synnerlig vike for bostadsrittsftireningen atl skyldigheten

fullgdrs, samt
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10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for néringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér cller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anviinds for tillfilliga sexuella f5rbindelser mot ersittning.

En uppségning ska vara skriftlig,
Nyttjanderiitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse,

Réftelseanmodan, uppsiagning och sirskilda bestaimmelser

Punkt 3-5 oeh 7-9

Uppséigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren liter bli ait efter tillstigelse
vidia rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 frverkad men sker riitielse innan
bostadstiittsforeningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, fir bostadsriittshavaren inte
direfter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderiten 4r f5rverkad pé
grund av sirskiit allvarliga stéringar i boendet.

Bostadsréttshavaren fir inte heller skiljas frén ligenheten enligi punkt 6 eller 9 om
bostadsriltsfiireningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre ménader fran den
dag da bostadsrattsfreningen fick reda péa forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 fiirverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
©r andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avilyttning, fir denne pa grund av dréjsmilet inte skiljas fran l4genheten

1. om avgiften — niir det Ar friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att f4 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och
anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den kommun diir ligenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — niir det #r friga om en lokal — betalas inom tv& veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att 3 tillbaka ligenheten
genoin ait betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran [dgenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i fiirsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och avgifien har betalats s& snart det var
mijligt, dock senast n#r tvisten om avhysning avgérs { forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i si hog grad att bostadsriittshavaren skiiligen inte bor fi
behalla ldgenheten.

Beshut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
fursta stycket 1 eller 2.

Punkt3
Uppstigning enligt punkt 3 fr dock, om det 4r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och f&r anstkan beviljad.
Bostadsréttshavaren far endast skiljas frén ligenheten om bostadsrittsfireningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader frin den
dag da bostadsriittsforeningen fick reda pa forhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid siirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som séigs i punkt 7 fiven om ndgon tillségelse
om ritfelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten &r upplaten i andra
hand.
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Innan uppsiigning fAr ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underréttas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar {ir uppséigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tv& ménader frin det att bostadsriittsforeningen
fick reda pa forhfllandet. Om det brotisliga fSrfarandet har angetts till dtal eller om firunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsfreningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess att tva
ménader har gitt frin det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft cller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat séitt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriitisfireningen gjort vad som krivs av den;

tills#gelse om stérningar i boendet

tillsédgelse att avhjélpa brist

uppmaning ait betala insats eller uppiatelscavgift

tillségelse ait vidia rittelse

meddelande till sociaindmnden

underrattelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsfBreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

o kD=

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag p limplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsrétisforeningen fir till medlemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag finns pé skriftlig
information anviinda clektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av forutsittningar for anviindning av
elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan reningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiriitt.
Styrelsen elier firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga foréindringar av

bostadsritisfireningens hus eller mark sdsom viisentliga tiil-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsfSreningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut

For dndring av freningens stadgar krfivs beslut tva pé varandra f5ljande stimmor med minst enkel
majoritet pi den fBrsta stimman och minst tv tredjedels majoritet av de nirvarande vid den andra
stimman,

Om stadgefirslaget medfor att grunden for berdkning av manadsavgifterna dndras kréivs tre
fiédrdedelars majoritet av de nirvarande vid den andra stimman,

I bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska freningar finns fler exempel pa beslut som kriiver
kvalificerad majoritet och beslut som i Ovrigt méste fatias av stimma [Br att vara giltigt.,

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen upplses ska behallna tillgAngar tillfalla medlemmarna i forhallande i1l
bostadsriittsligenheternas insatser.
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