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Org nr 769606-7185

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Finagarden far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler a4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dédrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 17 februari 2001 och nuvarande stadgar registrerades den 28
augusti 2017. Bostadsriattsforeningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), har sitt site i Malmo.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes under tva ar, 1897 uppfordes Josefina 3 och 1896 Josefina 6 som

foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser dr Hjorttackegatan 6 och Hospitalgatan 5 i
Malméb.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m*
1 1 47

2 13 762

3 6 470

4 7 676

27 1955

Lokaler, hyresritt 1 29

Stammor och dvriga hdndelser
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-05-28, varvid 20 rostberattigade medlemmar var representerade.

Under aret holls 12 styrelseméten.
Pa grund av Coronarestriktionerna holls inte de sedvanliga festerna for medlemmarna, men i

samband med hoststddningen firades avslutandet av malnings- och underhallsprojekt med vin och
tilltugg pa girden.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Lars Lippert Ordforande

Kristian Englkvist Sekreterare

Bertil Lundahl Kassor

Benjamin Rosén Styrelseledamot

Gisela Svedberg Styrelseledamot, avgick 2020-11-24
Anna Marcusson Styrelsesuppleant

Jennie Kristensson Styrelsesuppleant

Av foreningen vald revisor har varit Eva Tornegren.

Vid érets slut bestod valberedningen av Andréas Hansson (sammankallande) och Anna Redin.

Sid 1



Féreningen har avtal med nedanstiende leverantdrer

Leverantirer Avtalstyp

E-ON Elavtal

E-ON Uppvérmning med fjarrvirme
Telenor Kabel-TV

Telia Bredband och Tv via fiber

HSB Skine Ekonomisk forvaltning

VA-Syd Vatten

VA-Syd/Ragnsells Renhillning

Hagtorn fastighetsservice Fastighetsskétsel, t o m 2020-10-31
Mamasin Fastighetsskotsel, fr o m 2020-11-01
Lansforsakringar Fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstillagg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsékrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.

Véasentliga handelser under rédkenskapsaret

Underhall och besiktningar

Den 28 januari gjorde Byggnadsunderstkningar AB en noggrann genomgang av
fastigheterna for att bedéma status och underhallsbehov, vilket anvdnds som bas for
underhdllsplanering. Inga vasentliga brister uppdagades.

Arets obligatoriska fastighetsbesiktning genomférdes av Bertil Lundahl och Kristian
Enkvist 2020-12-22 som okulirbesiktning av fastigheten inklusive kdllare och vind.
Inga storre brister noterades.

Under aret har féreningen genomfort féljande stérre underhallsatgérde:

Malning av fénster pa norrsidan av fastigheterna

Malning och underhall av dérrar, portar och portgangar. Paneler sattes upp i portgangarna.
Malning av fasad och fénster pa gardshuset

Framtida underhall

2021 OVKilagenheterna

2022 Hissbyte p& Hjorttackegatan, service av hissen pd Hospitalsgatan
2023 Malning av takpldtar, installation av solpaneler

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 610 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2021 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov men styrelsen beslutade att hoja
arsavgifterna med 1,5% fran 2021-01-01.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 36
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsiret 4
Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret 5
Antal medlemmar vid rakenskapsdrets slut 35

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, tre bostadsrétter overlatits (forra &ret 6verlits tre

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att

mer én en medlem kan bo i samma lagenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett
antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 1297 1273 1291 1246
Resultat efter finansiella poster, tkr -445 108 83 -140
Eget kapital, tkr 15 160 15 604 15 496 15 414
Taxeringsviérde, tkr 50 583 50 583 35075 35075
-varav byggnad, tkr 21622 21 622 18 570 18 570
Soliditet 82% 82% 82% 81%
Arsavgiftym? bostadsrittsyta bostéder 610 598 592 580
Hyresintékt lokal/m? lokalyta 1361 1340 1310 1288
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 1637 1653 1668 1684
Belaningsgrad (skuld/tax-viirde) 6% 6% 9% 9%
Avsittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta 72 9 68 68
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn 316 48 8 82
Avskrivning/m? byggnadsyta 152 152 153 150
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhill resultat resultat
Belopp vid érets
inging 12 828 551 2 948 300 477511 -757 866 107 786 15 604 282
Balanseras
i ny rikning 107 786 -107 786 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 140 000 -140 000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
_underhall -617 511 617511 0
Arets resultat -444 603 -444 603
Belopp vid arets
utging 12 828 551 2 948 300 0 -172 569 -444 603 15 159 679
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond -650 080
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan -140 000
Ianspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 617 511
Arets resultat -444 603
Summa till stimmans forfogande -617 172
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny riikkning -617 172
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 1297 020 1273 389
Ovriga rorelseintikter 12 962 9 099
Summa rorelseintakter 1309 982 1282 488
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -690 345 -685 414
Ovriga externa kostnader Not 4 -50 164 -29 591
Underhall enligt plan Not 5 -647 919 -94 437
Personalkostnader och arvoden Not 6 -31412 -31 865
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -297 092 -297 092
Summa rérelsekostnader -1716 932 -1138 398
Roérelseresultat -406 950 144 090
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 1290 1 688
Rintekostnader och liknande resultatposter -38 943 -37 992
Summa finansiella poster -37 653 -36 304
Arets resultat -444 603 107 786
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7 17231026 17521118
Inventarier och installationer Not 8 55988 62 988
Summa materiella anliggningstillgdngar 17287 014 17 584 106
Summa anldggningstillgangar 17 287 014 17 584 106
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 1651 1650
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 10 531 10 357
Summa kortfristiga fordringar 12 182 12 007

Kassa och bank

Kassa 25 25
Bank Not 11 1274 941 1454 528
Summa kassa och bank 1 274 966 1454 553
Summa omséttningstillgangar 1287 148 1466 560
Summa tillgangar 18 574 162 19 050 666
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 828 551 12 828 551
Upplatelseavgifter 2948 300 2948 300
Fond for yttre underhall 0 477 511
Summa bundet eget kapital 15776 851 16 254 362
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -172 569 -757 866
Arets resultat -444 603 107 786
Summa ansamlad forlust -617 172 -650 080
Summa eget kapital 15159 679 15 604 282
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 1 637 613 3200 953
Summa langfristiga skulder 1637613 3200953
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 1 563 340 30 240
Leverantdrsskulder 48 863 78 938
Aktuell skatteskuld 2 604 1200
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter Not 13 162 063 135 053
Summa kortfristiga skulder 1776 870 245 431
Summa skulder 3414 483 3 446 384
Summa eget kapital och skulder 18 574 162 19 050 666
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillimpning av rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsnimndens
allminna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna vérderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och avsittningar har virderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebir att foreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beridknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas tillgdngen upp pa
dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 00 -120 ar

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen &r
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for ytire underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av medel for underhdll av féreningens tillgingar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsdrets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en dterstidende bindningstid pa under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamfGrelser mot foregdende 4r. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hénforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.

[ forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig forsaljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 Tkr

Foérdndring jamfort med foregaende ar 0 Tkr
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostidder 1192 128 1168 764
Hyresintikt bostdder 58 560 58 560
Hyresintikt lokaler 39 480 38 856
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 6 852 7209
1297 020 1273 389

Not 3 Driftskostnader

Reparationer -83 590 -61 630
El -63 013 -73 686
Uppvirmning -220 310 -216 848
Vatten -70 176 -56 587
Renhallning 47 964 -46 182
TV, bredband, iptelefoni -25 502 -25173
Obligatoriska besiktningar 0 -10 625
Serviceavtal 0 -21919
Hissar serviceavtal & besiktning -10 855 -8 788
Férvaltningskostnader -105 852 -103 962
Forsdkringar -17 991 -17 348
Fastighetsskatt -42 413 -41 009
Ovriga driftskostnader -2 679 -1 657
-690 345 -685414

Externt revisionsarvode -4 000 -5 100
Ovriga forvaltningskostnader -10 131 -13 391
Kostnader dverlatelse och panter -11 206 -11 010
Konsulter -24 828 -90
-50 164 -29 591

Underhall tvittstuga 0 -46 106
Underhall installationer 0 -48 331
Underhall 6vrigt -647 919 0
-647 919 -94 437

Not6 Personalkostnader
Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen -25 088 -25 088
Sociala avgifter -6 324 -6 777
-31412 -31 865
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2020-12-31

2019-12-31

Not7 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2103

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingédende anskaffningsvirde byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende redovisat viirde

Redovisade virden byggnader
Redovisade virden mark

Fastighetsbeteckning:  Josefina 3 och 4

Taxeringsviirde
Bostéder hyreshus
Lokaler

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning

varav i eget forvar

Summa stiillda sikerheter

Virdedr
1984-1985
1984-1985

16 364 437 16 364 437

4 848 907 4 848 907

21213 344 21 213 344

-3 692 226 -3402 134

-290 092 -290 092

-3 982 318 -3 692 226

17 231 026 17 521 118

12382119 12672 211

4 848 907 4 848 907

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
21 400 000 28 800 000 50 200 000 50200 000
222 000 161 000 383 000 383 000

21 622 000 28 961 000 50 583 000 50 583 000
2020-12-31 2019-12-31

11 688 000 11 688 000

0 0

11 688 000 11 688 000

Not 8 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem ar.

69 988 0
0 69 988

69 988 69 988
-7 000 0

-7 000 -7 000

-14 000 -7 000
55988 62 988

Not9 Ovriga korta fordringar

Skattekonto 1 651 1 650
1 651 1 650

Forutbetald forsdkring 4541 4367
Forutbetald kabel-TV och bredband 5990 5990
10 531 10 357

SBAB 429 318 428 033
Handelsbanken 845 649 1026 520
1274 966 1 454 553
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Niista firs
Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,35% 2022-09-30 1 000 000 0
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,32% 2022-09-30 644 253 6 640
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 0,85% 2021-09-30 819 500 16 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 0,95% 2021-10-29 737 200 5700
3200 953 28 340
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1637613
Nista &rs amortering av langfristig skuld 6 640
Lén som ska konverteras inom ett &r | 556 700
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 1563 340
Genomsnittsrantan vid drets utging 1.12%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 113360
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pd balansdagen till 3059 253
Finns det Swap-avtal i freningen? Nej
Not13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna |Gner och arvoden 31 488 31 488
Upplupen el, vatten, viirme, renhallning 25355 0
Upplupna rédntekostnader 3024 3043
Upplupen revision 4100 4100
Upplupen fastighetsforvaltning 5625 0
Férutbetalda arsavgifier och hyror 92 471 96 422
162 063 135 053

Malmé 2021- 84 - 2F

" Lars Lip

o

fienjm'nin Rosén
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Revisor vald av fSreningsstimman

Bl Frrdaty

E’erlil Lundahl

VA I'érnegren —
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Brf Finagarden

Otg nr 769606-7185

Undertecknad pa arsmotet 2020 vald revisor avger hirmed min revisionsberattelse.

Jag har granskat arsbokslut och bokféring samt styrelsens forvaltning i Brf Fina Garden for
rikenskapsaret 2020. Det ar styrelsen som ansvarat for rakenskaper och forvaltning och for att
bokforingslagen tillimpas. Mitt ansvar ar att uttala mig om bokslut och forvaltning med grundval
av min revision. Revisionen utfors enligt god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerar
och genomfor revisionen for att med hog, men inte absolut sikerhet, forsikra mig om att bokslut
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval verifikationer
for belopp och andra visentligheter. I en revision ingar ocksi att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem, samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort, nir den upprattat bokslut samt att granska hur styrelsen 1 6vrigt skoter
forvaltningen av foreningen.

Jag har granskat ett flertal verifikationer, protokollférda beslut, atgirder och forhallanden i
foreningen, for att kunna bedoma om nagon ledamot har handlat i strid mot foreningens stadgar
eller gillande lagar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsbokslutet har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Jag tillstyrker:

- att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for verksamhetsiret 2020.
- att den bifogade resultat och balansrikningen faststilles.

- att resultatet disponeras enligt styrelsens forslag.

Eva Tornegren

Kallangens Bokforingsbyra
Mollevangsgatan 20B, 1201
21420 MALMO

tel 0707-158420

eva.tornegren(@ownit.nu
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