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Brf Finagården
Org nr 769606-7185

ÅRSREDOVISNING
Styrelsen for BrfFinagårdenfårhärmedavge redovisning för

förenmgensverksamhet under räkenskapsåret2020-01-01 - 2020-12-31.

Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmäntom verksamheten
Bostadsrättsföreningenhar till ändamålatt i bostadsrättsföreningenshus upplåtabostadslägenheterför

permanent boende och lokaler åtmedlemmar till nyttjande utan tidsbegränsning och därmedfrämjamedlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrättsföreningenregistrerades den 17 febmari 2001 och nuvarande stadgar registrerades den 28
augusti 2017. Bostadsrättsföreningen,som ärett privatbostadsföretagenligt mkomstskattelagen

(1999:1229), har sitt säte i Malmö.

Bostadsrättsföreningensbyggnader uppfördesunder tvåår, 1897 uppfördesJosefina 3 och 1896 Josefina 6 som
förenmgeninnehar med äganderätt.Fastigheternas adresser ärHjorttackegatan 6 och Hospitalgatan 5 i
Mahnö.

Föreningenslägenheterfördelarsig enligt följande
Rök Antal

l l
2 13
3 6
4 7

Yta m2

47
762
470
676

Lokaler, hyresrätt

27

l

1955

29

Stämmoroch övrigahändelser
Ordinarie föreningsstämmahölls2020-05-28, varvid 20 röstberättigademedlemmar var representerade.

Under årethölls 12 styrelsemöten.

Pågrund av Coronaresta4ktionema höllsinte de sedvanliga festerna förmedlemmarna, men i
samband med höststädningenfirades avslutandet av målnings- och underhållsprojektmed vin och
tilltugg pågården.

Styrelsens sammansättningunder åretefter ordinarie föreningsstämma
Lars Lippert Ordförande
Kristian Engkvist Sekreterare
Bertil Lundahl Kassör
Benjamin Rosén Styrelseledamot
Gisela Svedberg Styrelseledamot, avgick 2020-1 1-24
Anna Marcusson Styrelsesuppleant
Jennie Kristensson Styrelsesuppleant

Av föreningenvald revisor har varit Eva Tömegren.

Vid åretsslut bestod valberedningen av Andreas Hansson (sammankallande) och Anna Redin.
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Brf Finagården
Org nr 769606-7185

Föreningenhar avtal med nedanstående leverantörer
Leverantörer Avtalstyp
E-ON
E-ON
Telenor
TeUa
HSB Skåne
VA-Syd
VA-Syd/RagnseIls
Hagtom fastighetsservice
Mamasin
Länsförsäkringar

Elavtal
Uppvärmningmed fjärrvärme
Kabel-TV
Bredband och Tv via fiber
Ekonomisk förvaltning
Vatten
Renhållning
Fastighetsskötsel,t o m 2020-10-31
Fastighetsskötsel, fr o m 2020-11-01
Fastighetsförsäkring(fullvärde)

I föreningensfastighetsförsäkringingårbostadsrättstilläggförförenmgenslägenheter.
Bostadsrättstilläggetförsäkrarden boendes underhållsansvarutöverden vanliga hemförsäkringen.

Väsentligahändelserunder räkenskapsåret

Underhålloch besiktningar
Den 28 januari gjorde ByggnadsundersökningarAB en noggrann genomgångav

fastigheterna föratt bedömastatus och underhållsbehov,vilket användssom bas för

underhållsplanering. Inga väsentligabrister uppdagades.

Arets obligatoriska fastighetsbesiktning genomfördesav Bertil Lundahl och Kristian

Enkvist 2020-12-22 som okulärbesiktningav fastigheten inklusive källareoch vind.

Inga störrebrister noterades.

Under årethar föreningengenomförtföljandestörreunderhållsåtgärde:

Målningav fönsterpåporrsidan av fastigheterna

Målningoch underhållav dörrar,portar och portgångar.Paneler sattes upp i portgångarna.
Målningav fasad och fönsterpågårdshuset

Framtida underhåll
2021 OVK i lägenheterna
2022 Hissbyte påHjorttackegatan, service av hissen påHospitalsgatan
2023 Målningav takplåtar, installation av solpaneler

Ekonomi
Årsavgifternauppgick under årettill i genomsnitt 610 kr/m2 bostadslägenhetsyta.
Den f5r år2021 upprättadebudgeten visade inget höjningsbehovmen styrelsen beslutade att höja
årsavgifternamed 1,5% från2021-01-01.
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Brf Finagården
Org nr 769606-7185

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid räkenskapsåretsbörjan
Antal tilUcommande medlemmar under räkenskapsåret
Antal avgåendemedlemmar under räkenskapsåret
Antal medleiiimar vid räkenskapsåretsslut

36

4
5

35

Under årethar, baserat påkontraktsdatum, tre bostadsrätteröverlåtits(fon-a åretöverlätstre
bostadsrätter). Anledningen till att medlemsantalet överstigerantalet bostadsrätteri föreningenäratt
mer änen medlem kan bo i samma lägenhet. Det ska noteras att vid stämmanhar en bostadsrätt en röstoavsett
antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsrätterhar medlemmen en röst.

Flerårsöversikt

Nettoomsättning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvärde, tkr
-varav byggnad, tkr

Soliditet
Årsavgift/m2bostadsrättsytabostäder
Hyresintäkt lokaVm2 lokalyta
Bankskuld/m2 bostadsrättsyta
Belåningsgrad (skuld/tax-värde)
Avsätta, underhållsfond/m2byggnadsyta
lanspr.tagande underhållsfond/m2byggn
AysknYnuig/m2byggiadsyta

2020
1297
-445

15160

50583
21622
82%

2019
1273

108

610
1361
1637
6%
72

316
152

15604

50583
21622
82%
598

1340
1653
6%
9

48
152

2018
1291

83

15496

35075
18570
82%
592

1310
1668
9%
68

153

2017
1246
-140

15414

35075
18570
81%

68
82
150

Förändringi eget kapital
Medlems- Upplåtelse- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhåll resultat
Belopp vid årets

ingång 12828551 2948300 477511 -757866

Balanseras

i ny räkning 107786
Reservering till fond

föryttre underhåll

enligt underhållsplan 140000 -140000

lanspråktagande

av fond föryttre
underhåll -617511 617511

Åretsresultat
Belopp vid årets
utgång 12828551 2948300 0 -172569

Årets

resultat

107786

-107786

-444 603

Totalt

15604282

o

o

o
-444 603

-444 603 15 159 679

Resultatdisposition

Till föreningsstämmansförfogandestårföljandemedel
Balanserat resultat förereservering/ianspråktagande av yttre fond
Reservering till fond föryttre underhåll, enligt underhållsplan
lanspråktagandeav fond föryttre underhållmotsvarande åretskostnad förplanerat underhåll
Åretsresultat

Summa till stämmans förfogande

Styrelsen föreslårföljandedisposition
Balanseras i ny räkning

-650 080
-140000

617511
-444 603
-617 172

-617 172
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Brf Finagården
Org nr 769606-7185

Resultaträkning 2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rörelse!ntäkter
Nettoomsättning
Övrigarörelseintäkter

Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader
Driftskostnader
Övrigaexterna kostnader
Underhåll enligt plan
Personalkostnader och arvoden
Av- och nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar

Summa rörelsekostnader

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

l 297 020
12962

l 309 982

-690 345
-50 164

-647919
-31 412

-297 092

l 273 389
9099

l 282 488

-685414
-29 591
-94 437
-31 865

-297 092
-l 716 932 -l 138 398

Rörelseresultat

Finansiella poster
Övrigaränteintäkteroch liknande poster
Räntekostnaderoch liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Åretsresultat

-406 950

1290
-38 943

-37 653

-444 603

144 090

1688
-37 992

-36 304

107 786
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Balansräkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark
Inventarier och installationer
Summa materiella anläggningstillgångar

Not 7
Not 8

17231026
55988

17287014

17521 118
62988

17584106

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Övrigakortfiistiga fordringar
Förutbetaldakostnader och upplupna intäkter
Summa kortfristiga fordringar

Not 9
Not 10

17287014

1651
10531

17 584 106

1650
10357

12182 12007

Kassa och bank
Kassa
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

Summa tillgångar

Not 11
25

1274941
l 274 966

l 287 148

18 574 162

25
l 454 528
l 454 553

l 466 560

19 050 666
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Brf Finagården
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Balansräkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplåtelseavgifter
Fond föryttre underhåll
Summa bundet eget kapital

Ansamlad förlust
Balanserat resultat
Åretsresultat
Summa ansamlad förlust

Summa eget kapital

12828551
2 948 300

o
15776851

-172569
-444 603
-617 172

12828551
2 948 300
477511

16254362

-757 866
107 786
-650 080

15 159 679 15 604 282

Skulder
Långfristigaskulder
Skulder till kreditinstitut
Summa långfristigaskulder

Kortfristiga skulder
Shilder till kreditinstitut
Leverantörsskulder
Aktuell skatteskuld
Upplupna kostnader och förutbetaldaintäkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 12

Not 13

l 637613
1637613

l 563 340
48863
2604

162 063
l 776 870

3 414 483

3 200 953
3 200 953

30240
78938

1200
135053
245431

3 446 384

18 574 162 19 050 666
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Brf Finagården
Orgnr 769606-7185

Not 1 Redovisnings- och värderingsprincipersamt övrigabokslutskommentarer

Regelverk förårsredovisningar
Årsredovisningenhar upprättats med tillämpningav årsredovisningslagen (1995:1554) och Bokföringsnämndens
alhnännarådBFNAR 2012:1 Årsredovisningoch koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmännavärderingsprinciper
Materiella anläggningstillgångarredovisas till anskaffningsvärdeminskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inHyta, övrigatillgångaroch avsättningarhar värderats till
anskaffiiingsvärde om inte annat anges.
Skulder har värderats till historiska anskaffningsvärden förutomvissa finansiella skulder som värderats till verkligt värde.
Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningenfåtteller beräknas få. Det innebäratt föreningenredovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder s>

Materiella anläggningstillgångarskrivs av linjärt enligt plan överden beräknadenyttjandeperioden. Dåskillnaden i
nyttjandeperiod fören materiell anläggningstillgångsbetydande komponenter bedömsvara väsentlig, delas tillgångenupp på
dessa komponenter. Följandeavskrivningsperioder tillämpas:
Avskrivningstid påbyggnadskomponenter: 00 - 120 år
Avskrivningstid påmaskiner och inventarier: 5 år
Mark skrivs inte av.

Fond föryttre underhåll
Reservering förframtida underhåll av föreningenstillgångarberäknasutifrånföreningensunderhållsplan. Styrelsen är
behörigtorgan förbeslut om underhållsplanoch reservering till, respektive ianspråktagande av, fond föryttre underhåll.
Fond föryttre underhåll utgören del av föreningenssäkerställandeav medel förunderhåll av föreningenstillgångar.

Klassificering av lång-och kortfristig skuld till kreditinstitut
Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsåretsslut har en återståendebindningstid påöverett årklassificeras som
långfristig. Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsåretsslut har en återståendebindningstid påunder ett åroch del av
långfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett årfrånräkenskapsåretsslut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen börbeaktas vid jämförelsermot föregåendeår. Klassificeringen sker oavsett om avsikten äratt förlängaeller
avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrättsföreningar,som skattemässigtäratt betrakta som privatbostadsföretag,betalar inte inkomstskatt för
resultat som ärhänforligttill fastigheten. Resultat frånverksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt

gällandeskatteregler.

Förinnehavet av fastigheten betalar föreningenfastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gällande skatteregler.
I förekommandefall betalar föreningenocksåskatt förandra skattepliktiga företeelsersom till exempel utbetakting av
tjänsteinkomstoch momspliktig försäljning.

Föreningenstaxerade underskott uppgick vid årets slut till

Förändringjämförtmed föregåendeår

OTkr

OTkr
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Brf Finagården
Org nr 769606-7185

Noter
Not 2 Nettoomsättning

Årsavgifterbostäder
Hyresintäktbostäder
Hyresintäkt lokaler
Överlåtelse-och pantförskrivningsavgifter

2020-01-01
2020-12-31

l 192 128
58560
39480
6852

2019-01-01
2019-12-31

l 168 764
58560
38856
7209

l 297 020 l 273 389

Not 3 Driftskostnader
Reparationer
El
Uppvärmning
Vatten
Renhålhiing
TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal
Hissar serviceavtal & besiktning
Förvaltningskostnader
Försäkringar
Fastighetsskatt
Övrigadriftskostnader

-83 590
-63 013

-220310
-70 176
-47964
-25 502

o
o

-10855
-105 852
-17991
-42 413
-2679

-61 630
-73 686

-216 848
-56 587
-46 182
-25 173
-10 625
-21919
-8788

-103 962
-17348
-41 009
-1657

-690 345 -685 414

Not 4 Övrigaexterna kostnader
Externt revisionsarvode
Övrigaförvaltningskostnader
Kostnader överlåtelseoch panter
Konsulter

-4000
-10131
-11206
-24 828
-50 164

-5 100
-13391
-11010

-90
-29 591

Not 5 Underhållenligt plan
Underhåll tvättstuga
Underhåll installationer
Underhåll övrigt

o
o

-647 919
-647 919

-46 106
-48331

o
-94 437

Personalkostnader
Medelantal anställda

Arvode till styrelsen
Sociala avgifter

-25 088
-6324

^31412

-25 088
-6777

-31 865
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Brf Finagården
Org nr 769606-7185

Not 7 Byggnader och mark

Värdetutgörsav anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ärhelt avskrivna år2103

Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärdebyggnader
Ingående anskaffaingsvärdemark
Utgåendeackumulerade anskaffningsvärden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingående avskrivningar byggnader
Åretsavskrivningar byggnader
Utgåendeackumulerade avskrivningar enligt plan

2020-12-31 2019-12-31

16364437
4 848 907

21 213 344

-3 692 226
-290 092

16364437
4 848 907

21 213 344

-3 402 134
-290 092

-3 982 318 -3 692 226

Utgåenderedovisat värde

Redovisade värdenbyggnader
Redovisade värdenmark

Fastighetsbeteckning: Josefina 3 och 4

Taxeringsvärde
Bostäderhyreshus
Lokaler

Ställdasäkerheter
Fastighetsinteckning
varav i eget förvar
Summa ställdasäkerheter

Värdeår
1984-1985
1984-1985

Byggnad
21 400000

222 000

Mark
28 800 000

161 000

17 231 026

12382119
4 848 907

Totalt
50 200 000

383 000
21 622 000 28 961 000 50 583 000

2020-12-31
11 688000

o

17521118

12672211
4 848 907

Föreg år
50 200 000

383 000
50 583 000

2019-12-31
11 688000

o
11 688 000 11 688 000

Not 8 Inventarier och installationer
Ingående anskaffningsvärden
Åretsinvesteringar
Utgående anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar
Åretsavskrivningar
Utgående avskrivningar

Utgåenderedovisat värde

Avskrivning görsenligt linjärmetod under fem år.

69988
o

69988

-7000
-7000

-14000

55988

o
69988
69988

o
-7000
-7000

62988

Not 9 Övrigakorta fordringar
Skattekonto 1651

1651
l 650
1650

Not 10 Förutbetaldakostnader och upplupna intäkter
Fömtbetaldförsäkring
Förutbetaldkabel-T^ och bredband

4541
5990

10531

4367
5990

10357

Not 11 Bank
SBAB
Handelsbanken

429318
845 649

l 274 966

428 033
l 026 520
l 454 553
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Brf Finagården
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Låneinstitut Räntesats Konv.datum Belopp

Nästa års
amortering

Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund

1,35%
1,32%
0,85%
0,95%

2022-09-30
2022-09-30
2021-09.30
2021-10-29

000 000
644 253
819500
737 200

o
6640

16000
5700

Långfristigaskulder exklusive kortfristig del

Nästaårs amortering av långfristigskuld
Lån som ska konverteras inom ett år
Redovisad kortfristig del av långfristigskuld

Genomsnittsräntan vid årets utgång
Amorteringar inom 2-5 årberäknas uppgåtill
Om fem årberäknas skulder till kreditinstitut uppgåpåbalansdagen till

Finns det Swap-avtal i föreningen?

3 200 953 28340

1637613

6640
l 556 700
l 563 340

1,12%
113360

3059253

Nej

Not 13 Upplupna kostnader och förutbetaldaintäkter
Upplupna löneroch arvoden
Upplupen el, vatten, värme, renhållning
Upplupna räntekostnader
Upplupen revision
Upplupen fastighetsförvaltning
Förutbetaldaårsavgifteroch hyror

31 488
25355
3024
4 100
5625

92471

31 488
o

3043
4 100

o
96422

162063 135053

Malmö2021-Q^ - ^

W.^r^&
ertil Lundahl Kristian Enkvist

Benjamin Rosén

Min revisionsberättelse har avgivits 202 l - O^ -

,.'E"va rotnegrén
C^-- Revisor vald av föreningsstämman
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REVISIONSBERÄTTELSE

Till föreningsstämmani BrfFinagåfden

Otg nr 769606-7185

Undertecknad påårsmötet2020 vald revisor avger härmedmin revisionsberättelse.

Jag har granskat årsbokslutoch bokföringsamt styrelsens förvaltningi Brf Fina Gården för
räkenskapsåret2020. Det ärstyrelsen som ansvarat förräkenskaperoch föryaltningoch föratt
bokföringslagentillämpas. Mitt ansvar äratt uttala mig om bokslut och förvaltningmed grundval
av min revision. Revisionen utförsenligt god revisionssed i Sverige. Det innebäratt jag planerar
och genomförrevisionen föratt med hög,men inte absolut säkerhet, försäkratnig om att bokslut
inte innehållerväsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval verifikadoner
förbelopp och andra väsentligheter. I en revision ingår också att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillämpningav dem, samt att bedömade betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort, när den upprättatbokslut samt att granska hur styrelsen i övrigtsköter
förvaltningenav föreningen.

Jag har granskat ett flertal verifikationer, protokollfördabeslut, åtgärderoch förhållandeni

föreningen, föratt kunna bedömaom någon ledamot har handlat i strid mot föreningens stadgar

eUer gällande lagar. Jag anser att min revision ger mig rin-dig grund förmina uttalanden nedan.

Årsbokslutethar upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger därmed en rättvisande

bild av föreningensresultat och stäUning i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Styrelsens ledamöterhar enligt min bedömninginte handlat i strid med föreningens stadgar.

Jag tillstyrker:

- att föreningsstämmanbeviljar styrelsens ledamöteransvarsfrihet förverksamhetsåret 2020.

- att den bifogade resultat och balansräkningen fastställes.

- att resultatet disponeras enligt styrelsens förslag.

Mahnö 2021-04-28

Eva Törnegren

KäUängensBokföringsbyrå

MöUevångsgatan20B, 1201

21420 MALMÖ

tel0707-158420

eva.tornegren@ownit.nu
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