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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Falken, 769607-7176, med séte i Malmo, far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-11-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-01-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-19 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman
Rickard Anderbeck Ordférande 2021
Isabella Rengstig Ledamot 2021
Gustav Linderup Ledamot 2021
Felix Hansson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Sonja Kann Suppleant 2021
Madeleine Melander Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Viktor Wranegard Fdreningsvald revisor
Thomas Hultgren Féreningsvald revisor
Valberedning

Annika Anderbeck

Annika Withycombe

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Malmé Andréelund 2 i Malmd kommun med darpa uppford byggnad med
12 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden &r uppfoérd 1929. Fastighetens adress ar Henrik Smithsgatan
7 A-B.

Féreningen upplater 12 lagenheter med bostadsréatt och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok

7 4 1

Total tomtarea: 570 kvm
Total bostadsarea: 909 kvm
Total lokalarea: 55 kvm
Lokalforteckning

Hyresgast Yta
Liselotte Angel Robinson 27,5 kvm
Ruta Adamus 27,5 kvm
Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-01-30.

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och visentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvdrme

Orestads Bevakning Jour

Sustend (tidigare Bredablick Fastighetspartner) SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekd@mpning

Anticimex Serviceavtal skadedijur

E.ON Serviceavtal varmesystem

Otis Serviceavtal hiss
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Underhall och reparationer

Arets underhaill

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer f6r 28 582 kr och planerat underhall for
80 471 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2017-05-30 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 203 000 kr 2020 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 210 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat besiktning av

balkonger.

Tidigare utfért underhall Ar
Installation av torkskap 2020
Spolning av stammar 2020
Installation av fiber 2020
Underhall hiss 2019
Installation av tvattmaskiner 2019

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 25 april 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa foéreningens resultat.

Styrelsens ord
Under aret har avioppsstammarna underhallsspolats och féreningen har bytt ut torkskap i tvattstugan
som innebar att alla maskiner i tvattstugan nu &r nya.

Telia fri fiber har installerats i alla Idgenheter i huset. Féreningen har statt for infrastrukturen och
innehavarna kan vélja vilken leverantér och utbud man vill ha som bredband, TV och telefoni for egen
kostnad. Tills vidare behalls Comhem och deras TV-basutbud i kabel TV-nétet som ingar i avgiften.

Pabdrjat offertarbete for fonsterunderhall géllande nya lister och Gversyn pa mekaniken samt pabérjat
offertarbete med ny vdrmevaxlare i huset.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 2 éverlatelse av bostadsratt skett (fg ar skedde 1 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 19 medlemmar.
2 tilkommande medlem under rakenskapsaret.

5 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 16 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter ar att mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen har beslutat att hja avgifterna med 3% den 1 januari 2021.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 735 703 683 672
Resultat efter finansiella poster 80 -513 -13 -70
Férandring av underhalisfond 123 -204 139 66
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 64 -202 -45 -29
Soliditet % 59 58 59 59
Arsavgift fér bostadsrétter, kr / kvm 722 687 667 649
Driftskostnad, kr / kvm 320 363 395 346
Ranta, kr / kvm 75 72 57 44
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 210 206 198 199
Lan, kr/ kvm 6 745 6 893 7 049 7 049
Snittranta (%) 1,11 1,05 0,81 0,63

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt 1&n kr/kvm har bostadsarean samt lokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarmna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 10 908 000 - -1 086 856 -512 680

Disposition enligt féreningsstdmma -512 680 512 680
Avsittning till underhalisfond 203 000 -203 000
lanspraktagande av underhallsfond -80 471 80 471

Arets resultat 79712

Vid arets slut 10 908 000 122 529 -1722 065 79712

Resultatdisposition
Till féreningsstadmmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 599 536
Arets resultat fére fondférandring 79712
Arets avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan -203 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 80 471
Summa éver/underskott -1 642 353

Styrelsen féreslar féljande disposition till foreningsstdmman:

Att balansera i ny rdkning -1 642 353

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 731724 699 252
Ovriga rorelseintakter 3 3190 3 305
Summa rorelseintédkter 734914 702 557
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -417 368 -977 073
Ovriga externa kostnader 7 -51 960 -55 427
Personalkostnader 8 -5 940 -5 940
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar 9 -107 336 -107 335
Summa rérelsekostnader -582 604 -1145775
Rorelseresultat 152 310 -443 218
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 55 59
Réantekostnader och liknande resultatposter -72 653 -69 521
Summa finansiella poster -72 598 -69 462
Resultat efter finansiella poster 79712 -512 680
Arets resultat 79712 -512 680
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 15 600 029 15 707 365
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 600 029 15 707 365
Summa anlédggningstillgangar 15 600 029 15 707 365

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 51 60
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 27 109 25 415
Summa kortfristiga fordringar 27 160 25 475
Kassa och bank 12 345 218 396 499
Summa omsiittningstillgangar 372 378 421 974

SUMMA TILLGANGAR 15972 407 16 129 339
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 908 000 10 908 000
Underhallsfond 122 529 -
Summa bundet eget kapital 11 030 529 10 908 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1722 065 -1 086 856
Arets resultat 79712 -512 680
Summa fritt eget kapital -1 642 353 -1 699 536
Summa eget kapital 9388 176 9 308 464
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 6 201 885 6 501 885
Summa langfristiga skulder 6 201 885 6 501 885
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 300 000 150 000
Leverantorsskulder 16 114 11 486
Skatteskulder 1045 683
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 65 187 156 821
Summa kortfristiga skulder 382 346 318 990
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 972 407 16 129 339
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Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 152 310 -443 218
Avskrivningar 107 336 107 335
259 646 -335 883
Erhallen rénta 55 59
Erlagd réanta -72 653 -69 521
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 187 048 -405 345

fore forandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -1 685 -1 531
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -86 644 53 067
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 98 719 -353 809

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -150 000 -150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =150 000 =150 000
Arets kassaflode -51 281 -503 809
Likvida medel vid arets bérjan 396 499 900 308
Likvida medel vid arets slut 345 218 396 499

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstillgadngar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhéll/underhalisfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [dpande

underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Viérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostéder 656 028 624 756
Hyror lokaler 75 696 74 496
Summa 731724 699 252
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Overlatelseavgifter 2 366 2 302
Ovriga intékter 824 1003
Summa 3190 3 305
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Lokaler 1774 -
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 1436
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 494
Ovrigt, gemensamma utrymmen 3748 -
VA & sanitet, installationer 8973 15 357
Vérme, installationer 5 546 27 019
Ventilation, installationer 1884 -
Hiss 1706 9761
Klottersanering 625 -
Skadedjur 4 325 -
Summa 28 582 54 068
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 30 000 44 934
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 70 950
VA & sanitet, installationer 12 413 -
Hiss - 456 500
Ovriga installationer 38 058 -
Summa 80 471 572 384
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 21538 20914
Teknisk férvaltning 61538 60 374
Sotning 429 -
Besiktningskostnader 1836 18 109
Serviceavtal 25 511 41750
Forbrukningsmaterial 3041 320
Ovriga utgifter for kdpta tjanster - 3975
El 33825 38 340
Uppvarmning 83 645 95177
Vatten och aviopp 29475 27 158
Avfallshantering 16 016 14 708
Forsakringar 5458 4 804
Systematiskt brandskyddsarbete 15 840 15049
Kabel-TV 10 163 9942
Summa 308 315 350 621
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 2 396
Kostnader for transportmedel - 208
Frakter och transporter - 218
Tele och post 770 770
Forvaltningskostnader 44 615 45 322
Bankkostnader 1825 1833
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 050 3980
Ovriga externa kostnader 700 700
Summa 51 960 55 427

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden 3 960 4 950

Foreningsvald revisor 1980 990

Summa 5940 5940
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Byggnader 107 336 107 335

Summa 107 336 107 335
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Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 10733 515 10733 515
-Mark 6 132 000 6 132 000
Utgaende anskaffningsvéarden 16 865 515 16 865 515
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 158 150 -1 050 815

-1 158 150 -1 050 815
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -107 336 -107 335

-107 336 -107 335

Utgaende avskrivningar -1 265 486 -1 158 150
Redovisat virde 15 600 029 15707 365
Varav
Byggnader 9 468 029 9 575 365
Mark 6 132 000 6 132 000
Taxeringsvirden
Bostéder 13 600 000 13 600 000
Lokaler 439 000 439 000
Totalt taxeringsvirde 14 039 000 14 039 000
Varav byggnader 8 202 000 8 202 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 27 109 25415
Summa 27 109 25 415
Not 12 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 98 708 92 992
Transaktionskonto SEB 145 511 150 508
Transaktionskonto SEB 100 999 152 999
Summa 345 218 396 499
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 300 000 150 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 6 201 885 600 000
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen - 5901 885
Summa 6 501 885 6 651 885
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 6 501 885 6 651 885
Summa 6 501 885 6 651 885
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,09% 2022-10-28 6 201 885 - - 6201885
SEB 0,87% 2021-02-28 450 000 - 150 000 300 000
Summa 6 651 885 - 150000 6 501 885

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetsl&n, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 7920 7920
Upplupna réantekostnader 388 -
Forutbetalda intakter 34 953 31712
Upplupna driftskostnader 21926 117 189
Summa 65 187 156 821
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Not 16 Stéllda sidkerheter

Stéllda sédkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 9 300 000 9 300 000
Summa stéllda sékerheter 9 300 000 9 300 000
Underskrifter

Malmé, 2021-04 -0,

o

Rickard Anderbeck
Styrelseordférande

.--%deyuﬁ 7 /Felix Hansson

Var revisionsberéttelse har lamnats 2021- -

e

Viktor Wririegard
Foreningsrevisor




Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Falken, Organisationsnummer 769607-7176

Rapport om arsredovisningen
Vi har granskat arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Falken for rakenskapsaret 2020.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedémer 8r nddvindig fr att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare
sig de beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pd grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi
har planerat och utfért revisionen for att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehdlier vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
féreningen upprattar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar andamalsenliga med
hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat- och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Falken for rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

V&rt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forvaltningen pa grundval av var revision.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av Arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgirder och
forhalianden i féreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot har foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och sndamalsenliga som grund for véra uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamdter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Vi tillstyrker att féreningens arsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
Malmo 2021-03-

Viktor Wranegérd/' q{or(;a; H'ultgren
Revisor Revisor




