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HSB Brf Erikstorp i Malmé
Org.nr 746000-5890

Styrelsen for HSB Brf Erikstorp i Malmo far hidrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1944 pa fastigheten Bollebygd 1 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress dr Regementsgatan 27A-F samt Erikstorpsgatan 24 1 Malmo.
Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsdkring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 1

2 82
3 20
4 1

5 1
Totalt: 105
Lokaler, bostadsratt 3
Total ldgenhetsyta 6 570 kvm
Total lokalyta 226 kvm.

Lagenheternas medelyta 62,5 kvm.

De senaste dren har foreningen gjort f6ljande storre underhéllsdtgirder och investeringar i
fastigheten:

2020 Nytt inpasseringssystem for entrédorrar

2020 Digitalt bokningssystem for tvattstugor och fritidslokal
2020 Gemensamt bredbandsavtal via Bahnhof

2019 Forstarkning av brandskydd i kdllaren

2019 Atgirder av dagvattensystemet mellan trappa C och D
2018 Kontrollerat och atgardat brister 1 ventilationen i trappa D
2017 Byggt miljohus pé garden

2016 OVK

2015, 2017 Relinat samtliga avloppsstammar
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2014 Drénering av Ostra sidan av fastigheten
2014 Nya entrédorrar
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 8 juni 2020, fortsatt foreningsstimma holls 2020-07-27
Nérvarande var, pa ordinarie foreningsstimma, 14 rostberittigade medlemmar.
Narvarande var, pa fortsatt foreningsstimma, 18 rostberdttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Thim Falk

Vice ordférande Ola Persson

Sekreterare Erica Miller

Studieorganisator Kahsay Tsegay(avgick 2020-10-15)
Utsedd av HSB Hossam Daabas

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Thim Falk och Erica
Miller. Styrelsen har under aret héllit 13 sammantréden.

Firmatecknare tvi i forening
Thim Falk, Ola Persson och Erica Miller

Revisorer
Carina Persson och Theodora Gouliavera samt revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB
Riksférbund.

Valberedning
Eva Liljedal Eckerbom och Marianne Agren

Representanter i HSB Malmo fullmiiktige
Ola Person och Kahsay Tsegay(avgick 2020-10-15)

Vicevird
Eleonor Bengtsson , HSB Malmo.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsétgérder:

Delar av inpasseringssystemet till entréddrrarna gick sonder varfor vi tog beslut om att
modernisera systemet i sin helhet. Samtidigt installerades ett digitalt bokningssystem for
tvéttstugor.

Pé en extrainsatt foreningsstimma beslutades att foreningen skulle teckna gemensamt
bredbandsavtal med Bahnhof. Avtalet borjade 16pa fran mitten av november och medlemmarna
kommer, med start Q2 2021, debiteras 50 kr/mén.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av vice ordforande (delegerad av styrelsen) den
2020-10-09. Vid besiktningen framkom att huset ar 1 gott skick och att inget nytt framkommit
utdver det som finns i underhéllsplanen.
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Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta dren planerar styrelsen for foljande
storre atgérder:

2021 Fonsterrenovering

2021 Renovering av styrelserum till 6vernattningslédgenhet
2022 Renovering av ventilationen

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 670 kr kvm bostadsligenhetsyta.

Budget for 2021 péverkas i hog utstrackning av det kommande fonsterbytet. Just nu invéntar vi
anbud for projektet varfor det ar osdkert hur mycket avgifterna kommer paverkas. En hjning
normal hdjning dr rimligt att véinta. Mer information kommer.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hojningar
enskilda ar.

Foreningens banklin uppgér pa bokslutsdagen till 1 853 025 kr. Under ret har foreningen
amorterat 22 940 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pd 81 ar.

Kommentarer till Arets resultat
Foreningen har god ekonomi med lag beldningsgrad och forhallandevis laga avgifter.

Extrastimma

En rddgivande extra foreningsstimma angdende fastighetsskotaravtal infor 2021 holls
2020-10-15, 49 rostberittigade medlemmar deltog 1 rostningen (fysiskt eller genom brevrost).
Stamman rostade for att A&ven 2021 anlita Din malare for fastighetsskotsel.

Visentliga forindringar i styrelsens sammanséttning

Kahsay Tsegay valde pa eget initiativ att avgd 2020-10-15

Visentliga risker och osédkerhetsfaktorer som foreningen star infor
Inga visentliga risker och osékerhetsfaktorer ar 1 dagsldget kdnda

Medlemsinformation

Under aret har 12 ldgenhetsoverlételser skett. Vid arets utgdng hade foreningen 129 medlemmar

(131 foregéende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en

medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap 1 féreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster

Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastighetstaxering
Soliditet %
Réntekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm
Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Avsittning ar 2020 yttre
fond

lanspréktagande av yttre
fond

Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2020 2019

4 883 4763

4162 4 343

-8 -10

721 410

4921 4314

1 853 1 876

4 523 4262

14 429 13 788

127 711 127 711

80 78

2 2

273 276

670 646
Inbetalda Underhalls
insatser fond
225417 4262 255
299 000
-37 931
225 417 4523 324

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning overfores

2018
4716
-3 499

-11

1206
3501
1899
4 455
13 158

104 601
79

2

279
643

Balanserat

resultat

5877518

-299 000

37931

410 142

6 026 591

6 026 591
712 927
6 739 518

6 739 518
6 739 518

2017
4 655
-3 851
-8

796
2033
1922
4252
12 073
104 601
76

2

283
633

Arets

resultat

410 142

-410 142
721 202
721 202

2016
4512
-3 635
44

832
1767

1 945
4126
11348
104 601
74

7

286
614

Totalt

10 775 332

0

0

0

721 202
11 496 534

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatréikning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelsens intikter
Omsittning 2 4 858 635 4701 879
Ovriga intiikter 3 24 388 61 275
4 883 023 4763 154
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -304 624 -384 948
Planerat underhall 5 -37 931 -487 875
Fastighetsavgift/skatt -167 155 -161 695
Driftskostnader 6 -2 679 401 -2 337 869
Ovriga kostnader 7 -291 444 -336 449
Personalkostnader 8 -274 862 -259 816
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -406 404 -374 368
-4 161 821 -4 343 020
Rorelseresultat 721 202 420 134
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 6 557 5603
Réntekostnader och liknande resultatposter -14 832 -15595
-8 275 -9 992
Arets resultat 712 927 410 142
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Péagéende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB Malméo

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6

Not

11

12
13

2020-12-31

9 137 658
212979
9 350 637

500
500
9 351 137

4921 230
1101

26 403
128 725
5077 459

5077 459

14 428 596
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9106 062
163 688
9269 750
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1500
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64 533
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond {6r yttre underhéll 14

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder 18
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

225417
4523324
4748 741

6 026 591
712927

6 739 518
11 488 259

1 830 085
1 830 085

22 940
192 708
107 387
787 217

1110 252

14 428 596
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225417
4262 255
4 487 672

5877518

410 142
6 287 660
10 775 332

1 875965
149 725
98 796
887911
3012397
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgéngar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2020-01-01
-2020-12-31

712 927
406 404

1119 331

46 234

-49 120
1116 445

-486 291
-486 291

-22 940

-22 940

607 214

4314016
4921 230
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att &rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.

Anliggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmiissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 43 ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,4 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter bostéder 4403 232 4244076
Arsavgift lokaler 266 748 257 100
El, ej momsreg 2 104 197 903
Hyresintékter 6vriga objekt, e momsreg 2 400 2 800
El, momsreg 184 151 0
4 858 635 4701 879
Not 3 Ovriga intikter
2020 2019
Ovriga intiikter 24 388 28 515
Ersdttning forsékringsskador 0 32760
24 388 61275
Not 4 Reparationer
2020 2019
Lopande underhall 6 337 12 363
Material i 16pande underhall 42703 25563
Lopande underhéll av gemensamma utrymmen 19 778 0
Lopande underhall tvattutrustning 19 346 2062
Lopande underhall av installationer 32791 83 144
Loépande underhéll Va/sanitet 36 536 64 138
Lopande underhéll virme 56 810 8 596
Lopande underhall ventilation 3338 0
Lopande underhall el 1 850 36 456
Loépande underhéll av hissar 33018 21216
Lopande underhéll av huskropp utvindigt 0 19 425
Lopande underhall av markytor 22 591 24 625
Forsékringsskador 26 488 87 360
Lopande underhall tele/TV/passagesystem 3038 0
304 624 384 948
Not 5 Planerat underhall
2020 2019
Periodiskt underhall 0 206 625
Periodiskt underhall va/sanitet 0 281 250
Periodiskt underhall hissar 37931 0
37931 487 875
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Not 6 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel och lokalvard 1119638 760 116
El 324 349 359913
Uppvéarmning 710 995 753 605
Vatten 248 582 210720
Sophédmtning 91771 85 646
Ovriga avgifter 184 066 167 869
2 679 401 2 337 869
Not 7 Ovriga kostnader
2020 2019
Forvaltningsarvoden 164 065 156 024
Revisionsarvoden 10 347 9953
Energideklaration 0 18 125
Ovriga kostnader 117 032 152 347
291 444 336 449
Not 8 Anstillda och personalkostnader
2020 2019
Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode 188 133 176 666
Erséttningar till 6vriga fortroendevalda 23 875 25250
212 008 201 916
Sociala kostnader
Sociala kostnader 62 854 57 900
62 854 57 900
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 274 862 259 816
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Not 9 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaftningsvirden 17 934 601 17 934 601
Arets investeringar/ passagesystem 438 000 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 18 372 601 17 934 601
Ingéende avskrivningar -9 038 538 -8 664 170
Arets avskrivningar -406 404 -374 368
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 444 942 -9 038 538
Mark 210000 210 000
Utgdende virde mark 210 000 210 000
oresutjimning -1 -1
Utgidende ackumulerade nedskrivningar -1 -1
Bokfort virde byggnader och mark 9137 658 9106 062
Taxeringsvirden byggnader 62 115 000 62 115 000
Taxeringsvérden mark 65 596 000 65 596 000

127 711 000 127 711 000

Not 10 Piagiende nyanliaggningar och forskott

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 163 688 13 500
Arets investeringar 49 291 150 188
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 212 979 163 688
Utgiende redovisat virde 212979 163 688

Péagaende byggnation avser fonsterrenovering vilket berdknas kosta ca 14 milj kr och berdknas

fardigstallas 2021.

Not 11 Andelar

Anskaffn. Bokfort
Namn varde viarde
HSB Malmo 500 500
Fonus 0 1 000
500 1500

Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 26 403 64 533
26 403 64 533
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning
Ianspraktagande

Not 15 Stillda siakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter
varav frigjorda

Not 16 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31

128 725
128 725

2020-12-31

4262 255
299 000
-37 931

4523 324

2020-12-31

8722750
-5533 750
3189 000

2019-12-31

131 369
131 369

2019-12-31

4455130
295 000
-487 875
4262 255

2019-12-31

8722750
-5533 750
3189 000

22 940 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden ar 22 940 kr

2019-12-31

1 875965
0
1 875 965

2020-12-31
Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r. 22 940
Beréknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 1 830 085
1 853 025
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an.
Rintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % omsittning 2020-12-31
SEB Bank 0,78 2022-06-28 1 853 025
1 853 025

Om fem é&r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1 738 325 kr.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Erikstorp i Malmé, org.nr. 746000-5890

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Erikstorp i
Malmo for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Erikstorp i Malmé for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi illstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Per-Erik Gillberg Carina Person Theodora Gouliavera
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.

Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital ar negativt. 17



Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.

18



Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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