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HSB Brf Eriksfalt i Malmo
Org.nr 746000-5494

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening Brf Eriksfalt i Malmo
kallas harmed till ordinarie féreningsstamma tisdagen den 11e Maj 2021, kl. 17.45

Lokal: Boulebanan, Per Albin Hanssonsvag 52, Malmé

DAGORDNING

8.

9.

Foreningsstdammans dppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10.Genomgang av styrelsens arsredovisning

11.Genomgang av revisorernas berattelse

12.Beslut om faststallande av resultatrdkning och balansrakning

13.Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den

faststallda balansrakningen

14.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15.Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for

styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som
valts av féreningsstamman.
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HSB Brf Eriksfalt i Malmo
Org.nr 746000-5494

16.Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17.Val av styrelseledamdter och suppleanter

18.Presentation av HSB-ledamot

19.Beslut om antal revisorer och suppleant

20.Val av revisor/er och suppleant

21.Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22.Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23.Val av fullmaktige och ersattare samt dvriga representanter i HSB

24.Av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda drenden som angivits i kallelsen

25.Fo6reningsstammans avslutande
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HSB Brf Eriksfalt i Malmo
Org.nr 746000-5494

ARSREDOVISNING

HSB Brf Eriksfalt i Malmo

Org. nr 746000-5494

Styrelsen far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rakenskapsaret

2020-01-01 — 2020-12-31

foreningens 63:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till dandamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttiande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1956 pa fastigheten Blekingsborg 1 som
foreningen innehar med aganderatt. Fastighetens adress ar Per Albin Hanssonsvag 50,
52 samt Blekingsborgsgatan 1, 3.

Bostadsrattsforeningen &ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Foéreningen har sitt sate i Malmo. Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos
Lansforsakringar Skane. | foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal

1 63
2 104
3 120
4 12
Totalt: 299
Lokaler 19
Garage 46
Parkeringsplatser 161
MC forrad 4

Total lagenhetsyta 17417 kvm
Total lokalyta 1423 kvm.
Lagenheternas medelyta 58,25 kvm.
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HSB Brf Eriksfalt i Malmo
Org.nr 746000-5494

De senaste aren har féreningen gjort foljande stérre underhallsatgarder och investeringar
i fastigheten:

2020

Renovering av stigarledningar, rokluckor samt uppdatering av brandskyddet.

Nytt internetavtal innefattande uppdatering av infrastrukturen och hogre
bredbandshastighet.

Uppdatering av drénarteknik for inspektion av fastighet samt inkép av ladcykel for
framtida bruk av medlemmar.

Installation av bevakningskameror och utékade bevakningsatgarder.

Nya dorrar, dérrautomatiker och karmar miljdhusen pa Per Albin Hanssons vag 50 och
52.

Ny dérrautomatik vid tvattstugorna pa Per Albin Hanssons vag 50.

Belysning pa grillplatsen.

Aktiviteter

Ordinarie arsstamma 16/6 pa Férenings innergard pa boulebanan
Filmkvall

Odlingslador

Bokcafé

Tradgardsdag

Eriksfaltsbladet kom ut en gang

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls den 16:e Juni 2020 pa Boulebanan i var férening.
Narvarande var 45 réstberattigade medlemmar.
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HSB Brf Eriksfalt i Malmo
Org.nr 746000-5494

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Amanda Karlsson
Sekreterare Anne-Marie Bjerkner
Studieorganisator Anna Horn

Ledamot Aleksandar Milosavljevic
Ledamot Dejan Stojcic

Ledamot utsedd av HSB Kent Bengtsson

| tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledamoterna Aleksandar
Milosavljevic och Dejan Stojcic. Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare tva i forening
Firman tecknas av tva i féreningen.

Revisorer
Lennart Gunther och Mohammad Zafar samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning

Marten Bjork (valberedningens ordférande)
Svetlana Drljan

Representanter i HSB Malmo fullméktige

Ordinarie: Aleksandar Milosavljevic och Dejan Stojcic
Suppleant Anne-Marie Bjerkner och Anna Horn

Vicevard
Johan Roswall heltidsanstalld, stallforetradare Khaled Al-Rashed.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall
Under aret har foéreningen genomfort féljande stérre underhallsatgarder:

Renovering av stigarledningar, rokluckor samt uppdatering av brandskyddet.

Nytt internetavtal innefattande uppdatering av infrastrukturen och hogre
bredbandshastighet.

Uppdatering av drénarteknik for inspektion av fastighet samt inkép av ladcykel for
framtida bruk av medlemmar.

Installation av bevakningskameror och utékade bevakningsatgarder.
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HSB Brf Eriksfalt i Malmo
Org.nr 746000-5494

Nya dorrar, dérrautomatiker och karmar miljohusen pa Per Albin Hanssons vag 50 och
52.

Ny dérrautomatik vid tvattstugorna pa Per Albin Hanssons vag 50.
Belysning pa grillplatsen.

Foreningen har kopt tillbaka lokal 361.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De narmsta aren planerar styrelsen for
foljande storre atgarder:

2021

Malning staket

Lépande byte av element

Lépande byte av utrustning i tvattstugorna
Utdkning av odlingslotter

Byte av jordfelsbrytare

Tvattstugor renovering (kakel och klinker)
Byte kallarbelysning

Malning av kallargolv/korridor
Exteridrbelysning vaggar/tak

2022

OVK & rensning av im-kanaler och vent-kanaler
Omgjutning delar av kallartrappor & garagetrappor
Justering och byte av marksten

Lépande byte av element

Lépande byte av utrustning i tvattstugorna
Omlaggning av asfalt

2023

Malning av betongfasad

Byte av varmepump

Omfogning av fasader laghusen

Byte entrépartier och dorrar

Lépande byte av element

Lépande byte av utrustning i tvattstugorna

Planerade atgarder ska finansieras med yttre underhallsfonden, egna medel samt lan.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 704 kr/m? bostadsléagenhetsyta.
Den for ar 2021 upprattade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslot att
lata arsavgifterna vara oférandrade
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HSB Brf Eriksfalt i Malmo
Org.nr 746000-5494

Nar det galler framtiden forutspar styrelsen att avgifterna skall fortsatta att utga under tolv
manader. Férvantad hojning av avgiften spas arligen till 2% for ar 2022, 2023 samt 2024
for att sakerstalla god ekonomi.

Styrelsen agnar mycket tid at féreningens ekonomi och har det som en staende punkt pa
dagordningen pa sina moéten. Utdver detta gar man igenom resultat- och balansrakning
mer i detalj varje kvartal for att battre kunna styra planerade insatser och eventuella
oférvantade atgarder.

Styrelsen foljer aven regelbundet utvecklingen pa rantemarknaden. Med skicklig
hantering och férhandling av befintliga 1an har styrelsen kunnat paverka det ekonomiska
resultatet i positiv riktning fér dess medlemmar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 86 762 500 kr. Under aret har
foreningen amorterat planenliga 3 000 000 samt en extra amortering pa 2 000 000kr.

Styrelsens intention ar att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya lan. | syfte att begransa riskerna har féreningen bundit
lanen pa olika bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat
Styrelsen efterstravar att amortera varje ar.

Vasentliga forandringar i styrelsens sammansattning
Tva nya ledamdter har valts in: Anne-Marie Bjerkner och Anna Horn.

Medlemsinformation

Under aret har 29 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 361
medlemmar (369 féregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att
mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmo innehar aven ett
medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost
oavsett antalet innehavare.
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HSB Brf Eriksfalt i Malmo
Org.nr 746000-5494

Nedan framgar féreningens ekonomiska stallning och resultat

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019
Nettoomséttning 15179 15 832
Rorelsens kostnader -14 666 -15008
Finansiella poster, netto =715 -736
Arets resultat -202 88
Likvida medel & fin placeringar 3 898 4348
Skulder till kreditinstitut 86 763 91 763
Fond for yttre underhall 18 800 17 883
Balansomslutning 113 403 117 359
Fastigheternas taxeringsvérde 180 824 180 824
Soliditet % 20 20
Rintekostnad kr/kvm 39 40
Laneskuld kr/kvm 4677 4940
Avgift kr/kvm 704 704
Ar 2016 omfattar rikenskapséret 18 manader
Forandring av eget kapital
Inbetalda Underhalls
insatser fond

Belopp vid arets ingang 740 895 17 882 680
Avsittning ar 2020 yttre
fond 1 168 000
lanspraktagande av yttre
fond -250 629
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 740 895 18 800 051

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning overfores

2018
15 444
-15909
-734

-1 199
4972
94 752
17 907
122 043
133 667
19

41
5191
704

Balanserat

resultat

4573 134

-1 168 000

250 629

87 667

3743 430

3743 430
-201 801
3 541 629

3541 629
3 541 629

2017
15 620
-13914
-681
1025
13 569
94763
17972
121 807
133 667
20

47
5116
704

Arets

resultat

87 667

-87 667
-201 801
-201 801

2016
20 624
-19.433
-1 048
143
1749
86 200
17 474
112228
133 667
21

57

4 645
704

Totalt
23284 376
0

0

0

-201 801
23 082 575

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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HSB Brf Eriksfalt i Malmo
Org.nr 746000-5494

Resultatrﬁkning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

Rorelsens intikter

Omsittning 2 14 598 135 14 734 727
Ovriga intikter 3 581 340 1 097 245
15179 475 15 831 972
Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -956 156 -723 876
Planerat underhall 5 -250 629 -543 235
Fastighetsavgift/skatt -450 483 -484 291
Driftskostnader 6 -6 167 563 -6 104 064
Ovriga kostnader 7 -783 574 -861 121
Personalkostnader 8 -2.059 529 -2 257 639
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 -3998 309 -4 034 157
-14 666 243 -15 008 383
Rorelseresultat 513 232 823 589

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 6779 5884
Réntekostnader och liknande resultatposter =721 812 -741 806
-715 033 -735 922
Arets resultat -201 801 87 667
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HSB Brf Eriksfalt i Malmo
Org.nr 746000-5494

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10
Markanldggning 11
Inventarier 12

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 13

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Skattekonto
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14

Egen Brf kortvarigt bruk

Egen Brf kortvarigt bruk 15
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

105 795 922
1736 633
44 400

107 576 955

1556
1556
107 578 511

19 123

3 877499
58 814
637401
4 592 837

1211 000
1211000

20 906
5824 743

113 403 254

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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2019-12-31

109 636 871
1 858 933
79 460

111 575 264

991
991
111 576 255

8952
4327 486
68 734
575552
4980 724

781 000
781 000
20 906
5782 630

117 358 885
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HSB Brf Eriksfalt i Malmo
Org.nr 746000-5494

Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 740 895 740 895
Fond for yttre underhall 16 18 800 051 17 882 680
19 540 946 18 623 575
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3743 430 4573 134
Arets resultat -201 801 87 667
3541 629 4 660 801
Summa eget kapital 23 082 575 23 284 376
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 0 49 662 500
Summa langfristiga skulder 0 49 662 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 86 762 500 42 100 000
Leverantorsskulder 468 385 627 963
Fond for inre underhall 323294 338 600
Aktuella skatteskulder 38 025 49 421
Ovriga skulder 20 325322 319 645
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 2403 153 976 380
Summa Kortfristiga skulder 90 320 679 44 412 009
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 403 254 117 358 885

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: f2b5398acd6d80a44739ccca37049c7bd06dcef28bdcfc75e270dcac4a60f86103c14f5f4259132fd36b2d6a0ba3311964085d251cd4344248adf268bd6a8160

9



HSB Brf Eriksfalt i Malmo
Org.nr 746000-5494

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -201 801 87 667
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3998 309 4034 157
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 3796 508 4121 824
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -62 100 100 106
Forandring av kortfristiga skulder 1246 170 -1 771 348
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4 980 578 2 450 582
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -430 000 -74 000
Investeringar i finansiella anlaggningstillgdngar -565 -291
Kassaflode fran investeringsverksamheten -430 565 -74 291
Finansieringsverksamheten

Amortering av 14n -5 000 000 -3 000 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -5 000 000 -3 000 000
Arets kassaflode -449 987 -623 709
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid érets borjan 4348 392 4972 101
Likvida medel vid arets slut 3 898 405 4 348 392
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HSB Brf Eriksfalt i Malmo
Org.nr 746000-5494

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.

Anlédggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 59 ar.
Avskrivning sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgéar
genomsnittligt till 2,58 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 2 360 402 kr
(fg ar 2 360 402 kr)
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HSB Brf Eriksfalt i Malmo
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Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Arsavgifter bostider 12 442 309 12 442 309
Arsavgifter lokaler 464 677 484 807
Hyresintakter 1172 985 1168 737
El (Individuell Métning Debitering)) 518 164 638 874
14 598 135 14 734 727
Not 3 Ovriga intiikter
2020 2019
Ovriga intikter 201 908 157323
Erséttning forsékringsskador 62 868 269 324
Bredband 250320 250 320
Bidrag och ersittning personal 66 244 20278
Ovriga ersittningar/intikter 0 400 000
581 340 1097 245
Not 4 Reparationer
2020 2019
Ldpande underhall 1 549 0
Material i 16pande underhall 124 400 178 902
Kostnadsford del byggprojekt 0 106
Lopande underhall av bostider 9378 145
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 56 663 4350
Ldpande underhall tvittutrustning 65478 86 695
Lopande underhall av installationer 52 721 26917
Lopande underhall Va/sanitet 31502 36 775
Lopande underhall varme 0 4579
Lopande underhall ventilation 18 888 18 825
Lopande underhall el 46 594 149 790
Lopande underhall tele/TV/passagesystem 59 504 8204
Lopande underhéll av huskropp utvindigt 10 113 8325
Lopande underhall av hissar 8936 5338
Ldpande underhall av markytor 60 014 5680
Lopande underhall av lokaler 0 33250
Lopande underhall av garage och p-platser 0 7 100
Skadegorelse 35900 0
Forsakringsskador 374 517 148 895
Oresjustering -1 0
956 156 723 876
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HSB Brf Eriksfalt i Malmo
Org.nr 746000-5494

Not 5 Planerat underhall

2020 2019
Periodiskt underhall bostader 0 45 829
Periodiskt underhall lokaler 15125 90 354
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 35944 10 872
Periodiskt underhall tvittutrustning 199 560 73 241
Periodiskt underhall Va/Sanitet 0 59 246
Periodiskt underhall varme 0 5129
Periodiskt underhall el 0 221 621
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 0 36943
250 629 543 235
Not 6 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel och lokalvard 812 101 819 058
El 1 135 849 1382054
Uppvéarmning 2 031 006 2092 265
Vatten 712 592 622 824
Sophdmtning 214 751 202 994
Ovriga avgifter 1261263 984 869
Oresjustering 1 0
6167 563 6 104 064

Not 7 Ovriga kostnader
2020 2019
Forvaltningsarvoden 263 724 261 040
Revisionsarvoden 23 965 23410
Energideklaration 0 31875
Ovriga kostnader 495 885 544 795
Oresjustering 0 1
783 574 861 121
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HSB Brf Eriksfalt i Malmo
Org.nr 746000-5494

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Min

Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode

Ersattningar till ovriga fortroendevalda
Loner och erséttningar

Uttagsskatt

Ovriga kostnader anstillda

Sociala kostnader

Sociala kostnader

Ovriga gemensamma kostnader
Oresjustering

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader

Not 9 Avskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning markanldggning
Avskrivning inventarier

Not 10 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden byggnader
Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Oresjustering

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende virde mark

Bokfort viarde byggnader och mark

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvéarden mark

2020

328972
99 130
982 587
232 659
12 588
1655936

353 300
50292
1

403 593

2 059 529

2020

3 840 949
122 300
35060
3998 309

2020-12-31

150 886 000
0
150 886 000

-41 841 228
-3 840 949
-1

-45 682 178

592 100
592 100

105 795 922
127 132 000

53 692 000
180 824 000
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2019

318 051
69 700

1 097 870
233970
16 675
1736 266

498 211
23162
0
521373

2257 639

2019

3 840 949
122 300
70 908
4034 157

2019-12-31

150 886 000
0
150 886 000

-38 000 279
-3 840 949
-1

-41 841 229

592 100
592 100

109 636 871
127 132 000

53 692 000
180 824 000
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HSB Brf Eriksfalt i Malmo
Org.nr 746000-5494

Not 11 Markanliggning

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 2308 000 2308 000
Ingéende ackumulerade avskrivningar -449 067 -326 767
Arets avskrivningar -122 300 -122 300
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1736 633 1 858 933
Utgédende redovisat virde 1736 633 1858 933
Not 12 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 1179 547 1 105 547
Arets investering 0 74 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 100 087 -1029 179
Arets avskrivningar -35 060 -70 908
44 400 79 460
Not 13 Andelar
2020-12-31 2019-12-31
Namn
HSB Malmo 500 500
Fonus 1 056 491
1556 991
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupen intdkt el (Individuell Mitning Debitering) 173 900 224000
Forutbetald fastighetsforsakring 226 651 223234
Forutbetald avgift bredband 20 811 62 420
Forutbetald kabel-TV 159 057 36 825
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 56 982 29073
637 401 575552
Not 15 Egen Brf kortvarigt bruk
Namn 2020-12-31  2019-12-31
Lokal nr 1 och nr 4 (fastighetskontor) 281 000 281 000
Lokal nr 11 350 000 350 000
Léagenhet nr 600 150 000 150 000
Lokal nr 361 430 000 0
1211 000 781 000
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HSB Brf Eriksfalt i Malmo
Org.nr 746000-5494

Not 16 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
lansprakstagande

Not 17 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stéllda sdkerheter

Not 18 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31

17 882 680
1 168 000
-250 629
18 800 051

2020-12-31

124 138 000
124 138 000

2019-12-31

17 906 915
519 000
-543 235
17 882 680

2019-12-31

124 138 000
124 138 000

86.762.500 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre 4n 12 manader och redovisas
dérfor som .kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktdr och lanen omsitts vid forfall..
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden dr 3.000.000 kr. Om 5 &r forvéntas skulden

uppga till 71.762.500 kr.

Forfaller inom fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 0,93
Stadshypotek 0,53

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter
Uttagsskatt

Styrelsearvode

Oresjustering

Datum for
omséittning
2021-12-01
2021-12-02

2020-12-31

86 762 500
0
86 762 500

Lanebelopp
2020-12-31
49 662 500
37 100 000
86 762 500

2020-12-31

43 507
45 600
232 660
3556
-1
325322
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2019-12-31

42100 000
49 662 500
91 762 500

Lanebelopp
2019-12-31
49 662 500
42 100 000
91 762 500

2019-12-31

40 855
44 820
233971
0

-1

319 645



HSB Brf Eriksfalt i Malmo
Org.nr 746000-5494

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna riantekostnader-lan 40 216 45792
Forutbetalda hyror och avgifter 1323 944 218 450
Upplupen varmekostnad 310 603 316 963
Upplupen elkostnad 108 539 124 009
Upplupen brandskyddskostnad 247 763 0
Upplupen forsékringskostnad 71 050 0
Upplupna semesterloner inkl sociala avfgifter 200 489 187 507
Ovriga upplupna kostnader 100 548 83 659
2403 152 976 380
Denna arsredovisning ar digitalt signerad.
Malmo
Amanda Karlsson Dejan Stojcic
Kent Bengtsson Anna Horn
Aleksandar Milosavljevic Anne-Marie Bjerkner
Var revisionsberittelse har 1amnats
BoRevision AB Lennart Gunther
av HSB Riksférbund utsedd revisor av foreningen utsedd revisor

Mohammad Zafar Mohammad
av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Eriksfalt i Malma, org.nr. 746000-5494

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Eriksfalt i
Malmé for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Eriksfalt i Malmo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P - " .
y Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ar féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo
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BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, visentliga héndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ér resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrdkningen kan man utldsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intiakt

En intdkt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaftning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intrdffade hidndelser och som
forvéntas innebdra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar dr fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsléngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgangarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte dr anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om foreningens skulder ir storre fn tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa sévél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhéllsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrdakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intiikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i1 balansrdkningen. Forutbetald intékt dr fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stiilllda sédkerheter
Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga
avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstdllda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 ménader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ér att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — &ven andra dn HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




