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Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rédkenskapséret
2020-01-01 — 2020-12-31

Detta dr foreningens 59:e verksamhetséar. Foreningen har sitt sdte 1 Skane lan, Malmo kommun.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att 1 bostadsrattsforeningens hus uppldta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1961 pa fastigheten Katrinelund 12, 13 och 14 som
féreningen innehar med tomtrétt. Fastighetens adress ar Eriksdalsgatan 3a-b, 5a-b, 7a-b samt
Ostra Farmvégen 4 1 Malmo.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte 1 Malmo.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Lansforsdkringar Skane (via forsékringsformedlare Willis
Estate). I foreningens fastighetsforsékring ingér inte bostadsrittstilligg for foreningens
lagenheter; medlemmarna maste teckna en sddan separat.

Foreningens 240 lagenheter fordelar sig enligt foljande:
Lagenheter, Rok Antal Ytam?

1 6 41

2 154 59 (90 st.) & 59,5 (64 st.)
3 80 74 (32 st.) & 84 (48 st.)
Totalt: 240 15.764

Lokaler Antal  Ytam?

Bostadsratt 2 58

Hyresritt 1 343

Totalt 3 459

Parkeringsplatser: 165, varav 3 me-platser; 22 elcykelboxar
Total ldgenhetsyta 15.764 kvm
Total lokalyta 459 kvm
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Lagenheternas medelyta 65,7 kvm.
Det senaste dret har foreningen gjort foljande storre underhallsdtgirder och investeringar i
fastigheten:
* IMD-¢l, gemensamt elabonnemang for foreningen med undermatare for varje lagenhets
elforbrukning har inforts (i drift sedan mitten av november).
* Gemensamt bredband frdn Bahnhof har installerats (i drift sedan mitten av december;
kostnaden ingar i manadsavgiften).

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 29 juni 2020 (fritidslokalen, Eriksdalsgatan 7b) och 10
augusti 2020 (Sallerupsvigen 26) 1 Malmo; stimman 2020-06-29 ajournerades efter punkt 5.
Nérvarande 2020-06-29 var 47 rostberéttigade medlemmar (varav 28 postroster, 13 nirvarande,
6 fullmakter); 2020-08-10 var 95 rostberdttigade medlemmar nérvarande (varav 18 postroster, 24
ndrvarande, 53 fullmakter, enligt protokollet).

Extrastamma

Extra foreningsstimma for fyllnadsval av ny styrelse samt revisor holls 2020-11-09 (Stora salen
pé Stadionmadssan, Stadiongatan 25). Narvarande var 101 rostberdttigade medlemmar (varav 44
postroster, 36 ndrvarande, 21 fullmakter, enligt protokollet; 96 efter justering).

Staimman beslutade att vélja Kristoffer Aronsen och Johanna Akujarvi till
styrelseledamoter om 2 &r; Djenana Bulic och Sara Pavlovic till styrelseledaméter om 1 ér;
Nermana Bulic till suppleant; till lekmannarevisorer valdes Pia Castillo och Tryggve Wallin.

Stdmman beslutade att inget arvode ska utgd till foreningens fortroendevalda ér 2020.

Styrelsen under verksamhetsaret
Under aret har foreningens styrelse haft foljande tre sammanséttningar:

2020-01-01 —2020-08-14 (enligt protokoll vid konstituerande styrelsemote 2019-05-07)

Ordf6rande Widad Iskandarani
Sekreterare Ekrem Colakoff
Ledamot Linda Huynh
Ledamot Pasa Cavka
Utsedd av HSB Ingemar Hégerfjord
2020-08-14 — 2020-11-09
Ordfo6rande Widad Colakoff
Vice ordforande Pasa Cavka
Sekreterare Ekrem Colakoff
Vice sekreterare Linda Huynh (dven organisator for studie- och
fritidsverksamhet) (avgick 2020-09-03)
Utsedd av HSB Ingemar Hégerfjord
Suppleant Axel Lells Hjelmgqvist
2020-11-09 — 2020-12-31
Ordforande Djenana Bulic
Vice ordforande Kristoffer Aronsen
Sekreterare Johanna Akujérvi
Ledamot Sara Pavlovic (organisator for studie- och fritidsverksamhet)
Utsedd av HSB Bengt Skdnhamre
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Suppleant Nermana Bulic

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledamoterna Djenana Bulic och Sara
Pavlovic, samt styrelsesuppleant Nermana Bulic.

Styrelsen har under aret héllit 26 ordinarie styrelsesammantréden; 20 fore och 6 efter 2020-
11-09.

Firmatecknare tva i forening

Till och med 2020-11-09 Widad Iskandarani/Colakoff, Ekrem Colakoff, Linda Huynh, Pasa
Cavka.
Frén och med 2020-11-10 Djenana Bulic, Kristoffer Aronsen, Johanna Akujéirvi, Sara Pavlovic.

Revisorer

Till och med 2020-08-14 Pia Castillo, Axel Lells Hjelmqvist revisorssuppleant, samt revisor fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Frén och med 2020-11-09 Pia Castillo och Tryggve Wallin samt revisor frdn BoRevision AB,
utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Till och med 2020-08-14 Sanela Rizvo.

Frén och med 2020-08-14 Parzhin Rouf.

Kontakta gérna valberedningen ndr som helst under aret angaende forslag pa nya kandidater till
fortroendeposter.

Representanter i HSB Malmé fullméaktige

Till och med 2020-11-09 Ekrem Colakoft (ordinarie) och Linda Huynh (suppleant).
Frdn och med 2020-11-09 Sara Pavlovic (ordinarie) och Kristoffer Aronsen (suppleant).

Vicevard/Fastighetsforvaltare

Vicevird Emma Johanssons tjdnstetitel omvandlades till forvaltare 2020-08-01; detta datum
tradde ett nytt avtal om Forvaltartjinst med HSB Malmo 1 kraft, géller till och med 2023-07-31.
Linnea Rébratt dr bitrddande forvaltare frdn 2020-08-01.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Véasentliga forandringar i styrelsens sammansattning

Vid ordinarie féreningsstimman 2020-08-14 omvaldes 1 princip den styrelse som satt tidigare,
med undantag for att Axel Lells Hjelmqvist valdes in som styrelsesuppleant. Denna
styrelseuppsittning kallas for "gamla styrelsen” 1 det foljande.

Kort efter stimman 2020-08-14 meddelade hela den gamla styrelsen sin avsikt att avga.
Vid extra foreningsstdmma 2020-11-09 valdes en helt ny styrelse. Den enda dverlimning som
skett mellan styrelserna &r att den nya styrelsen fatt tillgang till den gamla styrelsens p rotokoll
fran ordinarie styrelsemdten med bilagor samt de avtal som bevarats. Det som foljer dr en
rekonstruktion av den gamla styrelsens atgérder fram till 9 november och en skildring av den nya
styrelsens arbete efter det datumet.
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Den nya styrelsen har stravat efter att utbilda sig for det fortroendeuppdrag som de fick pa
extrastimman 9/11 genom att under november och december gd de HSB kurser som erbjods dd
(ny 1 styrelsen, kurs for sekreterare, kurs for ordforande, kurs for revisor); planen &r att fortsétta
utbilda sig.

Den nya styrelsen arbetar for att skapa en 6ppen och transparent forvaltning av uppdraget,
med tydliga kontaktvégar till medlemmarna. En forsta dtgard 1 den riktningen har varit att sétta
igéng nyhetsflode till alla medlemmar i form av Nyhetsbrev till medlemmarna (tvd nyhetsbrev
kom ut fore rakenskapsarets slut). P4 grund av rddande omsténdigheter har det varit omdjligt att
organisera aktiviteter och medlemstréaffar under november och december.

Underhall

Under rékenskapséret har foreningen genomfort foljande smérre och mer betydande
underhallsatgérder:
« Atgirder med anledning av de anmirkningar som foranleddes av den obligatoriska
ventilationskontrollen (OVK, gjord 2019) har vidtagits. Arendet ir inte avslutat dnnu.
* Radonméitning (inledd 2019) &r fortfarande pagdende eftersom inte alla de puckar som
delades ut da aterlimnades.
* Nya killardorrar har installerats (i november).
* Nya porttelefoner har installerats, samt ett nytt och sdkrare taggsystem har inforts (i
november).
* IMD-el, gemensamt elabonnemang for foreningen med undermatare for varje ldgenhets
elforbrukning har inforts (i drift sedan mitten av november; forbrukningen borjade
debiteras i manadsavierna fran och med april).
* Gemensamt bredband frdn Bahnhof har installerats (i drift sedan mitten av december;
kostnaden ingar i manadsavgiften); detta avtal ersitter det tidigare avtalet med Bolina som
erbjod Oppet nét didr medlemmarna sjélva fick teckna avtal med bredbandsleverantor.

Den gamla styrelsen har under aret upphandlat och undertecknat entreprenadkontrakt for relining
(juni) och hissrenovering (juli) samt ingatt bindande avtal gillande nya cykelskjul (oktober).
Dessa stora och kostsamma projekt kommer att implementeras under 2021 och 2022.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning tycks ha genomforts under 2020, men det saknas uppgift om en
besiktning bland den gamla styrelsens protokoll och det finns ingen besiktningsrapport. Den nya
styrelsen som valdes i november hann inte organisera nagon besiktning under rékenskapsaret pa
grund av att den kastades in 1 att reda ut och administrera IMD-el, gemensamt bredband och
andra nya och gamla avtal. Fastighetsbesiktning kommer att genomforas snarast under 2021.

Under 2021 och 2022 planerar styrelsen att genomfora foljande betydande atgarder:
* Relining av avloppsstammar i samtliga tre hus: inleds vecka 10 2021, kommer att
avslutas 1 mars 2022 enligt den prelimindra tidsplanen.
* Nya cykelskjul kommer att ersitta de gamla: startdatum &r avhangigt bygglov och kan
inte anges dnnu.
* Renovering av hissarna i samtliga tre hus kommer att inledas forst 2022 for att inte
krocka med reliningen.

Under 2021 planerar styrelsen att fardigstélla foljande smérre atgarder:
* OVK: nér de sista dtgéirderna genomforts, kommer injustering och efterbesiktning
genomforas. Vi har anstdnd fran Malmo stad fram till 2021-06-03.
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* Radonmatning (paborjat 2019) kommer att slutforas fore sommaren 2021 om alla som
fatt matpuckar ocksé aterlamnat dem.

* Den gamla styrelsen har kasserat utemdblerna; styrelsen ser 6ver behovet av nya
utemobler.

Under 2021 planerar styrelsen ocksd att se over hela utemiljon kring véra hus, men storre
atgérder géllande utemiljo, planteringar och lekplatser maste ansta till 2022 pd grund av den
averkan renoveringsprojekten kan véntas ha kring husen, detsamma géller for malning invindigt
1 bade kéllare, trapphus, och vind.

Planerade dtgéirder ska finansieras med egna medel samt 1an.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 669 kr/m? bostadsléigenhetsyta.

Den for ar 2021 upprattade budgeten samt resultatprognosen fram till 2025 visade att det
inte foreligger nagot omedelbart behov av att hoja arsavgiften, trots att tomtrattsavgilden hojts
till 1.289.860 kr. Detta beslut kan behdva omprovas, men med hénsyn till tidigare hojningstakt
anser styrelsen att det for narvarande finns skél att avvakta med ytterligare avgiftshdjningar
under atminstone budgetéret 2021.

Foreningens kostnader for p-platser har gatt upp pa grund av hojd arrendeavgift till Malmo
stad och det nya digitala kdsystemet. Déarfor ser styrelsen 6ver mgjligheten att hoja hyran for p -
platserna.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 16 452 013 kr. Under aret har foreningen
amorterat 22 924. Foreningens belaning motsvarar 1 014 kr/kvm vilket innebdr att en lagenhet pa
65,7 kvm har 66 627 kr som andel av foreningens 1an.

Styrelsen avser att ta upp nya lan for att bekosta delar av det stora renoveringsprojektet
relining av husens avloppsstammar. I syfte att sprida riskerna och eftersom reliningen pagar
under mer an ett ar avser vi att dela upp lanevolymen 1 tva eller tre lyft.

Kommentarer till arets resultat

Foreningens ekonomi &r fortsatt stabil. Vi foljer kontinuerligt bade intékter och utgifter och
arbetar aktivt for att halla vara kostnader och réntor pd en lag nivd. Vi planerar att se over vara
kostnader for uppvéarmning och undersoka mojligheter till energieffektivisering.

Véasentliga avtal

Under 2020 har styrelsen tecknat foljande avtal:

For forvaltning: Forvaltartjanst med HSB Malmé 2020-08-01, géller till och med 2023-07-31.
Kontraktssumma 318.500 kr exkl. moms for 2020; beloppet indexeras arligen.

For IMD-el: Tjénsteavtal med Techem 2020-11-01, géller till och med 2023-10-31, for att
tillhandahélla debiteringsunderlag for individuell debitering av faktisk elforbrukning.
Avtalssumma 80 kr exkl. moms per avldsningsenhet for 2020; beloppet indexeras arligen.

For gemensamt bredband: Avtal med Bahnhof 2020-12-15, géller till och med 2023-12-14.
Avtalssumma 40 kr exkl. moms per hushall och méanad.

For relining: Entreprenadkontrakt med ISAB Rorinfordring Syd AB. Kontraktssumma
15.989.000 kr exkl. moms; till totalkostnaden tillkommer kostnader for dndrings- och
tillaggsarbeten samt for projektledning.
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For hissrenovering: Entreprenadkontrakt med Hiss 1 Skdne AB. Kontraktssumma 3.432.000 kr
exkl. moms; till totalkostnaden tillkommer kostnader for dndrings - och tilldggsarbeten samt
for projektledning

Vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer som foreningen star infor

Enligt senaste réntebeskedet fran Riksbanken ldmnas styrrdntan ofordndrat pé noll procent och
enligt prognosen ligger nollrdntan kvar till 2024. Detta innebér att ranteédndringar kan forvéntas
ha endast en marginell paverkan pé foreningens ekonomi.

Tomtrittsavgalden justerades upp 1/1 2021. Den nya avgdlden ar 1.289.860 kr och géller i
10 ar. Detta innebdr att foreningen nu har god tid att anpassa sig till en ny foérvéntad hdjning.

Utover den paverkan pa varje enskild medlems liv som pandemildget innebér, kan
pandemin &ven ha &verkan pé de renoveringsprojekt som kommer att genomforas under 2021.
Styrelsen foljer utvecklingen ndra, och haller kontinuerlig dialog med entreprendrerna om hur
arbetet kan genomforas pa ett sékert sétt for medlemmar och arbetare.

Medlemsinformation

Under aret har 30 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 279 medlemmar
(281 foregéende ér). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i
foreningen &r att mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett
medlemskap 1 foreningen. Dock ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett
antalet innehavare.

Slutord

Det dr medlemmar som utgdr foreningen, inte styrelsen. Styrelsen &r vald av medlemmarna for
att forvalta medlemmarnas gemensamma dgande enligt stadgarna och efter bésta forméaga. Vi i
den nya styrelsen strivar efter att medlemmar ska kédnna att de kan paverka sin forening. Darfor
har vi skapat nya kontaktvagar for att nd oss och strévar efter att vara tillgangliga direkt 1 den
man som det 4r mdjligt med tanke pa att vi alla har krdvande heltidsjobb, familj och andra
fritidsataganden. Styrelsearbetet dr en oerhort ansvarsfull fritidsverksamhet.

Det har varit en utmaning for den nya styrelsen att sétta sig in 1 allt vad detta innebér nar
informationen som den har fétt del av varit knapphéndig. Vi striavar efter att frimja foreningens
ekonomiska intressen och vi vill tillgodose de behov som &r knutna till boendet. Det &r var
forhoppning att vi kan fa medlemmarnas fortsatta fortroende till att forvalta foreningens
gemensamma boende.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Foriandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning ar 2020 yttre
fond

lanspraktagande av yttre
fond

Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
i ny rékning overfores

2020 2019 2018 2017
11552 11282 10 790 10 481
-9 158 -10 288 -9 038 -9 001
-139 -134 -142 -148
2254 860 1610 1332
9 806 7 644 7533 4947
16 452 16 475 16 498 16 521
9573 9020 9204 8622
46 078 43716 42 833 41432
199 663 199 663 143 269 143 269
60 58 57 55
11 11 10 9
1014 1017 1017 1018
669 668 634 624
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
846 100 9019 508 14 574 300 859 774
973 000 -973 000
-419 743 419 743
859 774 -859 774
2254282
846 100 9 572 765 14 880 817 2254282
14 880 817
2254282
17135099
17 135 099
17135099

2016
10308
-11 436
-144
-1272
3422
16 544
8079
40 561
143 269
53

9

1020
612

Totalt
25299 682
0

0

0

2254282
27 553 964

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyresintikter 2 11 474 906 11 020 293
Ovriga intiikter 3 76 711 261335
11 551 617 11 281 628
Rorelsens kostnader
Lépande underhall 4 -185226 -538 063
Periodiskt underhall 5 -419 743 -1 052 448
Fastighetsavgift/skatt -369 590 -357110
Driftskostnader 6 -4 824 639 -4 984 326
Ovriga externa kostnader 7 919013 -906 623
Arvoden och sociala kostnader 8 -400 252 -460 017
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1241 055 -1 189 942
Tomtrattsavgald 9 -798 906 -798 906
-9 158 423 -10 287 435
Rorelseresultat 2393194 994 193
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 32033 38 626
Réntekostnader och liknande resultatposter -170 945 -173 045
-138 913 -134 419
Arets resultat 2254282 859 774
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pégaende nyanléggningar och forskott

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar

Summa anléggningstillgadngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrékningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

15

2020-12-31

35030638
164 019
35194 657

991
991
35195 648

3723
2305871
176 704
895 768
3382 065

7500 000
7500 000

10 882 065

46 077 714
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35760 551
47764
35808 315

700
700
35809 015

46

3643 830
31517
231395
3906 788

4 000 000
4000 000

7906 788

43 715 803
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 846 100 846 100
Fond for yttre underhéll 16 9572765 9019 508
10 418 865 9 865 608
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 14 880 817 14 574 300
Arets resultat 2254282 859 774
17 135 098 15434 074
Summa eget kapital 27 553 964 25299 682
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 0 3070 653
Summa langfristiga skulder 0 3070 653
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 16452013 13 404 284
Fond f6r inre underhall 9 889 9 889
Leverantorsskulder 426 117 98 855
Aktuella skatteskulder 26 357 13 877
Ovriga skulder 20 81493 21 360
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 1527 881 1797 203
Summa Kortfristiga skulder 18 523 750 15 345 468
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 077 714 43 715 803
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HSB Brf Eriksdal 1 Malmo
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar
Investeringar i fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2254282
1 241 055

3495336
-813 237

130 553
2812 652

-291
-627 397
-627 688

-22 924
-22 924
2162 040

7 643 830
9 805870
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HSB Brf Eriksdal i Malmo
Org.nr 746000-5874

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforindrade jamfort med foregéende éar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2020.

Anliggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 61 r.
Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,15 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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HSB Brf Eriksdal i Malmo
Org.nr 746000-5874

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Hyresintikter lokaler och forrad
Hyresintakter garage och p-platser

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intikter
Erséttning forsékringsskador

Not 4 Lopande underhall

Lopande underhall

Material i [6pande underhéll
Kostnadsford del byggprojekt

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lépande underhall virme

Lépande underhéll ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lépande underhéll av huskropp utvéndigt
Lépande underhéll av markytor

Lopande underhall av hissar

Skadegorelse

Forsakringsskador

2020

10795 776
58440
188 640
432 050
11 474 906

2020

60 084
16 627
76 711

2020

435
52948
341
16 576
32417

6106

9472

8 094
16 223
6226
31300
5088

0

0
185226
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200 664
261 335

2019

10 624
37403
1 001
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20 296
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HSB Brf Eriksdal i Malmo
Org.nr 746000-5874

Not 5 Periodiskt underhall

Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall va/sanitet

Periodiskt underhall el

Periodiskt underhall huskropp utvindigt
Periodiskt underhall

Periodiskt underhall ventilation

Periodiskt underhall tvattutrustning
Periodiskt underhall tele/TV/passagesystem

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 8 Arvoden och sociala kostnader

Arvoden
Styrelsearvode
Revisorarvode
Valberedning

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala arvoden och sociala kostnader

2020

0

2 640

0

75 000
39035
20000
130 630
152 438
419 743

2020

1360 722
402 753
1 651 802
564 564
279 105
565 693
4 824 639

2020

372518

30 500
515995
919 013

2020

250 125
27042
27392

304 559

95 693
95 693

400 252

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

2019

54 250
223950
549 198

90 000

0

100 000
35050

0

1052 448

2019

1624 258
354 898
1 644 470
542 639
309 772
508 289
4984 326

2019

312433

53750
540 440
906 623

2019

286 238
31804
32054

350 096

109 921
109 921

460 017
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HSB Brf Eriksdal i Malmo
Org.nr 746000-5874

Not 9 Tomtriattsavgald

Tomtréttsavgild

Ny tomtrittsavgild géller fr 2021-01-01, ny arlig avgéld 1.289.860 kr.

Not 10 Byggnader

Ingédende anskaffningsvarden

Arets investeringar (EL IMD)

Oresjustering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvéarden mark

Not 11 Pigiende byggnation

Ingaende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2020

798 906
798 906

2020-12-31

57213352
511142

-1

57 724 493

-21 452 801
-1241 054
-22 693 855
35030 638
120 922 000

78 741 000
199 663 000

2020-12-31
47764

116 255
164 019

164 019

2019

798 906
798 906

2019-12-31

54213 352
3000 000
0

57213 352

-20 262 859
-1 189 942
-21 452 801
35760 551
120 922 000

78 741 000
199 663 000

2019-12-31
549 398
-501 634
47 764

47764

Pagaende byggnation avser hissar och relining av avlopp. Hissar berdknas kosta 5 milj kr och berdknas

fardigstdllas hosten 2022.

Relining av avloppsstammar beréknas kosta 22 milj kr och berdknas fardigstéllas under ar 2023.

Not 12 Andelar
Anskaffn. Bokfort
Namn virde virde
HSB Malmé 500 500
Fonus 491 200
991 700
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HSB Brf Eriksdal i Malmo
Org.nr 746000-5874

Not 13 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Momsfordran 127 858 0
Avrékning skatter, skattekonto 48 846 31517
176 704 31517

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rénteintékter 1611 1375
Forutbetald fastighetsforsakring 126 833 124 346
Forutbetald kabel-tv 20174 46 311
Forutbetald bevakning 50914 46 369
Férutbetald tomtréttsavgéld 681 890 0
Opvriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 346 12 994
895 768 231 395

Not 15 Kortfristiga placeringar

Bokfort Bokfort
Namn virde virde
Fastrénteplaceringar i HSB Malmo Ek. for. 7500 000 4 000 000

7500 000 4 000 000

Not 16 Fond for yttre underhall

2020-12-31 2019-12-31
Belopp vid arets ingdng 9019 508 9203 956
Avsittning yttre fond 973 000 868 000
lanspraktagande -419 743 -1 052 448
9 572 765 9019 508
Not 17 Stillda séikerheter

2020-12-31 2019-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Stallda sékerheter 27 025 500 27 025 500
27 025 500 27 025 500
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HSB Brf Eriksdal i Malmo
Org.nr 746000-5874

Not 18 Skulder till kreditinstitut

16 452 013 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p& mindre &n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av 1angfristig karaktir och ldnen omstts vid forfall.

Forfaller inom ett till fem ar efter balansdagen

Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ér

Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1ngfristiga 14n.

Réntesats
Langivare %
Nordea Hypotek 1,05
Stadshypotek 0,51
Stadshypotek 0,51

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Depositioner

Datum for
omsittning
2021-09-15
2021-12-01
2021-12-30

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantekostnader-lan
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen virmekostnad
Upplupen elkostnad

Upplupen kostnad vatten

Upplupen kostnad obligatorisk ventilations kontroll

Upplupen kostnad fastighetsskotsel och lokalvérd
Ovriga upplupna kostnader

2020-12-31

16 452 013
0
16 452 013

Lanebelopp
2020-12-31
3070653

8 381 360
5000 000
16 452 013

2020-12-31

81493
81493

2020-12-31

3723
930 159
278783

49 342
49 201

0

48 304
168 369
1527 881
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REVISION AV BRF ERIKSDAL, SYNOPSIS

Allt som namns i revisionsberattelsen ror enbart den styrelse som byttes ut 2020-11-09.

1. BOKFORINGSMATERIAL HAR RENSATS BORT

Den féregaende styrelsen har pa ett allvarligt satt brutit mot lagen genom att undanréja mycket
bokforingsmaterial pa papper. Dessutom saknas mycket i datorsystemet, t ex protokoll. Se bl a punkt
4-6,8/8b, 9, 10, 16, 17, 18, 19-21, 22, 35, 39 och 40. Dokumentation 6ver vad som rensats ut saknas.
Jag har kontaktat den féregaende styrelsen om detta men ingen av dem vill svara pa fragor.

Bokforingsmaterial pa papper ska enligt bokféringslagen finnas kvar som minst 7 ar + innevarande ar.
Styrelseprotokoll ska sparas pa livstid. Protokollen ska forvaras pa ett betryggande satt.

2. POSTROSTER & FULLMAKTER, ARSSTAMMAN 2020 — BROTT MOT LIKABEHANDLINGSPRINCIPEN
Styrelsen pastod pa arsstdimman 2020, som motivering till varfor de hade ca 40 fullmakter, att de
beslutat att ett ombud skulle kunna representera fler an en medlem via fullmakt. Det var i sa fall inte
enligt lag eftersom medlemmarna inte informerades om detta. Styrelsen bara gav sig sjalva detta
privilegium. Vi kan nu dessutom konstatera att styrelsen inte var sanningsenlig. Nagot sadant
styrelsebeslut fanns inte. Darmed var de beslut om arvoden och personval som togs pa arsstimman
av i praktiken bara styrelsen, dessutom med ett antal ogiltiga fullmakter, ej giltiga i lagens mening.
Stamman beslutade 2020-11-09 att inget arvode ska utga till fortroendevalda 2020, dven retroaktivt.

INGEN ANSVARSFRIHET FOR DEN FOREGAENDE STYRELSEN
Enbart den forsta punkten om det utrensade bokfoéringsmaterialet omajliggor i sig att den féregaende
styrelsen ska beviljas ansvarsfrihet. Den andra punkten understryker varfor ansvarsfrihet inte kan ges.

Min rekommendation ar darfor att hela den foregaende styrelsen ska nekas ansvarsfrihet.
Jag rekommenderar daremot att den nya styrelsen (efter 2020-11-09) ska beviljas ansvarsfrihet.

Det finns fler skal till varfor ansvarsfrihet ej ska beviljas. Nagra exempel fran foljande sidor;

3. Foreningens hyreslokal/p-platser, som nyttjas av Kakelidéa, har inte hanterats tillfredsstallande.
8. Inventarier (t ex mobiltelefoner och datortillbehor) saknas. Forteckning Gver inventarier saknas.
11. De f.d. styrelseledamoterna vagrar lamna ut I6senord till féreningens datorer.

14. Avtal for nagot som inte ar foreningens ansvar har inte sagts upp.

15. Likabehandlingsprincipen har ej f6ljts i ersattningar till medlemmar.

16. Styrelsen har Iatit vardefull féreningsinformation ga forlorad via extern forvaltare.

17. Foreningens handlingar har misskatts, vilket forsvarar/omajliggor revision.

18. Mycket bristfalliga styrelseprotokoll med bl a saknade bilagor.

19-21. Styrelseprotokoll, stammoprotokoll och besiktningsprotokoll saknas.

22. Medlemmarna har ej erhallit den detaljspecifikation styrelsen maste forse oss med enl. lag.

24. Upphandlingar har ej gjorts, framst av administrativ forvaltning, trots att detta maste goras.
25. Ingen kontroll/uppféljning av féreningens storsta utgifter, t ex uppvarmning.

26. Avtal som tecknats med bredbandsleverantor &r kraftigt undermaligt.

27. Orimliga kostnader for bevakning och ingen kontroll/uppf6ljning av nyttan med denna.

28. Bristande kontroll/uppféljning av kostnader for fastighetsskotare.

29. Bristande kontroll/uppféljning av OVK-besiktning. End. 140 av 240 Igh godkanda efter ca 1% ar.
30. Avtal har tecknats for relining utan hansyn till tidigare relinade avloppsror.

31. Cykelskjul har bestallts (?) utan skriftligt avtal, utan bygglov och utan utredning/underlag.

32. Lagbrott i samband med arsstimma 2020, t ex fullmakter & obesvarade stammofragor.

36-37. Bristande kontroll av fakturor och bristande specifikationer/underlag.

39/13. Oriktiga uttag av arvoden och ersattningar (kontrollfunktion saknas).

40. Vi har forlorat hundratusentals kr pa ett 3fas-projekt som styrelsen ej haft tillstand till.

41. Anonyma utomstdende har bjudits pa restaurangbesok for vara pengar.

Styrelsens bristande respekt for sitt uppdrag och for medlemmarna, samt ansvarslosa beteende, har
kostat oss alla valdigt mycket pengar i onddan, férutom alla problem de skapat for oss framover.
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REVISION AV BRF ERIKSDAL, REDOVISNINGSAR 2020

Jag vill inleda med att det inte finns nagra anmarkningar pa den nya styrelsen. De har gjort ett
fantastiskt arbete under mycket tuffa omstandigheter som orsakats av den féregaende styrelsens
ansvarslosa beteende. Allt som namns har ror alltsa enbart den styrelse som byttes ut 2020-11-09.

1. BOKFORINGSMATERIAL HAR RENSATS BORT

Den foregaende styrelsen har pa ett extremt allvarligt satt brutit mot lagen genom att undanréja mycket
bokféringsmaterial pa papper (som skulle kunnat anvandas som bevis mot dem). Den f.d. styrelsen har inte
dokumenterat vad de rensat ut eller varfor. Dessutom saknas mycket i datorsystemet. Jag har kontaktat
samtliga i den foregaende styrelsen. Ingen av dem vill vara behjalplig (tva av dem svarar inte 6verhuvudtaget).
Bokforingsmaterial ska enligt bokforingslagen (och bokféringsnamnden) finnas pa papper som allra minst 7 ar
+ innevarande ar, dvs sedan 2012-01-01. Styrelseprotokoll ska emellertid sparas pa livstid.

Styrelsens lagstridiga utrensning av bokféringsmaterial kan definieras som troléshet mot huvudman.

Ingen respons fran huvudrevisorn — som ej kontrollerat bokforingsmaterialets existens tidigare
Eftersom huvudrevisorn (idag Borevision, men dven tidigare Ernst & Young) inte kontrollerat att styrelsen foljer
lagen i detta avseende har jag 2021-01-07 informerat huvudrevisorn (Borevision, Per-Erik Gillberg) om att
redovisningsmaterial/underlag fran tidigare saknas. Tyvarr fick jag ingen respons 6verhuvudtaget.

INGEN ANSVARSFRIHET FOR DEN FOREGAENDE STYRELSEN

Bara denna punkt om det utrensade bokforingsmaterialet omojliggor i sig, enligt min mening, att den
foregdende styrelsen ska beviljas ansvarsfrihet. Det &r ocksa min mening att denna allvarliga misskotsel av
foreningen ska fa konsekvenser for den féregaende styrelsen, med kompensation for féreningen.

Min rekommendation ar alltsa att hela den féregaende styrelsen ska nekas ansvarsfrihet. Jag rekommenderar
daremot att den nya styrelsen (efter stimman 2020-11-09) ska beviljas ansvarsfrihet.

2. POSTROSTER & FULLMAKTER, ARSSTAMMAN 2020 — BROTT MOT LIKABEHANDLINGSPRINCIPEN
Styrelsen lurade medlemmarna infor del tva av arsstamman 2020 genom att de efter den ajournerade
arsstimman sa att de anvant sig av en tillfallig lucka i lagen som gjorde att styrelsebeslut kan tas om att en
réstberittigad tillats ha mer an en fullmakt. Detta pastadda beslut féljde dock inte lagen, bl a eftersom att “det
i sa fall var ett beslut som inte delgavs medlemmarna, som darmed inte gavs samma privilegium som styrelsen
gav sig sjilva. “Medlemmarna fick t o m fullmaktsblanketter som uppgav motsatsen till det som davarande
styrelsen forst pa arsstimmans del 2 pastod sig ha beslutat om (utan protokollfort styrelsebeslut).

POSTROSTER TILL ARSSTAMMAN 2020 - HELT UTAN KONTROLL & SAKERHET

Det fanns ingen kontroll av postrésterna. Styrelsen var helt fri att hantera dessa efter eget behag (vilket
innebar att de t ex kunde ogiltigforklara postroster som inte gick deras vag). Postrosterna har inte scannats in,
men ska finnas i styrelserummet. Jag har inte kontrollerat om dessa éverensstammer med styrelsens
sammanstalining, men det gar inte att verifiera att samtliga postroster finns kvar eller ser ut som original.
Den f.d. styrelsen redovisade enbart resultatet for vissa av postrosterna utan att kunna forklara varfor.

For kompletterande info om postroster & fullmakter infor arsstamman, se http://hotpot.se/eriksdal/info/

OGILTIGA FULLMAKTER TILL ARSSTAMMAN 2020 (som tidigare ar) — STYRELSEBESLUT SAKNAS!

* Nu kan vi sitta den sista spiken i kistan genom att vi kan konstatera att “'det inte ens fanns ett protokollfort
styrelsebeslut om att gora nagot avsteg fran féreningens stadgar. Styrelsen var inte sanningsenlig.

» Dessutom uppfyllde ett antal av styrelsens/lekmannarevisorns fullmakter inte lagkraven pa fullmakter. Utan
dessa ogiltiga fullmakter fran styrelsen hade féreningen kunnat fa en ny styrelse redan till arsstamman 2020.

OGILTIGA BESLUT OM ARVODE & PERSONVAL PA ATERUPPTAGEN ARSSTAMMA 2020

Déarmed ar det nu faststallt - bortom allt rimligt tvivel - att beslut om arvode samt val av fortroendevalda
som togs pa arsstdmman - av nastan bara styrelsen och davarande lekmannarevisor, med stod av de fullmakter
som davarande styrelse och lekmannarevisor lyckades inforskaffa genom att manipulera vissa medlemmar, och
da huvudsakligen medlemmar som aldrig eller nastan aldrig gatt pa stammorna - inte kan anses giltiga.

MEDLEMMARNA FRANTOGS SIN LAGSTADGADE RATT TILL YRKANDEN OM ARVODEN & VAL
Styrelsen har dessutom plockat bort medlemmarnas yrkanden om val och arvodesnivaer (med tillhérande
sakliga motiveringar), och *gav dem som postréstade den enda méjligheten att résta pa den arvodesniva som

den tidigare styrelsen ville ha for 2020, och pa de fortroendevalda som styrelsen ville ha.
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ATERBETALNING AV UTTAGET ARVODE

Darmed bor rimligtvis ett aterbetalningskrav stéllas pa de fortroendevalda under 2020 for det arvode som
betalats ut for ar 2020 (alldeles sarskilt det arvode som betalats ut till davarande styrelsen for perioden efter
arsstamman och efter att styrelsen annonserat sitt avhopp samt 6verlamnat styrelsearbetet till HSB Malma).

Medlemmarna har betalat dubbelt efter arsstamman 2020. Vi har dels betalat;

e det extremt hoga arvodet till foregaende styrelse som denna styrelse lyckade manipulera till sig (genom att
inte folja lagen, enligt vad som beskrivits har), och dels

e ersattning till HSB Malmo for att gora den foregaende styrelsens uppgifter och vad de arvoderats for att gora.

INGEN ANSVARSFRIHET FOR DEN FOREGAENDE STYRELSEN

Precis som for den forsta punkten om det bokféringsunderlag som styrelsen rensat bort i strid med lagen sa ar
denna punkt om styrelsens regelvidriga manipulering av arsstdamman 2020 i sig ett mer an fullgott skal for att
inte bevilja tidigare styrelse ansvarsfrihet.

Jag vill 6vergripande ta upp nagra fler punkter om den foregaende styrelsen.

3. FORENINGENS LOKAL SOM UTNYTTJAS AV KAKELIDEA/NAOS AB (0. Farmvigen 4);
* OSKALIGT AVTAL! - Kakelidéas moderbolag 6vertog lokalen utan omférhandling av foregaende styrelse
Pga av det oskaliga avtalet och de manga bristerna och direkta felaktigheterna i hyreskontraktet borde den
f.d. styrelsen anlitat jurist med specialkompetens inom avtalsratt for att omfoérhandla avtalet och inkludera
det som saknas. Den f.d. styrelsen gjorde dock inte detta ens efter att det blev en ny avtalspart for lokalen.
- Styrelseledaméterna Fredrik Jonsson och Alexander Bjarno tecknade 2015-06-30 ett 10-ars-kontrakt
med Kakelidéa AB for foreningens lokal, for en hyresperiod under 2016-01-01--2025-12-31.
- Kakelidéas hyresavgift ar, enligt foreningens luddiga hyreskontrakt med Kakelidéa, fr o m 2016-01-01
12 000 kr/ar for 343 kvm, med en hojning pa 1,5% per ar (plus fastighetsskatt som 2016 lag pa 8 760
kr/ar). Men forsta avgiften var inte forran 3 eller 4 ar (tvetydigt i kontraktet) efter tecknandet av
kontraktet. Dvs fr o m 2020-01-01, som allra senast.
-l redovisningssystemet star det att Kakelidéa ska betala 152 761 kr plus moms under 2020. Dvs sedan
2020-01-01. Ingen avgift innan detta. Forsta inbetalningen gjordes forst 2020-06-22.
- Det finns tva kontrakt mellan Brf Eriksdal och Kakelidéa med i huvudsak samma innehall, men dar
nagon for hand skrivit till ett fragetecken i den ena handlingen for arsavgiften pa 12 000 kr.
Aven om kontraktet ir felaktigt och den ritta avgiften ska vara 12 000 kr/manad, s3 &r denna summa
inte ens halften av vad hyresavgiften normalt borde vara med géllande marknadspriser.

e Har foregaende styrelse sett till att de hyresavgifter/kostnader som Naos AB ska betala verkligen betalats?
Det enda som star i styrelseprotokollen (2020-06-04, inget fore eller efter) om detta ar; “Kakelidéa ska vara

skuldfria 1 juni 2021. Avbetalningsplan (12 mdnader) ska upprdttas pd obetalda skulder av Vicevdird” .
Not. Nagon sadan avbetalningsplan kan jag inte hitta. Vad har Vicevard/HSB Férvaltning gjort?
e Hyran for lokalen ska enligt kontrakt betalas in i forskott senast sista vardagen fore kalenderkvartalets borjan.

Men det har inte fyllts i var/hur inbetalning ska goras.

¢ Kakelidéa ska sjalv bekosta el, varme, vatten/varmvatten och kyla.
Det ar oklart utifran kontrakt bl a vem som ska sta for vad nar det géller ventilationen.

o Kakelidéa ska sjalv bekosta yttre averkan (fonster/skyltfonster, skyltar, entrédérr, andra dérrar/portar, inkl.
karmar, bagar och foder samt |as och st6ldskyddsanordningar).
- Foreningen har, enligt dokument med anbud, under 2016 betalat 381 250 kr (dvs motsvarande ca 2
arshyror, om Kakelidéa 2020 borjat betala 12 000 kr/manad) - for utbyte av fonster. Utan styrelsebeslut
- Utifran styrelseprotokollen verkar det som att den féregaende styrelsen Iatit foreningen bekosta en ny
entrédorr for upp till 57 000 kr (och annat) till Kakelidéa.

e "Bifogade ritningar" saknas i hyreskontraktet. - OBS! Kontrakt med moderbolaget, Naos AB, saknas helt!
¢ Bilaga 4 - "Parkeringsplats" - saknas i féreningens kontrakt med Kakelidéa.

o Kakelidéa har 2020-01-01 fatt tva p-platser pa foreningens bekostnad. Det finns inget kontrakt/skriftligt avtal
for de av foreningens p-platser som Kakelidéa utnyttjar utan kostnad for dem. Kakelidéa har inte rétt till gratis
p-platser bara for att en styrelseledamot pa egen hand vid oredovisat tillfalle muntligen - utan styrelsebeslut

och utan behorighet for detta - lovat detta, i efterskott och utanfor vad som avtalats i undertecknat kontrakt.
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¢ Det finns ett konferensrum pa minst 40 kvm i Kakelidéas lokal som ska kunna nyttjas fritt av foreningen efter
kl 18:00. Med en veckas forvarning. Medlemmarna har aldrig fatt information om detta, och det bor utredas
narmare hur foreningen ska kunna utnyttja detta utrymme.

Det finns flera och stora fragor rérande Kakelidéa som det kan vara lampligt att utreda ndrmare framover.

EJ FUNNA DOKUMENT I DET ELEKTRONISKA DOKUMENTSYSTEMET
Foreningens handlingar saknas inte bara pa papper utan dven i elektronisk form. Som exempel kan ndmnas;

- Styrelseprotokoll fran tidigare ar (ska enligt regelverket aldrig gallras ut). Stammoprotokoll/bilagor (t ex 2019).

- Offerter, Upphandlingar / Anbudsforfragningar, Forfragningsunderlag, Leverantdrskontrakt, Arbetsordrar
(ska enligt regelverket finnas som allra minst sju ar tillbaka, men foretradesvis avsevart langre).

- Kontrakt/avtal for samtliga forradsutrymmen i féreningen (men kan finnas pa papper i styrelserummet).

- Kontrakt/avtal for samtliga P-platser (men kan finnas pa papper i styrelserummet).

- Lista med serienummer for utrustning som t ex datorer och skrivare.

- Lista & avtal med licensnummer for MS-Windows, MS Office och andra programvaror.

- Inventarieforteckning (finns ej i ndgon form).

- Underlag for arvoden och ersattningar, som tagits ut pa I6sa boliner och utan nagon kontroll alls.

- Kvitton for utldgg av styrelsen saknas ibland helt, och personer for representation redovisas aldrig (se #41).

- Statusbesiktningar (stadgeenlig besiktning, lekplatsbesiktning som ingar i avtal med Triennium).

Not. HSB:s dokumenthantering (https://mitthsb.hsb.se/) &r ett illa genomtankt och extremt svaranvant system
(inkl. senaste versionen) utan sakerhet, med total avsaknad av enhetlighet, vilket férsvarar sokningar avsevart.

LAS- OCH NYCKELREGISTER - VAR FINNS LASSCHEMA?

Jag har inte hittat en lista 6ver vilka nycklar till féreningens las som finns och vilka som tilldelats vilka nycklar.
Om en korrekt och komplett nyckelférteckning (med undertecknade/daterade ut- och inlamningar) saknas gar
det inte att kontrollera vem som har fatt vilka nycklar eller vilka nycklar som &r ute pa vift.

Nyckelforteckning, samt férteckning 6ver vilka medlemmar & 6vriga som tilldelats taggar

Vad géller specifikt nyckelférteckningen — som ska visa vilka nycklar som finns i féreningen och vem som har
tilldelats vilka nycklar vid vilket tillfélle - sa har dagens styrelse funnit nycklar och en nyckelférteckning i
styrelserummet. Jag har dock inte kontrollerat denna nyckelférteckning. F.d. styrelsen har slarvat med taggar.

FORTECKNING OVER - OCH INTAKTER FRAN - P-PLATSER/MC-PLATSER/CYKELBOXAR

Foregaende styrelse var mycket hemlighetsfull om féreningens p-platser. De ville bl a inte svara pa hur aktuell
status sag ut for p-platserna uthyrningsmassigt. Som information till medlemmarna kan jag ndmna att det i
april finns 13 p-platser for bil lediga enligt forteckningen éver ”Uthyrda och outhyrda objekt” (men som inte

kontrollerats hur korrekt den ar eller om den &r synkad med sjalva kolistan).
OBS! Féreningens forteckningar 6ver p-platser & uthyrda objekt 6verensstimmer inte med varandra (férutom att Igh.nr for dessa inte ar korrekta).

Det finns 10 ospecificerade s k "objekt”. Om nagot/nagra av dessa objekt ocksa ar p-platser &r okant.

149 p-platser for bil (av totalt 162, HSB uppger felaktigt 168) uppges vara uthyrda, liksom 3 av 3 platser for MC.

Tre av 149 p-platser for bil nyttjas av Kakelidéa. De betalar inget for tva p-platser som de fatt 2020-01-01. For
en p-plats ska de enligt redovisningssystemet betala samma som vi medlemmar (3 000 kr/ar), men plus moms.

Det finns dven tre andra p-platser for bil som nyttjas, men som ar avgiftsfria, varav en medlem (eller flera)
uppges ha en avgiftsfri p-plats, av oredovisad anledning. De resterande tva anvands av féreningen.

Sex av 22 cykelboxar hyrs (150 kr/man). Boxar bestalldes av styrelsen utan utredning av behov eller dnskemal.
Jag har inte kontrollerat om rétt avgifter for bilplatser/MC-platser/cykelboxar debiterats och kommit in.

Det finns ingen ritning eller beskrivning 6ver var p-platser/mc-platser/cykelboxar finns.

6b. SAKNADE SKRIFTLIGA/UNDERTECKNADE AVTAL FOR FORENINGENS P-PLATSER
Jag har inte funnit skriftliga och undertecknade avtal med de som har en p-plats, men de ska finnas pa papper i
styrelserummet. Darmed har jag inte kontrollerat om det finns kontrakt kopplat till alla p-platser som nyttjas.

7. ELCYKELBOXAR — REDUCERAR ALLMANT UTRYMME UTAN STAMMANS MEDGIVANDE (iv. 3A)
Det sags att det finns 22 "elcykelboxar” (varav 4 ar felbyggda och darfor inte kan utnyttjas, oredovisat om
reklamation gjorts av férvaltaren och vad denna i sa fall resulterat i), men vilka som &r outhyrda eller
oanvandbara ar inte med i redovisningssystemet eller styrelseprotokollen (boxarna saknar identifikation).
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AVTAL FORRADSUTRYMMEN — HUR KONTROLLERA OM RATT AVGIFTER KOMMER IN?
Antal objekt som definierats som "f6rrdd” ar 14. For tre av dessa (storre forrad, eg. lokaler) &r arshyran 3 600
kr. For fem av dessa 14 “forrad” ar arsavgiften 1 800 kr.

For sex "forrad” som uppges hora till medlemmar tas av okand anledning ingen avgift ut.

Atta forrad uppges outhyrda, varav fyra med en &rshyra pa 600 kr, en med arshyra pa 1 800 kr, en (40 kvm)
med arshyra pa 6 000 kr samt tva utan avgift (varav en sags vara pa 10 kvm). Ingen info fran f.d. styrelsen.

Uppgifterna om forraden ar mycket bristfalliga. Det finns t ex inga uppgifter om var respektive forrad ar beldget
och de flesta saknar information om yta.

SAKNADE SKRIFTLIGA/UNDERTECKNADE AVTAL FOR FORENINGENS FORRAD

Jag har inte kunnat finna kontrakt/avtal for féreningens férradsutrymmen/lokaler i foreningen. Darmed gar det
inte att kontrollera om den féregdende styrelsen haft giltiga avtal for dessa. Det gar da heller inte att
kontrollera att ratt avgifter kommer in. Den foregaende styrelsen har tidigare erkant att de inte haft nagon koll
pa forraden och att avgifter for ett oredovisat antal av dessa forrad/lokaler darfor inte tagits ut.

SAKNADE INVENTARIER & SAKNAD INVENTARIEBOK

Den foregaende styrelsen har inte aterlamnat foreningens utrustning, t ex tre laptops som inte kan anses
aterlamnade forran nu sittande styrelse fatt [6senorden, diverse datortillbehor, programvaror, ca tre
mobiltelefoner, etc.

Krav bor stallas pa de foregaende styrelseledaméterna att aterlamna allt som hor till féreningen och som de
plockat med sig hem innan de lamnade, annars kommer denna forskingring att polisanmalas.

Var finns foreningens inventariebok?

9a. KONFERENSKAMERA SOM LEVERERATS HEM TILL MAKARNA COLAKOFF
Var finns den konferenskamera (10 841 kr) som Ekrem bestallt till sin hemadress for medlemmarnas pengar?

9b. SAKNADE MOBILTELEFONER

Varken jag eller styrelsen kan finna de mobiltelefoner (med tillbehdr) som képts in med féreningens medel.
Dokumentation om dessa saknas. Jag har inte hittat nagra noteringar om detta i styrelseprotokollen (varken
beslut om att kdpa in dessa eller beslut om vad som ska goras med dem).

9c. SAKNADE DATORTILLBEHOR
Var finns alla datortillbehor (datorvaskor, ett antal USB-minnen, mass, etc) som kopts in pa foreningens
bekostnad)? Har de foregaende styrelseledamoterna behallit dessa for sig sjdlva?

10.| OFFICE-PAKET OCH ANDRA PROGRAMVAROR

Det &r oklart var alla Office-paket (licenser) finns som kdpts in av styrelsen (varav nagon for privat dator,
hemma). Forteckning 6ver dessa saknas! Motsvarande géller alla Windows-licenser och 6vriga av styrelsen
inkdpta programvaror, som heller inte dokumenterats. Revision av detta oméjliggors darmed.

11. FORENINGENS DATORER HAR GJORTS OANVANDBARA AV FOREGAENDE STYRELSE
Foregaende styrelse har végrat att ge den nya styrelsen I6senorden till de barbara datorer som foregaende
styrelse kopt in med féreningens medel, vilket innebar att dessa datorer ar obrukbara.
Foreningsinformation i dessa datorer (som inte rensats bort) kan inte kommas at.

Minst tre av dagens styrelseledaméter har flera ganger forsokt fa den féregdende styrelsen att lamna ut
I6senorden till féreningens datorer, men de har anda inte gjort detta.

12. PAMINNELSEAVGIFTER PGA FOR SENA INBETALNINGAR AV STYRELSEN
Det forekommer manga fakturor som forfallit och renderat i paminnelseavgifter, rdntekostnader och
inkassokostnader. En del av dessa fakturor redovisas av mitt PM som ligger pa "Mitt HSB".

13. ERSATTNINGAR TILL STYRELSELEDAMOTER MED BRISTANDE, ELLER UTAN, UNDERLAG
De foregaende styrelseledamoéterna har tagit ut ersattningar for pastadda utlagg, utan nagot verhuvudtaget
som bekréaftar deras pastaenden. En del av dessa utldgg redovisas av mitt PM som ligger pa "Mitt HSB".
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14. AVTAL FOR NAGOT SOM INTE AR FORENINGENS ANSVAR

Brf Eriksdal betalar fyra ganger om aret for ett avtal, som inte finns, med Sanerings Companiet AB och som vi
inte ska sta for eftersom detta ar Kakelidéas ansvar enligt foreningens avtal med Kakelidéa.

Verkar vara nagot som bara lopt pa ar efter ar utan att nagon i den foregaende styrelsen, huvudrevisor eller

lekmannarevisor reagerat pa detta fel.

15. ERSATTNINGAR TILL MEDLEMMAR FOLJER EJ LIKABEHANDLINGSPRINCIPEN
Det har forekommit oférklarade och stora variationer pa ersattningar till bostadsrattshavare fran féreningen
for byte av golvbrunn i badrum. Foreningen har ocksa tagit kostnader som &r bostadsrattshavarens ansvar.

16 FORENINGEN RISKERAR ATT FORLORA VIKTIG INFORMATION MED HSB FORVALTNING
Valdigt mycket information saknas for revision genom att underlag och information (t ex dialog med
medlemmar och leverantdrer) enbart finns hos forvaltaren HSB.

HSB Forvaltning har végrat att lamna ut information till revisorer. Detta ar ett exempel pa faran med att anlita
en extern "vicevard", sarskilt utan skriftliga och otvetydiga krav i avtal pa full transparens.

Viktig information for foreningen gar dessutom forlorad genom att foregaende styrelse anvént for revisorerna
ej atkomliga elektroniska lagringsplatser och kommunikationsplattformar (t ex Facebook & Dropbox).

17./INGEN STRUKTUR | DOKUMENT
| foreningens elektroniska dokumentsystem ligger ett antal ej sokbara dokument i en enda stor réra utan
ordning. Dokument ar felaktig inscannade (svarlasta, olasbar text, upp och ner, etc). Inga dokument har

namngivits efter ndgon standard och samma dokument aterkommer ofta med olika luddiga namn.
0BS! Protokoll etc har scannats in som bilder (originaldokument saknas) vilket gér innehdllet ej sokbart och forsvarar styrelsearbetet avsevart.

Det mesta saknas (ofta har t ex bilagor inte bifogats handlingarna).
OBS! T o m nagot sa grundlaggande som medlemsférteckningen har misskétts (som enl. lag maste vara ratt), med manga felaktiga lagenhetsnummer.

Den foregaende styrelsen verkar inte ha lagt ndgon tid pa att strukturera dokument. De kan oméjligen ha haft
tillfredsstallande koll pa féreningens handlingar. T ex leverantdrsavtal och kontrakt. Detta drabbar dagens
styrelse, och naturligtvis foreningen (dvs varje enskild medlem).

STYRELSEPROTOKOLL EXTREMT BRISTFALLIGA — BILAGOR SAKNAS FREKVENT

Manga beslut av styrelsen har inte protokollforts, och manga av de beslut som protokollférts har dokumente-
rats pa otillrackligt satt. Mycket ofta aterkommer punkter utan beslut manad efter manad som om att fragorna
|6ses av sig sjalva efter ett tag. Rod trad saknas. Formuleringar luddiga/obegripliga. Ej uppféljningar av beslut.
Vi kan konstatera att protokollen ar en av de manga bitar som den externa revisorn inte kontrollerar att de
finns och ger en rattvisande, sanningsenlig och relevant bild trots att styrelse- och stammoprotokollen ar navet
i styrelsearbetet. Nar protokollen misskots blir det svart och i vissa delar omagjligt for en ny styrelse att ta dver.

Vad galler manadsrapporterna fran HSB Forvaltning sa finns det ett antal brister, utover alla felstavningar.

19. FORSVUNNA STYRELSEPROTOKOLL — Féregéende styrelse har inga noteringar om detta
Styrelseprotokoll for tidigare ar har rensats bort av foregaende styrelse trots att dessa enligt lag maste sparas
under hela féreningens livstid. Aldsta protokoll &r fran 2003.

Oklart i detta lage om det finns styrelseprotokoll/bilagor dven efter 2003 som den féregaende styrelsen kastat.
OBS! Styrelseprotokollen har inte forvarats enligt lag pa ett betryggande satt sedan 2017/2018.

m FORSVUNNA STAMMOPROTOKOLL, ROSTLANGDER, FULLMAKTER, MOTIONER, STYRELSESVAR

Det ar oklart i detta ldge exakt vilka stammoprotokoll den féregaende styrelsen kastat, men det &r inte manga
stammoprotokoll som lagrats elektroniskt (vilket gor det svart att veta vilka stimmobeslut som ska féljas).

. FORSVUNNA BESIKTNINGSPROTOKOLL — Féregdende styrelse har inga noteringar om detta
Protokoll for bl a stadgeenlig arlig fastighetsbesiktning saknas for tidigare ar.

22. DETALJSPECIFIKATION SOM TIDIGARE STYRELSE UNDANHOLL MEDLEMMARNA - BORTRENSAD
Vi har betalat 2 375 kr till HSB Malmo for att ta fram arsredovisningens detaljspecifikation som féregédende
styrelse av oredovisad anledning vagrade att lata komma medlemmarna till del trots atskilliga krav fran
medlemmarna om detta under en lang period och trots att styrelsen maste géra detta enligt lag.

23. JAVSITUATION FOR UTOMSTAENDE I STYRELSEN

Ibland (t ex 2020-02-19) har davarande styrelseledamot Ekrem attesterat sin hustrus faktura.
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24. INGA UPPHANDLINGAR AV ADMINISTRATIV OCH TEKNISK FORVALTNING
Det finns inga anbudsforfragningar avseende administrativ forvaltning eller all teknisk forvaltning.
Styrelsen verkar bara ha tecknat nya avtal pa rutin med HSB Malmo (t ex 2020-08-10) nar dessa avtal [6pt ut.

OBS! Upphandlingar har misskétts, bl a verkar referenser for antagna anbudsgivare aldrig kontrollerats och sakliga motveringar for val saknas.
Att en styrelse ignorerar att kontakta referenser kan innebdra att det ej framkommer att bud som ter sig billigast kan vara det dyraste (t ex for ISAB).

25. UPPVARMNINGSKOSTNADER (Kto 4320) — INGEN KOLL/UPPFOLINING

Kostnaderna for uppvarmning fortsatter att stiga varje ar (2020 = 1,7 miljoner kr) efter att féreningen
spenderat miljontals kr pa att isolera kulvertarna mellan husen. Att doma av styrelseprotokollen ar
uppvarmningskostnaderna inget som den féregdende styrelsen nagonsin kontrollerat eller analyserat.

Foreningen skulle behdva ta fram forbrukningssiffror som stracker sig tilloaka ungf ett decennium. Jag har inte
tillgang till forbrukningsdata, energidata, analyser och rapporter fran E.ON (E.ON Navigator) om féreningens
férbrukning. Darmed kan jag inte se t ex om foreningen fortfarande drabbas av straffavgifter.

26. UNDERMALIGT AVTAL MED BREDBANDSLEVERANTOR

Extremt undermaligt avtal (och tillhérande upphandling) med Bahnhof dar det inte framgar t ex;

- vem som ska kontakta vem vid vilken tidpunkt om problem med bredbandet uppstar,

- vad som ska anses vara acceptabel hastighet, hur detta ska méatas samt rutiner for/konsekvenser
om ratt hastighet (1 Gbps upp och ner) inte uppnas.

27. BEVAKNINGSKOSTNADER (kto 4430) = "TRYGGHETSJOUR” (uppsagt?)

Kostnaderna for "bevakning” (dvs rondering, i regel dagtid) som den foregaende styrelsen beslutade om for
nagra ar sedan ar extremt hoga, ca 50 000 kr/kvartal. Kostnaden har stigit fran 179 731 kr 2019 till 219 347 kr
2020. Detta utan att vi kan se att det tillfér nagot éverhuvudtaget for foreningen. Féregaende styrelse har inte
utvarderat denna tjanst. Denna avsaknad av utvarderingar samt uppféljningar far negativa konsekvenser.

Bevakningskostnaderna ser ut att komma att stiga en hel del for varje ar framover, om inte avtalet sags upp.
2016-2017 uppgick "bevakningskostnaderna” till totalt 3 000-4 000 kr/ar.
I kto 4430 ingar aven kostnader for Securitas "tillsyn” av foreningens p-platser, fér ca 1 300 kr/kvartal.

Avtal for Securitas/bevakning har inte lagts upp, varken aktuellt eller tidigare avtal, i foreningens elektroniska
dokumentsystem (men nagot av detta ska finnas pa papper). Dokument fér upphandling av bevakning saknas.

28. TRIENNIUM - ORIMLIGA EXTRADEBITERINGAR. VAR FINNS TRIENNIUMS MANADSRAPPORTER?
Manga och luddiga fakturor for extradebiteringar fran Triennium. T o m HSB Malmé har reagerat pa dessa
tillaggskostnader. Ar 2019 steg extradebiteringarna fran Triennium oforklarligt med drygt 150 000 kr
(extradebiteringarna var mer dn halften av vad vi betalade till Triennium enligt avtalet med dem). Det ar
uppenbart att davarande styrelse inte kan ha haft ndgon koll pa utgifterna. Bor utredas narmare.

Den f.d. styrelsen har inte reagerat pa att bade HSB och fastighetsskotaren Triennium debiterat féreningen for
uppgifter som ingar utan extra kostnad i forvaltningsavtalet med HSB. Vi har alltsa betalat fér onddiga utgifter
bara for att den f.d. styrelsen inte haft koll pa vad som ingar i avtalen.

29. OVK-BESIKTNING — FORTFARANDE ENDAST 140 GODKANDA LAGENHETER AV 240 (241)?
Foretaget Omnino har inte skott OVK-besiktningen sarskilt val (med bl a fiktiva felanmarkningar), och
uppfdljningen av tidigare styrelse verkar ha stora brister.

Under ar 2020 har féreningen betalat 120 000 kr till Omnino for ventilationskontroll (OVK + rensning);

e Ver.datum 2019-12-04 (ver.nr 25002012): 100 000 kr - Bestallare: Emma Johansson, HSB

”OVK-besiktning, rensning och injustering. Rensning av franluftskanaler till Idgenheterna, tvittstugor och
lokaler. Delfakturering faktura 1” — Not. "Injustering”? Av vad? De matte inget luftflode.

e VVer.datum 2020-04-20 (ver.nr 25002193): 20 000 kr - Brf Eriksdals referens: Emma Johansson, HSB
"Eriksdalsg. 3a-b, 5a-b, 7a-b Rensning av ldgenheterna som inte var hemma dd vi hade aviserat enligt offerten.”

Vad blev resultatet och var finns férteckning éver de 100 dnnu ej besiktigade/ej atgirdade ldgenheterna?
Av okédnd anledning har denna OVK inte konterats som tidigare pa kontot for detta (4041) utan pa kto 4243,
Periodiskt underhall ventilation, dar kto 4243 (precis som 4041) exkluderats fran HSB:s detaljspecifikation.
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30. RELININGPROJEKTET ~VAD HAR PROJEKTLEDNING GJORT? FOTOGRAFERING AV ROR EJ PALITLIG
Av handlingarna (anbud och avtal) fran den foregaende styrelsen framgar inte att rér redan relinats for nagra ar
sedan i 3b, och déarfor inte ska relinas igen. Ingen hdnsyn har tagits av styrelsen till detta i upphandlingen och
projektledningen har inte uppmarksammat detta. Det innebar att i de 20 miljoner kr (exkl tilldggskostnader,
tidigare berdknat totalt 28,5 mkr, klart 2023) vi kommer att debiteras av ISAB sa ingar relining av relinade ror.

31. CYKELSKJUL UTAN SKRIFTLIG BESTALLNING
Det finns inget skriftligt avtal fran den foregaende styrelsen pa bestallning av cykelskjul.

"Bestallning” av HSB Férvaltning med orden "Ja, det blir bra. Planera in det och dterkom med tidsplan.”
HSB Forvaltning har inget bemyndigande - ingen fullmakt - att teckna avtal, sarskilt inte med meningen i
rubriken har som svar pa en fraga om tidsplan, och an mindre for drygt en miljon kr. Dessutom; HSB
Forvaltning dr inte en giltig firmatecknare for Brf Eriksdal och har inte fatt nagot skriftligt bemyndigande.

Aktuell leverantdr hdvdar att de redan kopt in cykelskjul (for 665 625 kr?), trots att skriftligt avtal saknas. De
menar att foreningen darfor ar bunden till den pastadda bestallningen av cykelskjul.

Att leverantoren pastar sig ha kopt in cykelskjul for féreningen utan bestallning med ett undertecknat avtal
kanns inte trovardigt. Vilket foretag skulle vaga gora detta (och var finns bevisen)?

Bygglov saknas for ett projekt som kostar oss minst 1 020 687 kr
Om den foregdende styrelsen pa ett odokumenterat satt 2020-10-28, efter att de avsagt sig sitt uppdrag, utan
skriftligt avtal, bestallt cykelskjul sa har de gjort detta utan att férst anséka om bygglov.

Luddiga och ofullstandiga anbud for av styrelsen férutbestimd modell av cykelskjul exkl MC-platser

Det har kommit in tre-fyra anbud (luddiga & ofullstandiga, FFU saknas) pa cykelskjul/cykelgarage.

¢ 2020-06-12 fran Rickard Olofsson Byggservice AB for "Cykelgarage Brf Eriksdals tre gdrdar" (ospecificerat
antal platser) inkl. "rivning av bef cykelgarage inkl deponi" for 32 platser pa 765 000 kr exkl moms.

¢ 2020-06-12 fran Mark & Milj6 for "cykelgarage/cykelférvaring med 32 platser, inkl. projektering" pa 290 000
kr exkl moms.

¢ 2020-06-16 fran RSB Byggnads AB for "Cykelstdll vingen med kanalplasttak m m" - ospecificerat antal
"platser" - pa 721 000 kr exkl moms. Detta anbud pa 901 250 kr sags ha antagits av den avgaende styrelsen.

Fragor med anledning av de tre inkomna anbuden utan underlag/FFU

1. Kommer de nya cykelskjulen att 16sa dagens omfattande platsproblem for cyklar (& 6vr transportmedel)?

2. Varfor ar anbud pa 32 platser (idag 37, 3:an)? 32 platser for vad? 10,7 "platser" per hus? Var finns ritningar?
3. Varfor ar det sa stor prisskillnad mellan anbuden: 362 500 kr jamfort med 956 250 kr?

Styrelsens anbudsforfragan saknas — har anbud begérts muntligt av nagon och i sa fall av vem?
Jag har inte lyckats hitta féreningens (den f.d. styrelsens) anbudsfoérfragan men att déma av de tre (av fyra?)
ovanstdende inkomna offerterna sa har férfragningsunderlaget varit kraftigt undermaligt/ej existerande.

Foregaende styrelse har inte gjort deldgarna i foreningen delaktiga i val och bestélining av cykelskjul. Styrelsen
har inte fragat vad medlemmarna vill ha. Medlemmarnas 6nskemal och behov har inte tillgodosetts.

32. EXEMPEL PA LAGBROTT AV FOREGAENDE STYRELSE | SAMBAND MED ARSSTAMMA 2020

o Styrelsen brét mot stammobeslut och lag genom att inte dela ut fullmaktsblanketter till alla.

e Styrelsen brét mot lagen pa ett allvarligt satt genom att inte delge medlemmarna den detaljspecifikation
(drift, personalkostnader och arvoden) som stamman beslutat att vi ska fa (och som vi betalat for).

» Den foregdende styrelsen svarade inte pa stimmofragor rérande arsredovisningen 2020 (inkl.
detaljspecifikation) som de enligt lag maste svara pa. Borevision ville inte uppfylla sina skyldigheter har.

For kompletterande info om Brf Eriksdals arsstamma 2020, se http://hotpot.se/eriksdal/info/.

33. UNDERLAG FOR STAMMOBESLUT SAKNAS & MEDLEMMARNAS YRKANDEN TOGS BORT

¢ Den féregaende styrelsen/HSB Malmo har slarvat bort underlag for den senaste extrastamman under 2020
(3 postrostares underlag). 1 postrost ogiltig. Se justering av stammoprotokoll for extrastimman 201109.

¢ | strid med lag sa undanhélls medlemmarna de flesta av de motioner/yrkanden som lamnats in i god och
regelratt tid infor extrastdmman 2020-11-09.

34. VAL AV LEKMANNAREVISOR
Val av lekmannarevisor skedde ej i laga ordning pa extrastamman 2020 pga slarv fran HSB Malmo.
Se justering av stammoprotokoll for extrastamman 2020-11-09.
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FORSVUNNEN FULLMAKT
Den fullmakt som féregaende styrelse 2020-09-03 (efter att styrelsen beslutat att avga) tecknade till HSB
Malmo for att ta 6ver Brf Eriksdal har rensats bort helt av féregaende styrelse.

36. LUDDIGA FAKTUROR FRAN HSB MALMO

HSB Malmos 6vertagande av Brf Eriksdal efter arsstamman 2020 ar odokumenterad.

Det finns ingen dokumentation/specifikation av vad HSB Malmo gjort och debiterat foreningen. Fakturorna fran
HSB Malmo ar emellanat ytterst bristfalliga (se bilaga pa ”Mitt HSB”).

Den foregaende styrelsen har i denna process orsakat féreningen stora extrakostnader genom att lata
medlemmarna i brf Eriksdal betala for att HSB Malmo skulle gora styrelsens arbete samtidigt som de
foregdende styrelseledamoterna tog ut fullt arvode av det arvode styrelsen egenmaktigt bestamt for sig sjalva.

For kompletterande info, se http://hotpot.se/eriksdal/info/.

Forlorarna blev medlemmarna i féreningen. En ny styrelse stod beredd att ta 6ver strax efter den foregaende
styrelsens avhopp i samband med Sydsvenskans avsl6janden om dem. Istéllet sa var foreningen - och de som
stallde upp som fértroendevalda - tvungna att vdnta tre manader. Helt i onddan. Konsekvensen blev att
situationen forvarrades, forutom att kostnaderna 6kade. Inte minst har det forsvarat for dagens styrelse dar
hela den avhoppade styrelsen vagrat att pa nagot satt underlatta for dem som tog dver.

37. REVISION AV DEN EXTERNA REVISORN - BRISTFALLIG SPECIFIKATION

Den av HSB tillsatta revisorn (Borevision) har till synes inte kontrollerat nagot alls. Det finns inget som tyder pa

att denne tillfor nagot 6verhuvudtaget. Varfor betalar foreningen (dvs du och jag) stora summor fér nagot som;

e vi inte kan se att det tillfér ndgot - OBS! Borevision har inte ens reagerat pa de mest uppenbara felen i arsredovisningarna,

e inleder mindre initierade medlemmar i en falsk sdkerhet och tron att féreningens forvaltning granskas pa ett
meningsfullt satt,

o vi faktiskt inte behdver betala for (det finns inget kontrakt eller dverenskommelse i nagon form om avgifter).
Huvudrevisorns uppdragsgivare dr HSB. Du far fundera pa varfor Borevision ar ovillig att informera deldgarna om ens de allvarligaste fel styrelsen begatt.

Ospecificerade kostnader fran Borevision/Per-Erik Gillberg
Ett privat vinstdrivande foretag eller privatperson skulle aldrig acceptera fakturor som de ser ut fran HSB-
revisorn och HSB.

Enligt HSB:s fakturasystem har foreningen betalat sammanlagt 57 500 kr till Borevision under 2020;
- 19500 kr (2020-05-20), Kto 6420, Revisionsarvoden - extern revisor

Fakturaspec: ”Avser revision av ridkenskapsdr 2019”. Revision av konkret vad? Spec saknas fran Borevision.
-23 000 kr (2020-08-11), Kto 6420, Revisionsarvoden - extern revisor

Fakturaspec: ”Avser revision av ridkenskapsdr 2019, Deltagande pa stimma 29/6 samt 10/8 — 2020”

Dvs Per-Erik Gillberg satt av tiden, utan funktion & ord, pa ajournerad stimma och arsstamma 2020.

Ingen ndrmare spec ges. Ingen tid, ingen kostnad/timme, ingen bilerséttning eller ndgot annat.
OBS! Revisorns narvaro pa stimman ar enl HSB en tillaggstjanst som maste bestéllas. Det finns inga dylika bestéllningar, eller beslut, fran féreningen.

Foregaende styrelse har tecknat avtal med huvudrevisorn utan att ens veta nagot alls om dennes avgifter.
OBS! Avtal om avgifter saknas med Borevision. Det innebar att Borevision kan fabricera vilka avgifter som helst.

Borevision kan/vill inte — pa en rak fraga — informera vad Borevisions avgifter grundas pa.
Granskningsrapporter/PM fran huvudrevisorn saknas for ar 2020 och tidigare ar.

- 15 000 kr (2020-11-09), Kto 6420, Revisionsarvoden - extern revisor — 5 500 kr dyrare an deldrsrapporten!
Fakturaspec: ”Avser granskning av deldrsrapport”. Varfor? Till vilken nytta? Var finns delarsapport fr 31/10?
En deldrsrapport ska riktas till medlemmarna, inte till enbart styrelsen! Varfor har styrelseordférande strax
efter arsstdmman, utan styrelsebeslut om detta och utan motivering i styrelseprotokoll, bestallt en delars-
rapport (9 500 kr) for styrelsen sjalva och dessutom granskning av densamma, efter att styrelsen hoppat av?

All info i en delarsrapport finns i redovisningssystemet om det ar nagot sarskilt styrelsen vill veta.
Not. Vad har Borevision gjort, om nagot, for dessa 15 000 kr? Borevisions rapport fran detta uppdrag saknas, precis som delarsrapporten.

Kostnader for extern revisor enligt foreningens detaljspecifikation for 2019
Enligt HSB Malmés detaljspecifikation till arsredovisningen for 2020 har féreningen betalat 53 500 kr (och
nagot mer for 2019) istallet for de fakturerade och betalade 57 500 kronorna (se ovan).

Stora kostnader fér huvudrevisor utan synbart resultat och trots alla begangna felaktigheter
Sammanlagt under 2019 och 2020 har vi betalat 127 250 kr fér den externa revisorn (enl. redovisning).

Foreningens kostnad for den externa revisorn hojdes nar den ej auktoriserade revisorn Borevision tog dver
efter den auktoriserade revisorn Ernst & Young (utan att detta skifte, med motivering, protokollférdes).
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Varfor betalar foreningen for den externa revisorn? Vad far vi for pengarna?
2019-05-02 betalade foreningen 31 250 kr till Ernst & Young (Erik Mauritzson).
- Kostnaden specificeras av E&Y endast som “Revision d conto”.
2019-06-03 betalade foreningen ytterligare 22 500 kr.
- Kostnaden specificeras av E&Y endast som “slutfaktura revision 2018".
Sammanlagt 53 750 kr (vilket stimmer med HSB:s detaljspecifikation) for nagot ospecificerat 2019.

Var finns uppdragsbeskrivning/avtal med tidigare externa revisorer?
Tidigare 6verenskommelser (fore juli 2019) med extern revisor finns inte i HSB:s dokumentsystem av nagon
anledning (och har inte protokollférts). Finns de pa papper eller har de rensats bort som det mesta annat?

38. URKUNDSFORFALSKNING
Den f.d. styrelsen har under 2020 i hemlighet tagit bort justeringar av stammoprotokoll och Iatit alla - utom den
som justerat stimmoprotokollet - skriva under den sista sidan en andra gang, utan att kunna férklara detta.

ORIKTIGA UTTAG AV ARVODEN/ERSATTNINGAR OCH MISSVISANDE REDOVISNING

Det har forekommit markliga uttag av arvoden och ersattningar 2016-2020 som i vissa delar inte verkar
stdmma med arsredovisningarna (precis som de sociala avgifterna) eller ens med de fa underlag som finns.

ARVODEN & ERSATTNINGAR

Detaljspecifikation for tidigare not 2 (”Personalkostnader”) har forsvunnit de senaste aren, utan forklaring.

Exempel; 2011 2010

7211 Styrelsearvode 84800 kr 84 800 kr
7215 Revisorer 21200 kr 21200 kr
7219 Ovriga arvode fértroendevalda 10500 kr 6300 kr
7399 Arvoden valberedning -1500kr 4500 kr
7510 Lagstadgade arbetsgivaravgifter 117963 kr 97 254 kr
7610 Utbildning 5800 kr 3700 kr

En langt ifran tillfredsstéllande specifikation, och ej rattvisande/korrekt, men battre &n inget.

Not 2 har ersatts av not 8 (ibl. ”Not 4 Personalkostnader och arvoden”), enligt fljande vaga specifikation 2020;
Not 8 Arvoden och sociala kostnader

Arvoden 2020 2019

Styrelsearvode 250125 kr 286238 kr  2?? (2020=251 462 kr enl bokforing)
Revisorsarvode 27 042 kr 31084 kr  ???(2020= 23 250 kr enl bokforing)
Valberedning 27 392 kr 32054 kr  ???(2020= 23 250 kr enl bokforing)

304 559 kr 350 096 kr
Redovisningen av arvoden (sarskilt styrelsearvoden) har inte varit rattvisande tidigare ar.
For 2020 borde arvodet for revisor och valberedare vara samma, enl. stammobeslut, pa 23 250 kr (max),
eftersom det ar vad som rent faktiskt belastats foreningen for dessa tva arvoden under ar 2020 (200625).
Foregaende ar var arvodena for revisor/valberedare 22 750 kr. Arvoden tas ut innan mandatperiods slut.

Sociala kostnader 95693 kr 109921 kr 2019=???

De sociala avgifterna ar 31,42% pa allas arvoden. Denna redovisning har inte stamt tidigare ar. T ex borde det
for 2019 ha varit 110 000 kr (minst) i st f 109 921 kr (betydligt storre avvikelser tidigare ar).

Totala arvoden och sociala kostnader 400252 kr 460 017 kr

- Enligt arsredovisningen 2020 har den foregaende styrelsen plockat ut 250 125 kr under 2020.
- Enligt bokforingen ar det 251 462 kr som betalats ut i styrelsearvode for 2020 till féregaende styrelse
(ej inrdknat -1 337 kr i “upplupet styrelsearvode”, som ej motiveras, 2020-02-28);
144 900 kr 2020-05-25 samt 106 562 kr 2020-11-25 Styrelsens underlag for arvoden saknas!
Pga avsaknad av underlag kan ingen rakna ut hur mycket arvode som egentligen skulle betalats ut.
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Enligt mina uppskattningar skulle det istéllet ha betalats ut ca 214 000 kr. Detta om man bortser fran;
o stimmobeslutet om arvode pa arsstimman 2020 togs inte i laga ordning

¢ vi har betalat HSB Malmo for att gora styrelsens arbetsuppgifter efter arsstamman 2020

e stimmobeslutet om nollarvode for alla fortroendevalda under hela ar 2020 pa extrastimman.

PROJEKT 3-FAS EL - Oforklarliga och mycket markliga kostnader for 3fas-el ar 2016 och framat

PAGAENDE BYGGNATION - NOT 11 | ARSREDOVISNING 2020
| drsredovisningens not 11 for ar 2020 (tidigare not 10) &r inte langre tidigare ars redovisning av kostnaderna
for 3-fas el med. Enligt tidigare arsredovisningar kostade detta projekt oss hundratusentals kr utan att det
resulterade i nagot dverhuvudtaget (mer an att sex bostadsrattshavare — varav fem anonyma - priviligierats
med 3-fas el pa var bekostnad, enl. den dokumentation som inte rensats bort av féregaende styrelse).

MISSTANKE OM OEGENTLIGHETER — REDOVISNINGSUNDERLAG UTRENSAT
Det forekommer mycket omfattande markligheter i detta 3-fas-projekt som stimman inte gett sitt tillstand till,
och det finns starka skal for att misstdnka oegentligheter, pa flera olika satt!

Jag har gjort en omfattande utredning, som ej tas upp har, av projektet for 3-fas el, men eftersom sa mycket av
underlaget rensats bort av féregaende styrelse (i strid med lagen) behdver vissa delar utredas narmare.

ALLA KOSTNADER FOR 3-FAS EL (Kto 1180, 9710, 9850, etc) SEDAN 2015 BOR UTREDAS

o Arsredovisning 2016: "Pdgdende nyanldggningar avser provdragning av 3 fas el"

Har vi under 2016 betalat 255 347 kr for "provdragning av 3 fas el", utan att nagon annan an en
styrelsesuppleant och en handfull andra fatt 3-fas enligt ej protokollforda beslut?

o Arsredovisning 2017: "Pdgdende byggnation avser 3-fas el. vilket féreningen valt att avvakta med"

Har vi betalat 281 069 kr for "provdragning" av 3-fas el till en f.d. styrelsesuppleants Igh, och en handfull
andra, enligt ej protokollférda beslut?

o Arsredovisning 2018: Hur mycket har vi betalat 2018 for planering av inférande av 3-fas? Vad &r resultatet?
Har vi under 2018 betalat 12 982 kr for 3-fas utan att nagon annan an en styrelsesuppleant och en handfull
andra fatt detta enligt ej protokollforda beslut?

o Arsredovisning 2019: Av 549 398 kr har nu 501 634 kr dragits ifran (kvar &r 47 764 kr).

- Vad motiverar sex “provdragningar”? Jag har identifierat ca 258 000 kr i kostnader for detta.
- Vilka &r de oredovisade lagenheter som pastas ha fatt 3-fas? Enbart styrelseledaméter/suppleanter?

41. REPRESENTATION - STYRELSEN BJUDIT UTOMSTAENDE PA RESTAURANG FOR DINA OCH MINA PENGAR
Styrelsen har inte bara I6pande &tit god mat och druckit gott for vara pengar, ibl. dven alkohol, utanfor deras
extremt hoga arvode. Ett styrelsemdte 2019 kostade oss 25.000 kr & 200326 12.363 kr. Styrelsen med
utomstaende har dven bjudit andra utomstdende pa restaurangbesok. Pa var bekostnad. T.o.m. i strid med
stdmmans uttryckliga forbud mot detta. De har dessutom morkat vilka personer de bjudit pa mat & dryck.

AVSLUTNINGSVIS

Ovanstaende ar enbart ett urval av det som kan kritiseras och ifragasattas, men det ar viktigt att deldgarnai
alla fall far en 6vergripande bild av situationen och vilka svarigheter vi star infor. Forhoppningsvis gor denna
redovisning att medlemmarna forstar vilken reell skada och stora onddiga kostnader som asamkats oss.

KOMPLETTERANDE INFORMATION

For kompletterande information se foljande tva bilagor, dar dessa dokument lagts ut pa Mitt HSB;

e Bil. 1 Revision_First-Card_2020_TW.pdf (med primart synpunkter pa utgifter via foreningens kort samt
HSB-ledamotens inkdp utan styrelsebeslut av 250 krukvéxter, faktura 2020-11-12, total kostnad 15 963 kr).

* Bil. 2 Revision_Detaljspec_2020_TW.pdf (inkl. redovisning av 21 konton dar jag av varierande anledningar
ar av annan asikt om summorna, t ex for stammokostnader som ar drygt 150 000 kr).

Dessa 11 sidor med 41 punkter och tillhérande tva bilagor har tagits fram av;
Tryggve Wallin, féreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTEL SE FOR AR 2020, BESLUT

Jag tillstyrker att fOreningsstdmman faststdller resultatrakningen och balansrékningen, men med
reservation for vad jag tagit upp i min revisionsberéttel se, se foregaende 11 sidor med bilagor.

Styrelsens forvaltningsberattel se ger en bra bild av 1&get. Jag anser emellertid att arsredovisningens
resultat- och bal ansrékning med noter och detaljspecifikation inte ger en korrekt och tillfredsstéllande
réttvisande bild, enligt vad jag framfort i min revisionsberéttel se.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget till féreningens
resultatdisposition (féreningens vinst eller forlust enligt faststalld balansrékning).

Jag tillstyrker att den styrelse som tilltradde pa foreningsstamman 2020-11-09 beviljas ansvarsfrihet.

Det & revisorns ansvar att bl aavgoraom styrelsen eller enskilda styrel seledamater;
« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller
» pandgot annat st handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av

lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen, stadgar eller stammobesut.
Av ovanstaende anledning, och med det jag framfort i min revisionsberéttelse som grund:

» Jag tillstyrker inte att den styrelse som féregick dagens styrelse ska beviljas ansvarsfrihet .

*VAD INNEBAR DET ATT INTE BEVILJA EN STYREL SE ANSVARSFRIHET?

Att inte bevilja styrelsen ansvarsfrihet kan ses som en skarp markering att fOreningsstdmman inte &r
nojd med styrelsens arbete. T ex om det finns misstankar om att allt inte skotts korrekt eller enligt
gdlande regelverk. Men att inte bevilja ansvarsfrihet majliggor/underl ttar ocksa eventuella framtida
skadestandsansprék och erséttningskrav pga ekonomiska skador som kan ha dsamkats foreningen.

Ansvarsfrihet ska endast nekas pa goda grunder och &r ett sétt for en forening att fa erséttning for
ekonomiska skador som en styrelse uppsatligen eller genom oaktsamhet orsakat féreningen.

Att neka ansvarsfrihet leder i sig sjalv till absolut ingenting, dvs det far inga konsekvenser for nagon.

Men om ansvarsfrihet nekas s har foreningen/mediemmarna normalt ett & pasig att utreda vidare och
vécka skadestandstalan, enligt 21 kap. 6 § lag om ekonomiska foreningar (t ex for att fatillbaka for
mycket uttaget arvode, om detta g dterbetalas frivilligt). Sker inte detta sa hander ingenting.

Man kan uttrycka det som att en nekad ansvarsfrihet ger foreningen lite extra betanketid pa hur
foreningen ska agera. Beslutet att neka ansvarsfrihet innebar alltsa enbart att foreningen
reserverar méjligheten att framfora ansprak genom vidare atgard i domstol.

En mojlighet & ocksa att till sétta en sarskild granskare av det som kan behtva utredas mer noga.

Beslut om ansvarsfrihet &r ett individuellt beslut rérande varje ledamot och dennes agerande som
foretradare for foreningen, men oftast tas ett samlat beslut for styrelsen (pga det delade ansvaret).

................................................ 2021-05-11
Tryggve Wallin Datum

Av foreningen vald revisor

tryggve37@hotmail.com
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Eriksdal i Maimd, org.nr. 746000-5874

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Eriksdal i
Malmo for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om frhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte I&ngre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Eriksdal i Malmd for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

fereningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Ovriga upplysningar
Var medrevisor Tryggve Wallin har valt att skriva en egen revisionsberattelse

Malmo

Digitalt signerad av

Per-Erik Gillberg
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Pia Castillo
Av foreningen vald revisor
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HSB Brf Eriksdal i Malmo

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Detaljspecifikation Not 6
Fastighetsskotsel och lokalvard
4012 Reparation/underhall av maskiner och fordon 23 640 22 442
4013 Drivmedel fordon och maskiner 0 -138
4042 Hissbesiktning 7725 7931
4050 Serviceavtal 95 638 79 748
4051 Avtal entrémattor 22 944 22 939
4070 Snérenhalining 28 720 71358
4482 Fastighetsskotsel grundavtal 362 982 394 347
4483 Fastighetsskotsel extradebitering 51 437 204 098
4484 Stad grundavtal 161 274 266 002
4485 Stad extradebiteringar 8108 12151
4486 Tradgardsskoétsel grundavtal 218 496 192 874
4489 Vicevard/forvaltare 379 758 350 506
S:a Fastighetsskotsel och lokalvard 1360 722 1624 258
El
4310 Elavg for drivkraft och belysning 402 753 354 898
S:a El 402 753 354 898
Uppvarmning
4320 Uppvarmning 1651 802 1644 470
S:a Uppvéarmning 1651 802 1644 470
Vatten
4330 Vatten 564 564 542 639
S:a Vatten 564 564 542 639
Sophamtning
4347 Sophéamtning 258 500 254 219
4348 Container 13917 33053
4349 Tvatt sopkarl 6 688 22 500
S:a Sophamtning 279 105 309 772
Ovriga avgifter
4410 Fastighetsforséakringar 124 346 115135
4430 Bevakningskostnader 219 347 179731
4435 Brandskyddskostnader 58 080 31492
4442 Arrendeavgifter 510 255
4060 Matning konsumtionsavgifter 4213 0
4460 Kabel-TV 159 197 181 434
4461 Bredband 0 242
S:a Ovriga avgifter 565 693 508 289
Summa not 6 4 824 639 4984 326



HSB Brf Eriksdal i Malmo

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Detaljspecifikation Not 7
Forvaltningsarvoden
6481 Administrativ férvaltning, grundavtal 283684 291 609
6482 Forvaltning, extra debitering 88 834 17 261
6483 Underhallsplan 0 3563
S:a Forvaltningsarvoden 372 518 312 433
Revisionsarvoden
6420 Revisionsarvoden - extern revisor 30 500 53 750
S:a Revisionssarvoden 30500 53 750
Ovriga externa kostnader
5410 Korttidsinventarier 10 841 95 753
5420 Datautrustning och programvara 22581 899
5460 Forbrukningsmaterial 543 487
6100 Kontorsmaterial och trycksaker 38 359 32 469
6211 Telefon 22 958 15 328
6212 Mobiltelefon 60 0
6320 Avgifter for juridiska atgarder 31063 39031
6321 Inkasso 1974 596
6417 Overlatelseavgifter 31870 37051
6418 Pantforskrivningsavgifter 21 265 28 290
6450 Stamma 146 051 60 190
6460 Styrelse 16 339 24 679
6470 Méteskostnader 4758 2782
6488 Fastighetsjour 36 012 34 680
6489 Energideklaration 0 21 875
6550 Konsultarvoden 25532 26 157
6553 Hemsida 0 501
6570 Bankkostnader 0 1385
6667 Foreningsverksamhet 337 9458
6668 Fritidsverksamhet 937 2041
6985 Medlemsavgift HSB Malm6 100 845 100 845
6990 Ovriga kostnader 3510 5784
6996 Aviavgift 160 160
S:a Ovriga driftskostnader 515 995 540 440
Summa Not 7 919 013 906 623
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlédsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rékenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anliaggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte dr anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital ar negativt.



Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld dr en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséa vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlidgga
avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pé vardera sidan av en balansrikning. Tillgings- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, forédndring av eget kapital, medelantal anstéllda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgoérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsréttsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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