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ARSREDOVISNING

HSB Brf Eriksdal i Malmé

Org. Nr. 746000-5874
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31 vilket ar foreningens 58:e verksamhetsar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen har ordet

Vi har nu avverkat dnnu ett verksamhetsar. Under det gangna aret sa har vi i styrelsen
hanterat olika fragor. Man kan har ndmna:

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléata
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes ar 1961 pa fastigheten Katrinelund 12, 13 och 14
som foreningen innehar med &ganderéatt och marken med tomtréatt. Tomtrattsavgéalden
Okade 2019 med 50%. Nya tomtrattsavtalet borjar galla 2020-12-31

Fastighetens adress &r Eriksdalsgatan 3, 5 och 7 samt Ostra Farmvégen 4.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Foreningen har sitt sate i Malmo.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Lansforsakringar Skane, (via
forsakringsférmedlare Willis Estate). Bostadstattstillagg ar EJ tecknat till
fastighetsforsakringen, denne méaste tecknas separat av medlemmarna.

Arsredovisningen &r uppréttad i SEK.
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HSB Brf Eriksdal i Malmo
Org. Nr: 746000-5874

HSB - diir méjlighsterna bor

Foreningens lagenheter, 240 st. fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal

1 6

2 154

3 80
Totalt 240
Lokaler, hyresratt 3
Parkeringsplatser 154
Mc-platser 5
Total lagenhetsyta 16764 m?
Total lokalyta 459 m2
Lagenheternas medelyta 65,7 m2

Senaste aret har féreningen gjort féljande underhallsatgarder, forindringar eller
investeringar i fastigheterna.

Takrenovering pa fastigheterna 5 samt 7 ar fardigstalld och slutbesiktigad.
Styrelsen har tillsatt en arbetsgrupp for att aterstalla och planera den framtida
utemiljon inom omradet. Detta har sedan tidigare varit budgeterat och planerat.

El-cykelforradet i hus 7 ar fardigstallt och 6ppet for medlemmarna att hyra.
Anmalan om intresse kan ske till vicevarden.

Vid besiktning av vara avloppsstammar (spolning och filmning), har det efter
sakkunnig granskning av expertis inom omradet framkommit, att dessa ar i daligt
skick och att atgarder maste vidtas i nartid fér att minska risken for vattenskador.
Atgarden finns sedan tidigare inlagd i var underhalisplan och inryms i féreningens
ekonomiska planering.

Nya informationstavlor &r uppsatta i samtliga hus, i bade trapphusen och kallarna.
Sopkarl for metall och plast finns numera inom féreningens omrade.

Rattbekadmpningen har reducerat antalet rattor avsevért enligt de senaste
rapporterna till foreningen.

Nya stadgar har utarbetats, antagits och registrerats 2019-10-09 som en féljd av
olika lagandringar. Extra stdmma dgde rum 21 mars 2019.

Nya energideklarationer har upprattats for foreningens fastigheter.
A
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Forsakringsarenden:
En vattenlacka intraffade i hus 7 dér flera lagenheter blev drabbade i olika omfattningar.
Fdreningens forsakring stod for kostnaderna.

Foreningsstamma
Ordinarie stdmma hélls den 7 maj 2019. Pa forsta stamman narvarade 32 rostberattigade
medlemmar varav 6 fullmakter.

Extrastamma

Extra stdmma holls 17 oktober samt 27 nov med sakfrdgorna, gemensam el, gemensamt
bredband samt digital tvattbokning. Extra stdmman 17 okt fick stéllas in d& det stora
intresset fran medlemmarna inte rymdes i den bokade lokalen. Till stdmman 27 nov
narvarade 61 rostberattigade varav 16 fullmakter

Extra stdmma hoélls dven 21 mars angaende stadgarna

Styrelsen under verksamhetsaret
Under aret har foreningens styrelse varit sammansatt enligt foljande:

2019-01-01 till 2019-12-31

Ordférande Widad Iskandarani

Vice ordférande Linda Huynh

Ledamot Ekrem Colakoff

Ledamot Pasa Cavka

Ledamot Josefin Wahlberg (avgick 31/12 2019)
Utsedd av HSB Ingemar Hagerfjord

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna Widad
Iskandarani, Ekrem Colakoff samt Josefine Wahlberg.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokoliférda sammantraden.

Utover dessa har andra mdten avhallits i arbetsgrupper, byggméten, anbudsdppningar,
extra féreningsstdmmor samt planeringsarbete dar hela styrelsen eller delar darav har
deltagit.

Firmatecknare, tva i férening
Widad Iskandarani, Pasa Cavka, Linda Huynh samt Josefin Wahlberg

Revisorer 2019-01-01 till 2019-05-07
Suleyman Abbin, Samt BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.
o
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Revisorer 2019-05-07 till 2019-12-31
Pia Casillo
Suppleant: Axel Hjelmqvist

Valberedning 2019-01-01 till 2019-12-31
Sanela Rizvo

Representant i HSB-fullmiktige 2019-01-01 till 2019-12-31
Ekrem Colakoff.
Suppleant: Linda Huynh

Viceviard 2018-02-01-
Emma Johansson

Pagaende drenden och underhall
Styrelsen uppdaterar arligen underhalisplanen. De narmsta aren planerar styrelsen for
foljande storre atgarder:

* Vid besiktning av vara avloppsstammar (spolning och filmning), framkom efter
sakkunnig och oberoende granskningar av experter inom omradet, att dessa var i
daligt skick och att atgérder maste vidtas i nartid. Atgarden finns sedan tidigare
inlagd i var underhallsplan och inryms i féreningens ekonomiska planering.

e Utbyte av hissarna. Projektering &r genomford och forfragningsunderlaget har
skickats ut. Styrelsen invéntar anbud pa arbetet (férvantas i borjan pa 2020) for att
kunna ga vidare i drendet.

e Utemiljon: En arbetsgrupp ar tillsatt inom styrelsen for att ta fram forslag pa
utformning och planering av féreningens utemiljé under det kommande aret,

* En genomférd OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) resulterade i ett antal
anmarkningar som kommer att behdéva atgérdas under 2020. Vicevirden kommer
att planera for atgarderna och meddela de berérda med god framforhalining.

e Radonmatning genomférs i vara fastigheter med utplacerade dosor, en
sammanfattning av resultatet kommer under 2020

e Stamman gav styrelsen mandat att infSra gemensam el och gemensamt bredband
vid extra stdmman 27 nov. Ett forfragningsunderlag kommer inom snar framtid att
fardigstallas och skickas ut for att konkurrensutsattas

Det bér noteras att det foreligger stora underhalls- och investeringsbehov i en nara
framtid enligt underhalisplanen. Planerade atgérder ska finansieras med egna medel och
lan.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 668 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den for ar 2019 upprattade budgeten visade ett hdjningsbehov med 3 % och styrelsen
beslutade att hoja arsavgifterna fr.o.m. 2019-04-017?

Kommande avgiftshdjning kommer ske med 3% 2020-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att félja
kostnadsutvecklingen och undvika stora héjningar enskilda ar.

Styrelsens intention ar att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhalisbehov med nya Ian. | syfte att begransa riskerna har féreningen
bundit l&nen pa olika bindningstider.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 16 474 937kr. Under aret har
foreningen amorterat 22 924kr.

Foreningens beldning motsvarar 1 017kr/kvm vilket innebér att en lagenhet pa 65,7kvm
har 67 482 som andel av féreningens lan.

Kommentarer till Aret resultat
Foreningens ekonomi &r fortsatt stabil. Vi féljer kontinuerligt bade intékter och utgifter och
arbetar aktivt for att halla vara kostnader och rantor pa en lag niva

Vasentliga avtal

Styrelsen har under 2019 tecknat ett 2 ars avtal med Triennium om fastighetsskotsel och
stadning. En arbetsgrupp ér tillsatt for att kontinuerligt fora en dialog med foretaget och
sakerstélla att bada parterna ar néjda.

Vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som foreningen star infér
2019-12-19 héjde Riksbanken styrrantan till noll (0) procent), vilket endast marginellt kan
paverka foreningens ekonomi. Riksbanken aviserar dock inte nagon planerad
rantehdjning de nérmaste 2-3 aren. Den 1/1-2021 justeras foreningens tomtrattsavtal,
den nya avgéalden kommer att bli 1.289.860 kr.

Medlemsinformation

Under aret har 28 lagenhetséverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 281
medlemmar ( 279 féregaende ar).
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Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i fSreningen ar att
mer 8n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmd innehar aven ett medlemskap
i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsratt en rost oavsett
antalet innehavare.

Aktiviteter

Under aret har styrelsen anordnat olika aktiviteter for medlemmarna. Blanda annat har
féreningen anordnat sommargrillning som &ter igen lockade manga néjda och glada
medlemmar.

Ekonomi

5-drigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsittning 11282 10790 10481 10308 10291
Rorelsens kostnader 10288 -9038 -9001 -11436 -9040
Finansiella poster, netto -134 -142 -148 -144 -136
Arets resultat 860 1610 1332 -1272 1115
Likvida medel & fin. placeringar 7644 7533 4947 3422 7112
Skulder till kreditinstitut 16475 16498 16521 16544 16567
Fond {6r yttre underhall 9020 9204 8622 8079 8051
Balansomslutning 43716 42833 41432 40561 43128
Fastighetens taxeringsvérde 199663 143269 143269 143269 124368
Soliditet % 58 57 55 53 53
Alla belopp i kronor

Réntekostnad kr/kvm 11 10 9 9 9
Léneskuld kr/kvm 1017 1017 1018 1020 1021
Avgift kr/kvm 668 634 624 612 612
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Forindring av eget kapital

HSB Brf Eriksdal i Malmé
Org. Nr: 746000-5874

Underhélls

Insatser fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 846 100 9203 956 12 779 696 1610156
Fordndring uppskr.fond 0
Resultatdisponering under aret 1610156 -1610 156
Iansprakstagande 2019 av yttre fond -1 052 448 1 052 448
Auvsiittning &r 2019 yttre fond 868 000 -868 000
Arets resultat 859 774
Belopp vid arets slut 846 100 9019 508 14 574 300 859 774
Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande star féljande medel i kr
Balanserat resultat 14 574 300
Arets resultat 859 774
Summa till stimmans forfogande 15434 074
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 15434 074
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyresintékter
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Tomtrittsavgild

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

W

N |

\O

2019-01-01
-2019-12-31

11 020 293
261 335
11 281 628

-538 063

-1 052 448
-357 110

-4 984 326
-906 623
-460 017

-1 189942
-798 906
-10 287 435

994 193

38 626
-173 045
-134 419

859 774

2018-01-01
-2018-12-31

10 707 808
82427
10 790 235

-499 085
-147 663
-343 570
-4 796 660
-816 278
-464 953
-1 170 662
-798 906
-9 037776

1752 459

24211
-166 514
-142 303

1610 156
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avrékningskonto HSB Malmé
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

10

Not

10
11

12

13

14

2019-12-31

35760 551
47 764
35 808 315

700
700
35809 015

46

3643 830
31517
231 395
3906 788

4 000 000
4 000 000

7906 788

43 715 803

2018-12-31

33 950 493
549 398
34 499 891

700
700
34 500 591

7717
2533023
649

798 458
3332907

5000 000
5000 000

8332907

42 833 498
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

16,17, 18

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Fond for inre underhall
Leverantérsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20
Summa Kkortfristiga skulder

16,17, 18

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

2019-12-31

846 100
9019 508
9 865 608

14 574 300

859 774
15434 074
25299 682

3070 653
3070 653

13 404 284
9 889

98 855

13 877
21360
1797 203
15 345 468

43 715 803

2018-12-31

846 100
9203 956
10 050 056

12 779 696

1610 156
14 389 852
24 439 908

16 474 937
16 474 937

22924
42 557
369 702
337

105 321
1377 812
1918 653

42 833 498
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

12

2019-01-01
-2019-12-31

859 774
1189 942

2 049 716

536 926

45 545
2632187

-2 498 456
-2 498 456

-22 924

-22 924

110 807

7533023
7 643 830

2018-01-01
-2018-12-31

1610156
1170 662

2780 818
27 197

-186 135
2 621 880

-12 982
-12 982

-22 924
-22 924
2585974

4 947 050
7 533 023
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oféréndrade jamfért med foregdende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska frdelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intikterna kan berédknas p3 ett tillférlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhdllsplan. En tolkning av foreningens stadgar #r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebir att drets omfdring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géillande 2019.

Anliggningstillgingar

Aterstiende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 62 ir.
Avskrivning sker linjirt 6ver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,2 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beriknat p4 inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

N
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyresintékter lokaler, ej moms

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intikter
Erséttning forsdkringsskador

Not 4 Lopande underhéll

Lopande underhall

Material i 16pande underhall

Kostnadsford del byggprojekt

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhéll tvittutrustning
Lopande underhéll av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Ldpande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av huskropp utvindigt
Lopande underhall av markytor

Lopande underhéll av garage och p-platser
Lopande underhall av hissar

Ldpande underhall av lokaler
Skadegoérelse

Forsikringsskador

Oresutjimning

14

2019

10480 848
56 736
482 709

11 020 293

2019

60 671
200 664
261 335

2019

10 624
37 403
1001
14714
54514
8477
29 865
6 860
20 296
48 900
3288
0

41 291
0

10 116
0

7 541
243173

538 063

2018

10 225 086
55356
427 366
10 707 808

2018
82 427

82 427

2018

17 814
60 380
0

44 393
76 997
6 936
65134
3801
14 735
34 739
5867
14 671
61 492
9375
33096
25134
16 145
8375
1

499 085

(4
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Not 5 Periodiskt underhall

Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall va/sanitet

Periodiskt underhéll el

Periodiskt underhéll huskropp utvindigt
Periodiskt underhall markytor

Periodiskt underhéll

Periodiskt underhéll ventilation

Periodiskt underhall tvéttutrustning

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvérd
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning

Ovriga avgifter

Oresutj dmning

Not 7 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

15

2019

54250
223 950
549 198

90 000

0

0

100 000
35050

1 052 448

2019

1624 258
354 898
1 644 470
542 639
309 772
508 289

4 984 326

2019

312433

53750
540 440
906 623

2018

0

0

68 750
0
54038
24 875
0

0

147 663

2018

1465 882
330 627
1785 670
514 842
232 670
466 968

1

4796 660

2018

294 059

47750
474 469
816 278
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Not 8 Personalkostnader och arvoden
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och négra 16ner har ej utbetalats.

Arvoden och andra ersittningar
Styrelsearvode

Revisorarvode

Loner och andra ersattningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala arvoden, ersittningar och sociala kostnaderder

Not 9 Tomtrittsavgild

Tomtrattsavgild

798 906 798 906

Ny tomtrittsavgéld kommer att gélla fr.o.m. 2021-01-01
ny avgéld blir 1.289.860 kr/ar

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Arets investeringar ( Tak hus 5 och 7
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

16

286 238
31 804
32054

350 096

109 921

109 921

460 017

2019-12-31

54213 352
3000 000
57 213 352

-20 262 859
-1 189 942
-21 452 801

35760 551
120 922 000

78 741 000
199 663 000

292 000
23 000
38 835

353 835

111118

111 118

464 953

2018-12-31

54213 352
0
54 213 352

-19092 197
-1 170 662
-20 262 859

33950 493
99 703 000

43 566 000
143 269 000
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Not 11 Pigiende byggnation

2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 549 398
Arets investeringar -501 634
Utgiiende ackumulerade anskaffningsvirden 47 764
Utgdende redovisat virde 47 764

2018-12-31
536 416
549 398

1085 814

1085 814

Pagéende byggnaton avser hissar och relining av avlopp. Hissar beriknas kosta 5 milj. kr och berdknas

fardigstillas hosten 2022,
Relining av avloppsstammar beriknas kosta 28,5 milj kr och beriknas fardigstillas
vintern 2023 (jan-mars)

Not 12 Andelar
Anskaffn,
Namn viirde
HSB Malmé 500
Fonus 200
700
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2019-12-31
Upplupna ranteintékter 1375
Forutbetald fastighetsforsikring 124 346
Férutbetald kabel-tv 46 311
Férutbetald bevakning 46 369
Forutbetald tomtrittsavgild 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 994
231 395
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bokfort
Namn viirde
Fastrénteplaceringar i HSB Malmé Ek. for. 4 000 000
4 000 000
Not 15 Fond for yttre underhall
2019-12-31
Belopp vid érets ingdng 9203 956
Avsiittning yitre fond 868 000
Tanspraktagande -1 052 448
9019 508

17

Bokfort
virde
500

200

700

2018-12-31

1787
115135
45 351
44 577
399 453
192 155
798 458

Bokfort
virde
5000 000
5000 000

2018-12-31

8621 619
730 000
-147 663
9203 956
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HSB Brf Eriksdal i Malmo
Org.nr 746000-5874

Not 16 Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Stallda sidkerheter 27 025 500 27025 500
27 025 500 27 025500

Not 17 Skulder till kreditinstitut

13 404 284 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid pa mindre 4n 12 méanader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktir och 1anen omsitts vid forfall.
Genomsnittsrénta vid &rets utgéng 1,05%

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett till fem ar efter balansdagen
Beréknad skuld som forfaller inom 1 r. 13 404 284 22 924
Beréknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 3070 653 16 474 937
16 474 937 16 497 861
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1&ngfristiga 1an.
Réntesats Datum for Léanebelopp Lanebelopp
Léngivare % omsittning 2019-12-31 2018-12-31
Nordea Hypotek
39788861261 1,05 2021-09-15 3093577 3116 501
Stadshypotek
181677 1,05 2020-12-01 8 381 360 8 381 360
Stadshypotek
183552 1,05 2020-12-30 5000 000 5000 000
16 474 937 16 497 861
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Personalens kallskatt 0 41010
Lagstadgade arbetsgivareavgifter 0 42 951
Depositioner och forskott-kortfristiga 21360 21 360
21 360 105 321

%
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HSB Brf Eriksdal i Malmo
Org.nr 746000-5874

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader-14n

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupen viarmekostnad

Upplupen elkostnad

Upplupen vatten

Upplupen kostnad obligatorisk ventilations kontroll
Upplupen kostnad fastighetsskotsel och lokalvard
Ovriga upplupna kostnader

Malm$ 2020 - ¢3 - 26

v/

o

Pasa Cavka

/Widad Iskandarani

Vér revisionsberittelse har lamnats '-'QE/ € -1000
/ )

/ f
4& %%16 1 bt
BoRé\/visigr'l%gB«U . 7

av HSB Riksforbund utsedd revisor

Pia Castillo
av foreningen vald revisor
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Ekrem Colakoff / Ingemar Higerfjord

2019-12-31

570

915 228
421 025
49 500
43 590
100 000
86 143
181 147
1797 203

2018-12-31

663

899 635
269 965
35448
44 316

0

0

127 785
1377 812



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Eriksdal i Malma, org.nr. 746000-5874

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ertksdal i
Malmd for rakenskapsaret 2019,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens firméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr s ar tiflampligt, om forhalianden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen,

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tiliréckliga och &ndamélsenliga for att utgra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for atf utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig oskerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet fr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening
inte &ngre kan fortsétta verksamheten.

e uivarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tiflampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stélining.

@
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Eriksdal i Malm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " :
vy Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn il de krav som fereningens verksamhetsar, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfirs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Maimd den 221§ 2020

S s
Per-Erik Gillberg Pia Casillo
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB Brf Eriksdal i Malmo
Specifikation till not 6 och 7

Not 6, Ovriga avgifter

4410 Fastighetsférsakringar
4430 Bevakningskostnader
4435 Brandskyddskostnader
4442 Arrendeavgifter

4460 Kabel-TV

4461 Bredband

Not 7, Ovriga kostnader

5200 Hyra av anlaggningstillgangar
5410 Korttidsinventarier

5420 Datautrustning och programvara
5460 Forbrukningsmaterial

6100 Kontorsmaterial och trycksaker
6211 Telefon

6212 Mobiltelefon

6250 Postbefordran

6320 Avgifter for juridiska atgarder
6321 Inkasso

6417 Overlatelseavgifter

6418 Pantforskrivningsavgifter
6450 Stamma

6460 Styrelse

6470 Moteskostnader

6488 Fastighetsjour

6489 Energideklaration

6550 Konsultarvoden

6553 Hemsida

6570 Bankkostnader

6667 Foreningsverksamhet

6668 Fritidsverksamhet

6985 Medlemsavgift HSB Malmo
6990 Ovriga kostnader

6996 Aviavgift

2019-12-31

115135
179 731
31492
255

181 434
242

508 289

95 753
899
487

32 469

15 328

0
0

39 031
596

37 051

28 290

60 190

24 679

2782

34 680

21875

26 157
501

1385

9 458

2 041
100 845
5784
160

540 440
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2018-12-31

111 781
139 308
32 545
255
177 849
5230

466 968

2784
20 128
875

6 462
6 825
19 659
8 929
279

14 088
749

30 159
22 209
137 453
3989
2715
33 300
0

41 161
658

2 368
11 062
3215
100 845
4 398
160

474 469



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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