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Férvaltningsberiittelse

Verksamhetsberiittelse
Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Erik Menved far hirmed avge foljande verksamhetsberittelse.

Historik

Fastigheten byggdes mellan dren 1971-1972. Brf Erik Menved bildades 2009-04-21 och registrerades 2009-06-02.
Fore bildandet gjordes en 3D avstyckning vilket innebir att bostadsdelen frén vaning 2 till och med vindsvaningen
blev fastigheten Erik Menved 38.

2009-11-26 forvirvades fastigheten Erik Menved 38 med adress Miister Nilsgatan 2, 8, 14 och 24 i Malmé. Garage
med entreplan, kommersiella lokaler samt innergard #4gs och férvaltas av Wihlborgs Fastigheter. Servitut finns
upprittat mellan parterna dér bland annat foreningen far nyttja innergarden beldgen med utgéng frin Mister
Nilsgatan 2, 8 och 14.

Foreningen bestar av 87 ldgenheter och vid arsslutet 2012 var 69 st. bostadsritter.

Stadgar och trivselregler
Verksamheten regleras utifrdn foreningens stadgar registrerad 2009-06-02. For en god boendemiljo har foreningen

upprittat trivselregler som kontinuerligt uppdateras. Trivselreglerna uppdaterades 2012-01-11.

Styrelserepresentanter under aret

Linda Astrand Ordférande

Johan Lind Kassor

Lena Stéderquist Sekreterare

Carlos Villagran Ledamot

Almir Karabegovic Ledamot (t.o.m. 30 juni)
Betim Jahiri Ledamot (t.0.m. 24 april)
Alexander Tranberg Ledamot (fr.o.m. 4 december)
Carl Sahlin Ledamot (fr.o.m. 4 december)
Revisor

Anders Thulin, auktoriserad revisor vid PwC fram till extra féreningsstimman 2012-12-04.
Hans Ehrlinder, Ehrlinders Revisionsbyr4, frin och med extra foreningsstimman 2012-12-04.

Valberedning
Vid arsmétet 2012-04-24 och extra foéreningsstdimman 2012-12-04 togs beslut att inte ha nigon valberedning under
kommande period. Motet bestimde att hilla bildandet av en valberedning levande och att styrelsen ir ridgivande

under aret. U’/ 8
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Styrelsemoten och kontakt
Styrelsen har under aret haft 15 st. (nr 35-49) protokollférda styrelseméten.
Arsstimma dgde rum 2012-04-24
Extra foreningsstimma dgde rum 2012-12-04
Ett nyhetsbrev delades ut i september.
Foreningens firma tecknas av tvé styrelseledaméter i forening.
Arvode till styrelsen utbetalades enligt beslut vid drsstimman 2012-04-24,
Styrelsen kan kontaktas genom e-post pa styrelsen @erikmenved.se eller genom att limna meddelande i
styrelsebrevlddan pad Miister Nilsgatan 14, 2. Information uppdateras kontinuerligt pa hemsidan
www.erikmenved.se.

Forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning har under aret skotts av Lars Karlstrém pa Skanes Redovisningsbyra.
Foreningens externa revisorer har varit Anders Thulin, PwC (fram till 2012-12-04) och Hans Ehrlinder, Ehrlinders
Revisionsbyra (frin och med 2012-12-04). Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av COOR Service
Management.

Fastigheten i allménhet

Underhallsplan for fastigheten finns upprittad och budgeterad fram till och med 2020.
Forsikring, sophantering, tvittstugor och el ingdr i ménadsavgift och hyror.

Foreningen ar fullvirdesforsikrad via Trygg Hansa.

Sopnedkast for hushéllssopor finns pé varje vaningsplan och sophanteringen skots av SITA.
Miljérum finns i anslutning till garaget. Miljésopor hanteras av Ragn-Sells.

OTIS handhar felanmilningar och service pa hissarna (MNG 2, 8,14 samt 24).

Foreningen har 4 tviittstugor fordelat pd Mister Nilsgatan 8 och 24.

EON ir leverantor for fastighetens fjarrvirme och el.

Aret som gatt
e Hemsidan finns tillgdnglig for information till medlemmar. (www .erikmenved.se).

e Trivselregler och andra rutiner uppdaterades.

e Badrumsrenovering paborjades i februari 2011 och slutférdes i augusti 2012. PQR anlitades som konsult for
upphandlingen och Malmé VVS anlitades som huvudentreprenér.

o Atgirdsplan for renovering paborjades i enlighet med den ekonomiska planen. Under 2012 genomférdes
renovering avseende takomliggning, ventilationssystem och tvittstugor.

e Avgiftshdjning om 5.4 % infordes den 1 oktober enligt styrelsebeslut 2012-07-17 som ett led i att balansera

foreningens intikter bittre gemtemot kostnaderna. Informationsbrev limnades ut till samtliga medlemmar i

borjan av september.

Serviceavtal med snoréjningsfirma omfattades under aret.

Oversyn av fastighetslin, avskrivningsmodell och medlemsavgifter genomfordes.

Nytt avtal for teknisk forvaltning tecknades under hsten med start 2013.

For garden inkoptes tridgardsmabler, klotgrill och parasoll.

Brandlarm installerades i samtliga vindsutrymmen.

Inventering av vindsforrad paborjades. w20 & f‘ﬁ‘ 723
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Flerarsjamforelse

Foreningens intékter

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet*

Soliditet*

* Definition av nyckeltal

Kassalikviditet: Omsittningstillgdngar i relation till kortfristiga skulder
Soliditet: Foreningens eget kapital i relation till totalt kapital

Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande star:
Balanserat resultat

Arets resultat
Auvsiittning till underhallsfond (enligt stadgar)

Styrelsen foreslar foljande disposition till stimman:

Att balansera i ny riikning

Betriiffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hiinvisas till efterfoljande resultat-
och balansrakningar med tillhorande tilliggsupplysningar. iz

2012

4878 878
-735 818
125,5%
50,3%

4.
S i

2011

3671 829
-1 550 353
46,7%
50,3%

2010

3518924
-918 089
186,8%
55,4%

-2 385 507
-735818
-83 100

-3 204 425

-3 204 425

3(10)



BRF Erik Menved
Org.nr 769620-1966

4(10)

2012-01-01 2011-01-01
Resultatrikning Not  2012-12-31  2011-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyresintikter 3621974 3 632 736
Ovriga rorelseintakter 1 1256 904 39093
Summa rirelsens intikter 4 878 878 3671829
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -2 276 689 -2 316 297
Ovriga externa kostnader 3 -176 259 -306 328
Personalkostnader 4 -168 004 -168 002
Avskrivning av anliggningstillgingar -964 233 -783 517
Summa rirelsens kostnader -3 585 185 -3574 144
Rérelseresultat 1293 693 97 685
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter 34 837 29013
Réntekostnader -2 064 348 -1677 051
Summa resultat fran finansiella poster -2 029 511 -1 648 038
Resultat efter finansiella poster =735 818 -1 550 353
Resultat fore skatt -735 818 -1 550 353
ARETS RESULTAT 735818 -1550353
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Balansrikning Not  2012-12-31  2011-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5 119 069 144 108 434 642
Summa anliiggningstillgangar 119069 144 108 434 642
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 52 849 131 836
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 96 258 101 967
Kassa och bank 8 1 149 259 1391 521
Summa omsittningstillgingar 1298 366 1625 324
SUMMA TILLGANGAR 120 367510 110 059 966
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Balansrikning Not  2012-12-31  2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatser 63259313 57 390 167
Upplételseavgifter 395 154 395154
Underhallsfond 0 93 100
63 654 467 57 878 421
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 385 507 -928 254
Arets resultat -735 818 -1550 353
-3 121 325 -2 478 607
Summa eget kapital 60 533 142 55 399 814
Langfristiga skulder
Fastighetslan 9 58 800 000 51 181 080
Summa lingfristiga skulder 58 800 000 51 181 080
Kortfristiga skulder
Utnyttjad checkrikningskredit 0 253 054
Leverantorsskulder 339542 2616 109
Fastighetsavgift/skatteskuld 232 029 224 373
Ovriga skulder 10 51781 80701
Forutbetalda arsavgifter och hyresintikter 206 195 238 599
Upplupna rantekostnader 91297 19220
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 11 113 524 47016
Summa kortfristiga skulder 1034 368 3479072
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 367 510 110 059 966
POSTER INOM LINJEN
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser 2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 59 300 000 59 300 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

A:sredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd. Principerna dr oforindrade jamfort mot foregéende &r om inget annat anges
nedan eller i not. Belopp i kr om inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intiktsredovisning sker i enlighet med god redovisningssed. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Intékter frén forsiljning av ligenheter med bostadsréttsupplatelse redovisas enligt foljande princip;
Den del av kdpeskillingen som motsvarar bostadsrittens ursprungliga virde, dvs. asatt virde
enligt féreningens ekonomiska plan, redovisas som kapitaltillskott till féreningens eget kapital.
Den del av kopeskillingen som 6ver- eller understiger bostadsrittens 4satta virde redovisas som
intékt eller kostnad i resultatrakningen. BRF Erik Menved viljer att fr.o.m. rikenskapsret 2012
redovisa forsiljning av bostadsritter enligt ovanstdende princip. Tidigare &r har kopeskillingen i
sin helhet redovisats som kapitaltillskott till foreningens eget kapital.

Andelstal och medlemmarnas inbordes forhdllande vid forsiljning av bostadsriitter
Nytillkommen medlem i bostadsriéttsféreningen erhaller det andelstal som forvirvad lagenhet
asattes vid fastighetens forvirvande. Nytillkommen medlem paverkar tidigare andelstal
sétillvida att den procentuella andelen forindras i takt med att insatsbasen utkas i BRF.

De nya andelstalen paverkar dock inte det inbordes forhallandet mellan 6vriga medlemmar.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsrattsforeningar inte lingre ta upp nigon schablonintikt av fastigheter till
beskattning. Rinteintdkter och kapitalinkomster som inte hérror fran forvaltningen av fastigheten
beskattas dock fortfarande. Foreningen har inga outnyttjade underskott frin tidigare &r.

Underhallsfond

Enligt anvisning frn Bokforingsnédmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning till underhdlisfond sker enligt plan och ianspriktagande for nedlagda utgifter
for planerat underhall sker genom &verforing mellan fritt och bundet eget kapital.

Anliggningstillgingar

Materiella anlédggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med avskrivningar och
i forekommande fall nedskrivningar. Mark skrivs inte av.

Byggnader

Utgifter for reparation och underhéll kostnadsfors da de uppstér. Utgifter for atgdrder av virde-
hojande karaktér aktiveras varvid det ackumulerade anskaffningsvirdet for byggnaden okar.
Avskrivningar

Byggnader skrivs av enligt plan med linjér avskrivningsmetod.

Aktiverade utgifter skrivs av enligt plan och anpassas efter byggnadens bedémda nyttjandeperiod.
Avskrivningsprinciperna omprovas lopande i syfte att pa bista siitt spegla byggnadens livsldngd.
Foljande avskrivningstakt och procentsatser tillimpas:

Byggnader 100 ar 1,00%

Véirderingsprinciper
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden ddr inget annat anges.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas in flyta. &G
e A M v
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Noter

Not 1 Ovriga rorelseintiikter

Vinst vid forséljning av bostadsratter
Forsakringsersittningar

Ovriga intikter

Summa

Not 2 Driftskostnader

Reparation, underhdll och fastighetsskotsel
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Avfall och stidning

Forsakringar

Kabel-TV och Bredband
Fastighetsavgift/skatt

Ovriga driftskostnader

Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning och ekonomiska konsulttjénster

Redovisningstjanster

Revisionsarvode

Advokat och inkassokostnader

Hyresforluster

Bankkostnader

Férbrukningsinventarier, kontorsmaterial m.m.
Representation

Hyra for garage

Ovriga externa kostnader

Summa

Not 4 Personalkostnader

Foreningen har under dret inte haft nigra anstéllda.

Utbetalda styrelsearvoden
Sociala avgifter pa styrelsearvoden
Summa

2012-01-12
2012-12-31

1255954
0

950

1 256 904

2012-01-12
2012-12-31

266 234
570236
551 050
180 000
355 240
41 266
168 604
118 755
25 304
2276 689

2012-01-12
2012-12-31

53 156
39 860
33750
600

0
1992
16 863
5713
16 876
7 449
176 259

2012-01-12
2012-12-31

133 206
34 798
168 004

8 (10)

2011-01-01
2011-12-31

0

38 804
289
39 093

2011-01-01
2011-12-31

571 478
604 591
509 783
187 370
165 280
39 399
95 633
113274
29 489

2 316 297

2011-01-01
2011-12-31

82017
49733
28 125
34078
5608
15191
8136
2126
16 884
64 430
306 328

2011-01-01
2011-12-31

131 045
36 957
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Noter

Not 5 Byggnader och mark 2012-12-31  2011-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 109904 036 100 140 025
Anskaffningar / aktiverade utgifter 11 598 735 9764 011
Forsiljningar / utrangeringar 0 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 121502771 109 904 036
Ingéende ackumulerade avskrivningar -1469 394 -685 877
Arets avskrivningar 964 233 -783 517
Forséljningar / utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2433 627 -1 469 394
Utgaende redovisat viirde 119069 144 108 434 642
Bokfort virde byggnader 87516 816 76 882 314
Bokfort virde mark 31552 328 31552 328
Summa bokfort viirde byggnader och mark 119 069 144 108 434 642
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnader 38 000 000 38 000 000
Taxeringsvarde mark 17 400 000 17 400 000
Summa taxeringsvirden 55 400 000 55 400 000
Not 6 Ovriga fordringar 2012-12-31  2011-12-31
Skattekonto 371 358
Ovriga kortfristiga fordringar 52 478 52 478
Svenska standardbolag 0 79 000
Summa 52 849 131 836
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2012-12-31  2011-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 42 757 37 368
Ovwriga interima fordringar 53 501 64 599
Summa 96 258 101 967
Not 8 Kassa och bank 2012-12-31  2011-12-31
Foretagskonto SEB 114 422 0
Sparkonto SEB 1 034 837 1391 521
Summa 1 149 259 1391521

Dirtill har foreningen avtal med SEB om checkrikningskredit (limit 500 000 kr, 4,40% kreditriinta). L X (@f M L
w ]
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Noter
Not 9 Fastighetslan 2012-12-31  2011-12-31
Fastighetslan i SEB Lanebelopp Rintesats Forfallodatum
Lan 35838406 14 300 000 3,06%  2013-12-28 14 300 000 14 300 000
Lén 35838694 15 000 000 4,14%  2015-03-28 15 000 000 15 000 000
Lén 35839038 15 000 000 3,27%  2013-03-28 15000 000 15 000 000
Lan 35839100 14 500 000 2,65%  2015-12-28 14 500 000 6 881 080
Summa 58 800 000 58 800 000 51 181 080
Not 10 Ovriga skulder 2012-12-31  2011-12-31
Avdragen killskatt 9994 39 309
Skuld fér sociala avgifter 34 798 36 957
Ovriga kortfristiga skulder 6 989 4 435
Summa 51781 80 701
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2012-12-31  2011-12-31
Upplupna driftskostnader 93 524 27 016
Upplupna arvoden for bokslut och revision 20 000 20 000
Summa 113 524 47 016
Not 12 Eget kapital

Insatser Upplatelse Underhalls  Balanserat Arets Totalt

avgifter fond resultat resultat  eget kapital
Ingéende balans 57 390 167 395 154 93 100 -928 254 -1 550 353 55399 814
Dispositioner:
Omforing fg. ars res -1550 353 1550353
Omféring U-héllsfond -93 100 93 100
Inbetalda insatser 5 869 146
Arets resultat -735 818
Utgaende balans 63259313 395154 0 -2 385 507 -735 818 60 533 142
Malmé 2013-04-/5. rr—
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Carl Sahlin

Alexander Tranberg

uktoriserad revisor &
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Ehrlinders Revisionsbyra AB

- Aukt. och Godk. Revisor —~

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Erik Menved
Org.nr 769620-1966

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Erik Menved for ridkenskapsaret 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer 4r nodvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna
for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som ér dndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Brf Erik Menveds finansiella stidllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatriknin gen och balansrikningen.



Ehrlinders Revisionsbyra AB

— Aukt. och Godk. Revisor —

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till disposition betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Erik Menved for riakenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ir ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har #ven granskat om ndgon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstaimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Auktoriserad revisor



