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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Erik Menved,
org. nr 719620-1966

Rapport om &rsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Erik
Menved for ar 2011,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovis-
ning som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddémer dr nodvéandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om érsredovisningen pé grundval av
vér revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen fér att uppnd rimlig sikerhet att rsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgirder inhémta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn valjer vilka dtgédrder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisning-
en, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som &r relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisning-
en for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsat-
garder som &r indaméalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i forening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utviirdering
av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
vints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utviirdering av den Gvergripande presentatio-
nen i rsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vAr uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat fér aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsre-
dovisningens dvriga delar.,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi dven reviderat for-
slaget till disposition betridffande foéreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Erik Men-
ved for 2011,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens
stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vir revision av frsredovisningen granskat visentliga beslut, at-
girder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhémtat &r tillrickliga och &n-
damélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamo-
ter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Lund den 19 april 2012

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

‘Anders Thulin
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Verksamhetsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Erik Menved far harmed avge féljande verksamhetsberattelse.

Historik

Fastigheten byggdes mellan aren 1971-1972. Brf Erik Menved bildades 2009-04-21 och
registrerades 2009-06-02. Fére bildandet gjordes en 3D avstyckning vilket innebar att
bostadsdelen fran vaning 2 till och med vindsvaningen blev fastigheten Erik Menved 38.
2009-11-26 forvarvades fastigheten Erik Menved 38 med adress Master Nilsgatan 2, 8, 14 och 24 i
Malmé. Garage med entreplan, kommersiella lokaler samt innergard &gs och férvaltas av
Wihlborgs Fastigheter. Servitut finns uppréattat mellan parterna dar bland annat féreningen far nyttja
innergérden belédgen med utgang fran Master Nilsgatan 2, 8 och 14.

Styrelserepresentanter under aret
Magnus Nielsen
Joakim Christoffersson

Ordférande (jan-april)
Ordférande (april-juni)

Linda Astrand

Lena Soéderquist
Marian Gondek
Carlos Villagran
Zoltan Gyarmati
Almir Karabegovic

Ordf6rande (fr.om juli)
Kassér (jan-nov)
Sekreterare (jan-)
Ledamot (jan-feb)
Ledamot (fr.om april)
Ledamot (fr.om april)
Ledamot (fr.om april)

Johan Lind
Betim Jahiri

Ledamot, kassdr (fr.om dec)
Ledamot (fr.om okt )

Styrelsesuppleant
Daniel Askolin (avgick vid extra féreningsstdmman 201 1-10-31).

Revisor
Anders Thulin, auktoriserad revisor vid PwC.

Revisorssuppleant
Marcus Hakansson, MNG 8 (Avgatt pga avflyttning)

Valberedning

Vid arsmétet 2011-04-27 togs beslut att inte ha nagon valberedning under kommande period.
Motet bestdmde att halla tanken pé att bilda en valberedning levande och

att styrelsen kan vara radgivande under aret. .
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Styrelsemoten och kontakt

Fdrvaltning

Styrelsen har under aret haft 14 st (nr 21-34) protokollférda styrelseméten.
Arsstdmma dgde rum 2011-04-27.

Extra féreningsstdmma agde rum 2011-10-31.

Tre nyhetsbrev delades ut (januari, juni samt december).

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.

Arvode till styrelsen utbetalades enligt beslut vid féreningsstdmman 2011-04-27.
Styrelsen kan kontaktas genom e-post pa styrelsen@erikmenved.se eller
genom att lamna meddelande i styrelsebreviddan pa Master Nilsgatan 14, 2.

Féreningens ekonomiska férvaltning har under aret skétts av Lars Karlstrém pa

Skanes Redovisningsbyra.
Den tekniska férvaltningen har under aret skétts av COOR Service Management.

Fastigheten i allménhet

Underhallsplan fér fastigheten finns upprattad och budgeterad fram till 2020.
Forsakring, sophantering, tvattstugor och el ingar i manadsavgift och hyror.
Féreningen &r fullvardesférsakrad av Trygg Hansa.

Sopnedkast fér hushallssopor finns pa varje vaningsplan och sophanterlngen
skéts av SITA.

Miljérum finns i anslutning till garaget. Miljésopor hanteras av Ragn Sells.
OTIS handhar felanmalningar och service pé hissarna (MNG 2, 8,14 samt 24).
Féreningen har 4 tvattstugor férdelat pa Master Nilsgatan 8 och 24.

EON é&r leverantor for fastighetens fjarrvarme och el.

Aret som gatt

Hemsidan uppdaterades med rubriken "Badrumsnytt” ( www.erikmenved.se).
Trivselregler och andra rutiner uppdaterades.

Badrumsrenovering pabérjades i februari enligt den ekonomiska planen och planerades
att slutféras etapp 1; v 09/2012, etapp 2; v 30/2012. PQR anlitades som

konsult fér upphandlingen och Malmé VVS anlitades som huvudentreprenér.

PQR anlitades som konsult fér upphandlingen och Malmé VVS &r huvudentreprenér.
Energideklaration genomférdes och en atgards-/handlingsplan har upprattats for

att minska energiférbrukningen.

Atgardsplan fér renovering pabérjades i enlighet med den ekonomiska planen, som
upprattades i samband med férvarvet 2009. Vid arsstamman i april, extra arsstamman i
oktober samt i nyhetsbrevet i december presenterades tillkommande renoveringsplaner.
Upphandlingar pabérjades och offerter togs in foér de flesta av renoveringsprojekten
under 2011. Under 2012 planeras renovering genomféras avseende takomléggning,
ventilationssystem, tvéttstugor, ny energisnal belysning i fastighetens allménna utrymmen,
el-métare till varje lagenhet samt nytt tag-lassystem.

Avgiftshéjning med 19 kr per &r och kvm inférdes fr.om 1 juni. Orsak till héjhingen

var att utfallet fér 2010 gallande driftskostnaderna var betydligt hégre &n vad som
prognostiserats vid ombildandet till Brf ar 2009.

Foéreningen tecknade gruppavtal pa bredband hos Com Hem fr.om 1 augusti.

En 6versyn gjordes av miljdrummet. Hanglads monterades och elektronikburen togs bort
till férman for ytterligare karl for papper och pappersférpackningar.

Varmeslingor pa tak installerades under fjarde kvartalet, och serviceavtal med
snéréjningsfirma tecknades./‘——
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Forslag till resultatdisposition

Till stammans foérfogande star:

Balanserat resultat -928 254
Arets resultat -1 550 353
Avsittning till underhalisfond, enligt stadgarna -83 100

-2 561 707

Styrelsen foreslar:

Balanseras i ny rékning -2 561 707
-2 561 707

Féreningens ekonomiska stallning per den 31 december 2011 resp 2010 samt resultatet av
verksamheten for rakenskapsaren 2011 resp 2010 framgar av nedanstaende resultat- och
balansrakningar, bokslutskommentarer och noter.

Alla belopp i heltal kronor, om annat inte anges./{
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RESULTATRAKNING

Nettoomséttning
Driftskostnader
Bruttoresultat

Ovriga kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Ranteintakter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt
Skatt

ARETS RESULTAT

Not
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2011-01-01 2010-01-01

-2011-12-31 -2010-12-31

3671829 3518924

-2 467 391 -2 229 434

1204 438 1289 490

-323 236 -378 660

-783 517 -685 877

-1 106 753 -1 064 537

97 685 224 953

29013 8 983

-1 677 051 -1 152 025

-1 550 353 -918 089

0 0

-1 550 353 -918 089
<3

1}‘,5332




Bostadsrattsforeningen Erik Menved
769620-1966

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella tillgangar

Bygagnader

Mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella tillgangar
Andelar i koncernféretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Kortfristiga omsdéttningtillgangar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga omséttningtillgangar

Kassa/bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

w
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2011-01-01 2010-01-01

-2011-12-31 -2010-12-31

76 882 314 67 901 820

31 552 328 31 552 328

108 434 642 99 454 148

0 90 194

0 90 194

108 434 642 99 544 342

0 11 554

131 836 239

101 967 70 808

233 803 82 601

1391 521 1457 327

1625 324 1 539 928

110 059 966 101 084 270
A—
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BALANSRAKNING (forts)
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortristiga skulder

Utnyttjad checkkredit

Férutbetalda avgifter och hyror

Leverantérsskulder

Beraknad fastighetsavgift

Prel.skatt och arbetsgivareavgifter for styrelsearvoden
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna rantor

Ovriga upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

6 (9)

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

Not 2011-12-31 2010-12-31
5 57 390 167 56 784 502
5 395 154 10 819
5 93 100 10 000

57 878 421 56 805 321

5 -928 254 72 935
5 -1 550 353 -918 089
-2 478 607 -845 154

55 399 814 55 960 167

6 51181080 44 300 000
51181 080 44 300 000

253 054 99 683

238 599 257 194

2616 109 51 003

224 373 111 099

76 266 74 424

4 435 7 000

19 220 17 551

.47 016 206 149

3479 072 824 103

110 059 966 101 084 270

Not 2011-12-31 2010-12-31
59 300 000 45 800 000

0 0
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Noter

Not 1

Redovisnings- och védrderingsprinciper
Arsredovisning har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.
Om inte annat framgar ar de tilldmpade principerna oférédndrade i jamférelse med féregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for férbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs
av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvénds. Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar
Markvérdet ar inte fdremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

| de fall en tillgangs redovisade véarde skulle éverstiga dess berdknade atervinningsvarde skrivs
tillgadngen ner till sitt atervinningsvérde.

Féreningens finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det l&gre véardet.

Fordringar o ‘
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som
enligt féreningens bedémning ska erléggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for

yttre underhall.

Antalet anstéllda
Féreningen har under aret inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av

fbreningsstémman./of




Bostadsrattsforeningen Erik Menved
769620-1966

Not 2
Byggnader och mark

Byggnader
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningar

Arets aktiverade reparationer (vatten, aviopp, varme, el, lagenhetsd

Forsaljning/utrangering
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Férsaljning/utrangering

Utgaende ackumulerade planavskrivningar

Utgaende planenligt restvarde
I ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med

Taxeringsvéarde
Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

Not 3
Kortfristiga fordringar

Skattekontot
Svenska standardbolag
Ovr kortfristiga fordringar

Not 4
Foérutbetalda kosthader och upplupna intékter

Forutbetalda férsakringspremier
Upplupna ranteintakter
Ovriga poster
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2011-12-31 2010-12-31
100 140 025 100 140 025
0 0
9764 011 0
0 0
0 0
109 904 036 100 140 025
-685 877 0
-783 517 -685 877
0 0
1 469 394 -685 877
108 434 642 99 454 148
31 552 328 31552 328
38 000 000 38 000 000
17 400 000 17 400 000
55 400 000 55 400 000
2011-12-31 2010-12-31
358 239
79 000 0
52 478 0
131 836 239
2011-12-31 2010-12-31
37 368 36 001
0 1656
64 599 33 151

101 967 70 808 S
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Not 5
Eget kapital
Insats- Upplatelse- Fond for ytire Balanserat Arers
kapital avgifter underhall resultat resultat
Eget kapital 2010-12-31 56 784 502 10 819 10 000 72 935 -918 089
Inbetalda insatser och
upplatelseavgifter 605 665 384 335
Reservering till yttre
fond, enl stadgarna 83 100 -83 100
Balansering av féreg.
ars resultat -918 089 918 089
Arets resultat -1 550 353
57 390 167 395 154 93 100 -928 254 -1 550 353
Not 6
Skulder till kreditinstitut
Langivare Ranta % Réantan &r  Amorteringar Lanebelopp
bunden tom ar 2012 2011-12-31
SEB 31718155 3,06 2013-12-28 0 14 300 000
SEB 31718287 414 2015-03-28 0 15 000 000
SEB 31718295 3,27 2013-03-28 0 15 000 000
SEB 5501-1069001, renoveringskred 3,35 0 6 881 080
Summa 0 51181 080

Checkkredit om 500 000 kr (500 000) finns hos SEB till en rorlig rénta pa fn 4,40 %.

Malmo 2012-0‘t-l?w
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Var revisionsberattelse har ldmnats 2012-0 (T .

Ohrlings Price%ijgef:opers AB

Anders Thulin
Auktoriserad revisor




