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ENSKIFTESHAGEN I MALMO




KORTA
NORMALSTADGAR
for bostadsriittsforening

Som komplement till dessa korta normalstadgar tillhandahéller HSBs Riksforbund ett
héfte (komplement) med ett urval av paragrafer i lagen om ekonomiska féreningar och
bostadsrittslagen. Komplementet dndras fortlspande nér lagtexten éndras. Styrelsen bor
halla ett aktuellt komplement tillgingligt f5r medlemmarna.

STADGAR
for

HSB Bostadsréttsforening Enskifteshagen i Malmé.

Foreningens firma och iindamal
v 1
N

Foreningens firma dr HSB bostadsrittsforening Enskifteshagen i Malmé.

Foreningen har till &ndamal att i foreningens hus uppléata bostadsldgenhet fér permanent
boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till indamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom féreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen, som en medlem har pa grund av uppléatelse.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite
$2
Foreningens styrelse har sitt sidte i Malmo.

Samverkan
$3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB skall
vara medlem i foreningen.

HSB skall beviljas intrdde i foreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Foreningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 4 HSB att bitrida foreningen i
férvaltningen av foreningens angeldgenheter och handhavandet av dess rikenskaper och
medelsforvaltning.

Allminna bestimmelser om medlemskap i féreningen

§4
Intridde 1 foreningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och
1. kommer att erhélla bostadsritt genom upplatelse i foreningens hus eller
2. Overtar bostadsritt i foreningens hus.



$

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Riitt till medlemskap vid 6vergiang av bostadsritt m m
$6

Den som en bostadsritt 6vergatt till far inte végras intriide i foreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i § 4 dr uppfyllda och foreningen skiligen bér godta honom
som bostadsréttshavare.

Om en bostadsritt har 6vergétt till bostadsrittshavarens make far maken vigras
medlemskap i foreningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts dger
motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet 6vergatt till annan nirstaende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

For att den som forvérvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet skall beviljas
medlemskap giller att bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra
med varandra varaktigt sammanboende nérstdende personer.

Riikenskapsar och arsredovisning
§7

Foéreningens rikenskapséar omfattar tiden 1 september — 31 augusti.

Fore december manads utgéng varje ar skall styrelsen till revisorerna avldmna
arsredovisning. Denna bestar av resultatrikning, balansrdkning och férvaltningsberittelse.

Foreningsstimma
s8

Ordinarie foreningsstimma skall hallas inom sex manader efter utgingen av varje
rdkenskapsar.

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till stimma skall innehélla uppgift om de drenden som skall fésrekomma pa
stimman.

Kallelse far utfidrdas tidigast fyra veckor fére stimman och skall utfirdas senast tva
veckor fore ordinarie och senast en vecka fore extra stimma. Kallelse utfirdas genom
anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid
avsédndas till varje medlem vars postadress &r kind for féreningen om

1. ordinarie foreningsstimma skall hallas pa annan tid &n som foreskrivs i stadgarna, eller

2. foreningsstimma skall behandla fraga om

a) foreningens forsittande i likvidation eller

b) foreningens uppgéende i annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag p4 limplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsritt
$9

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie freningsstimma, skall
skriftligen anméla drendet till styrelsen fére oktober méanads utgang.



Dagordning
§10
Pa ordinarie stimma skall férekomma:
1. val av ordforande vid stimman
. anmilan av ordférandens val av protokollférare
. godkdnnande av rostlangd
. faststédllande av dagordningen
. val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet
. frdga om kallelse behorigen skett
. styrelsens arsredovisning
. revisorernas berittelse
9. beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrdakningen
10. beslut 1 anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststédllda
balansrdkningen
11. beslut i1 frdga om ansvarsfrihet for styrelsen
12. frdga om arvoden
13. val av styrelseledamoéter och suppleanter
14. val av revisorer och suppleanter
15. val av valberedning
16. erforderligt val av fullméktige med suppleanter och 6vriga representanter i HSB
17. 6vriga anmilda drenden.
Pa extra féreningsstdmma far inte beslut fattas i andra drenden &n de som angivits i
kallelsen.

0~ ON W

Rostning
§ 11
Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Ombud och bitriide
§12

En medlems ratt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som
ar medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfirdandet. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem fér pa féreningsstimma medfora hogst ett bitrdde.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make, sambo,
fordldrar, syskon eller barn féar vara bitrdde eller ombud.

Valberedning
$13
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstdmma hallits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.
Valberedningen skall foreslé kandidater till de fértroendeuppdrag till vilka val skall
forrattas pa foreningsstimma.



Styrelse
§ 14

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst elva ledaméoter med lagst tva och hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en ledamot och en suppleant {f6r denne av styrelsen f6r HSB;
dvriga ledamoéter och suppleanter viljs pa foreningsstimma.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan
viilljas om. Om helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma skall mandattiden for hélften,
eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning
$15

Styrelsen utser inom sig ordforande, vice ordforande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisator for studie- och fritidsverksamheten inom féreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tvd 1 forening teckna
féreningens firma.

Beslutforhet
$16

Styrelsen ir beslutfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledamdter dr nédrvarande.
Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Nar minsta antal ledaméter dr ndrvarande
krdvs enhillighet for giltigt beslut.

Avyttring, till- eller ombyggnad m m
$17

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Den far inte heller riva eller besluta om
vésentliga fordndringar eller till- eller ombyggnad av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Revisorer
§18

Revisorerna skall vara tre. Tva revisorer och suppleanter for dessa véljs av ordinarie
foreningstimma for tiden intill dess nédsta ordinarie stimma hallits; den tredje revisorn
skall utses av HSBs Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd, att revisionen ir avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast den januari ménads utgang.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma &ver av revisorerna gjorda
anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka
fore den foreningsstimma, pa vilken de skall behandlas.



Avgifter till foreningen
$19

Insats, arsavgift och andelstal for ligenhet faststélls av styrelsen. Andring av insats eller
andelstal skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avviigs sa att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som beldper pa ligenheten av foreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning
till fonder. Arsavgiften betalas méanadsvis senast sista vardagen fore varje kalenderménads
bérjan om inte styrelsen beslutar annat.

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas 1 ritt tid utgar drjsmalsréinta
enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodag till dess att full
betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av arsavgift eller dvrig
forpliktelse mot féreningen, bostadsrittshavare dven betala pdminnelseavgift samt i
forkommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader
m.m.

[ arsavgiften ingéende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk strém, renhéllning
eller konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning.

$20

Upplételseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. For arbete vid 6vergang av bostadsritt far av bostadsréttshavaren uttas
overlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmin forsdkring. For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far av
bostadsrittshavaren uttas pantsittningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet. Foéreningen
far i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag eller forfattning.

Underhallsplan m m
21

Styrelsen skall uppritta underhallsplan for genomforande av underhéllet av féreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om éarsavgiftens storlek sikerstélla
erforderliga medel for att trygga underhéllet av féreningens hus. Styrelsen skall varje ar
besiktiga foreningens egendom.

Fonder
§22

Inom féreningen skall bildas foljande fonder:

« Fond for yttre underhall

* Fond for inre underhall

* Dispositionsfond

Avsittning till fonden for yttre underhéll skall ske i enlighet med antagen underhallsplan
enligt § 21.

Avsiittning till fonden f6r inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare till bostadsldgenhet far for att bekosta inre underhall anvéinda sig av
pé ligenheten belépande del av fonden. Storleken av pa bostadsrittsldgenhet belopande del
av fonden skall hirvid bestimmas efter ldgenhetens andelstal med avdrag for gjorda uttag.

Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfonden.



Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§23

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten med tillhorande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer savil underhélls- som
reparationsskyldighet. Bostadsréttshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingér i
upplatelsen. Han dr ocksa skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande skétseln
av marken. Foéreningen svarar i 6vrigt for att huset dr vil underhéllet och hélls i
torstklassigt skick. Till det inre riknas:

* rummens véggar, golv och tak,

+ inredning 1 kok, badrum och i 6vriga utrymmen tillhdrande ldgenheten,

* glas 1 fonster och dorrar,

» ldgenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsréttshavaren svarar for mélning av innersidor av fonstrens bagar och karm, men
inte f6r malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster och
inte heller f6r annat underhéll &n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen
forsett lagenheten med.

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp, vidrme,
gas, elektricitet och vatten som foreningen forsett lagenheten med. For reparationer pa
grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan
uppkommit genom eget véllande eller genom vardsloshet eller fsrsummelse av ndgon som
hor till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dér utfor arbete for hans rikning. Ifraga om brandskada som bostadsrittshavaren
sjdlv inte vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket andra meningen géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldigenheten.
Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgird, som enligt vad ovan
sagts bostadsrittshavaren skall svara fo6r. Beslut harom skall fattas pa féreningsstimma och
far endast avse dtgérder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad

av foreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

924

Bostadsréttshavaren far inte géra nagon visentlig fordndring i ldgenheten utan tillstand av
styrelsen. Styrelsen skall godkinna begéran om @ndring om denna inte medfor skada pa
foreningens hus eller men for annan medlem.

Sirskilda regler for giltigt beslut
$25

For giltigheten av foljande beslut fordras godkédnnande av styrelsen for HSB och sévitt
galler p 3 dven av HSBs Riksforbund.

1. Beslut att avhdnda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

2. Beslut om dndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna 6verensstimmer med av
HSBs Riksférbund rekommenderade normalstadgar f6r bostadsrittsforening.

3. Beslut att foreningen skall trdda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person.

Beslut om édndring av stadgar skall godkénnas dven av HSBs Riksférbund i de fall nya
stadgarna inte 6verensstimmer med av HSBs Riksférbund rekommenderade normalstadgar
tor bostadsrittsforening.



$26
Om ett beslut innebér att foreningen begir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pa varandra f6ljande foreningsstimmor och pa den senare stimman bitritts av

minst tva tredjedelar av de rostande.

Upplosning
$27

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
lagenheternas insatser.

Dessa stadgar har antagits pa foreningsstimmor den 18 maj samt den 29 maj 2000
samt inregistrerats av Patent- och registreringsverket den 19 september 2000.






KOMPLEMENT

Normalstadgar for bostadsrattsforeningar inom HSB innehaller till stor del bestimmelser ur
bostadsrittslagen (Brl) och lagen om ekonomiska foreningar (FL). Detta for att ge en praktisk
regelsamling. Vid dndring av lagtexten medfor detta i manga fall att stadgarna maste
revideras.

I KORTSTADGAR for HSB bostadsrittsférening finns bara sddan text som krévs enligt lag
och sddan som dr HSB-specifik. Ddaremot dr sé langt mojligt paragrafer som endast aterger
bestimmelser 1 Brl och FL borttagna. Dessa bestimmelser aterges i detta KOMPLEMENT till
korta normalstadgar. Behovet av stadgeéndringar kommer ddrmed att minska.

KOMPLEMENTET aterger hela eller delar av paragrafer i Brl och FL som finns i
normalstadgarna men inte 1 kortstadgarna. I komplementet aterges nagot mer ur Brl och FL 4n
vad som finns i de "langa” normalstadgarna. Tillsammans utgor kortstadgar och komplement
saledes en nagot fylligare regelsamling dn normalstadgarna. I atergivna lagtexter har
dndringar beaktats t o m 1998.

HITTA RATT
I hogermarginalen i KOMPLEMENTET anges kapitel och paragrafer i Brl respektive FL.
KOMPLEMENTET inleds med en innehallsforteckning.

komplement till kortstadgar 1
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KOMPLEMENT

INNEHALLSFORTECKNING

STADGAR

KOMPLEMENT

§ 1 Foreningens firma och dndamal

§ 2 Foreningens site

§ 3 Samverkan

§§ 4-5 Alimédnna bestimmelser om medlemskap i foreningen

§ 6 Ratt till medlemskap vid dvergang av bostadsritt mm

§ 7 Rikenskapsar och &rsredovisning

§ 8 Foreningsstimma
§ 9 Motionsritt
§ 10 Dagordning

§ 11 Rostning

§ 12 Ombud och bitride

§ 13 Valberedning

§ 14 Styrelse

§ 15 Konstituering och firmateckning
§ 16 Beslutforhet

§ 17 Avyttring, till- eller ombyggnad mm

§ 18 Revisorer

§§ 19-20 Avgitter till foreningen

§ 21 Underhéllsplan mm

§ 22 Fonder

§8§ 23-24 Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§§ 25-26 Sirskilda regler for giltigt beslut

§ 27 Upplsning

p 1-2 Allmiinna bestimmelser om medlemskap i foreningen
p 3-6 Riitt till medlemskap vid 6verging av bostadsriitt mm
p 3 Juridisk person med pantriitt

p 4 Dodsbo

p 5 Bodelning mm

p 6 Juridisk person som dr medlem

p 7-9 Overlitelse

p 7 Formkrav

p 8 Formbrist

p 9 Ogiltig overlatelse

p 10-11 Foreningsstimma
p 10 Ordinarie stimma, Extra stimma
p 11 Rostning

p 12-14 Beslut vid stimma mm

p 12 Huvudregel

p 13 Sarskilda krav enligt bostadsrittslagen
p 14 Andring av stadgar mm

p 15 Protokoll fGreningsstimma
p 16 Protokoll styrelsesammantriide

p 17 Ligenhetsforteckning samt utdrag ur denna

p 18-23 Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
p 18 Ligenhetens anvindning

p 19 Utomstéende personer

p 20 Sundhet, ordning och skick

p 21 Andrahandsupplatelse

p 22 Tilltrdde till ldgenheten

p 23 Avsigelse av bostadsritt

p 24-33 Férverkande

p 24 Férverkandegrunder

p 25 Inte forverkad

p 26 Uppsagning och skadestind

p 27 Rittelseanmaning mm

p 28 Rittelse fore uppsigning mm

p 29 Uppsidgning pé grund av brottslig verksamhet
p 30 Atervinning vid betalning av arsavgiften

p 31 Avflyttning

p 32 Vissa meddelanden

p 33 Tvangsforsiljning
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KOMPLEMENT

KOMPLEMENT
TILL
HSBs KORTA NORMALSTADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING

Allmiinna bestimmelser om medlemskap i foreningen

1 Brl
Den som en bostadsritt har 6vergétt till far inte vigras intride i féreningen, om de villkor for 2 kap
medlemskap som foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som 3§
bostadsréttshavare. 1 st
2 Brl
En juridisk person som har forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet, som inte dr avsedd for 2 kap
fritidsindamal, far vagras intrdde i foreningen. 48
En kommun eller ett landsting som har forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far inte vigras
intrdde i féreningen.
Om en bostadsritt har 6verlatits till en ny innehavare, far denna utéva bostadsritten endast om han 6 kap
ar eller antas till medlem i bostadsrittsféreningen. 18
1st

Riitt till medlemskap vid 6vergang av bostadsriitt m m

LI

‘ Brl

Juridisk person med pantritt ?kap
En juridisk person far utéva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen, om den juridiska §
personen har forvirvat bostadsratten vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen och da hade pantritt i bostadsratten. Tre ar efter forvérvet far foreningen uppmana den
Juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i
foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska personens rdkning. En
Juridisk person kan i féreningens stadgar medges en mer vidstrackt ritt &n som angetts har.
4 COBrl ]
Dodsbo ? kap
Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsriitten trots att dédsboet inte 4r a§
medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsriattshavarens dod eller att ndgon som inte far vigras intride i foreningen har forvirvat
bostadsrdtten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforséljas enligt
8 kap. bostadsrittslagen for dodsboets rakning. Ett dodsbo kan i foreningens stadgar medges en mer
vidstrackt rétt an som angetts har.
5 Brl
Bodelning m m 6 kap
Om en bostadsrétt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv 2§
och forvidrvaren inte antagits till medlem, fér foreningen uppmana forvirvaren att inom sex manader
fran uppmaningen eller den ldngre tid som kan vara bestdmd i stadgarna visa att ndgon som inte far
végras intrdde i foreningen har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte

komplement till kortstadgar ' 3
1999-02-26



KOMPLEMENT

foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen for forvirvarens rikning. S

6 kap
3§

Juridisk person som iir medlem

En juridisk person som ar medlem i en bostadsrittsforening far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom Overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for
fritidsdndamal.

Samtycke behévs dock inte vid

1. forvirv vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen, om den ju-
ridiska personen hade pantritt i bostadsrétten, eller

2. forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

Overlitelse

Formkrayv 6 kap

Ett avtal om Overlételse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
- , , - : : : . s 1 och
séljaren och koparen. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som overlatelsen avser
. . . o 2 st
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller géva.

Formbrist

Om séljaren och koparen vid sidan av képehandlingen har kommit dverens om ett annat pris 4n det
som anges i kopehandlingen, & den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och képaren giller i
stdllet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far dock jamkas, om det 4r oskiligt att det skall vara
bindande. Vid denna bedémning skall hansyn tas till kdpehandlingens innehall, omstiandigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intriffade forhallanden och omsténdigheterna i &vrigt.

Ogiltig dverlatelse 6 kap

En overlatelse &r ogiltig, om den som en bostadsratt dvergétt till vigras medlemskap i 1-3 st
bostadsrattsforeningen. Detta giller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen. Om forvirvaren i ett sédant fall inte antagits till medlem, skall foreningen losa
bostadsrétten mot skilig erséttning, utom i fall d4 en juridisk person med pantritt fir utova
bostadsritten utan att vara medlem.

En 6verlételse av bostadsldgenhet till juridisk person som dr medlem #r ogiltig om foreskrivet
samtycke inte erhélls.

En overlatelse som inte uppfyller formforeskrifterna i bostadsrittslagen #r ocksé ogiltig. Vicks inte
talan om 6verlatelsens ogiltighet inom tvé &r fran den dag da overlatelsen skedde, ér ritten till sddan
talan forlorad.

Foreningsstimma
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10 FL
Ordinarie stimma 7 kap
Ordinarie féreningsstimma skall hallas inom sex méanader efter utgéngen av varje rakenskapsar. Vid ‘1‘ Et
sadan stimma skall styrelsen ldgga fram arsredovisningen och revisionsberittelsen.
Extra stimma FL
Extra foreningsstimma skall hallas nar styrelsen finner skl till det. Sddan stimma skall dven héllas 7 kap
ndr det for uppgivet dndamal skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga 5§
rostberittigade eller det mindre antal som kan vara bestdmt i stadgarna. Kallelse skall utfirdas inom
fjorton dagar fran den dag dé sddan begéran kom in till féreningen.
11 Brl
Rostning 9 kap
Bestimmelserna om foreningsstimman i 7 kap. lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar géller i 14§
tillimpliga delar for bostadsrittsforeningar med foljande undantag;:
1. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt har de endast en rost, om inte ndgot annat
bestdmts i stadgarna.
2. Foreningsstimmans befogenheter fir inte overlamnas &t sérskilt valda fullméktige.
3. Bestimmelserna i 9 kap. 23-25 §§ bostadsrittslagen giller i stillet for 7 kap. 14 och 15 §§ i lagen
om ekonomiska foreningar.
Anmarkning: 9 kap. 23-25 §§ bostadsréttslagen aterges i p 14
Beslut vid stiimma mm
12 FL
Huvudregel 7 kap
Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer 4n hélften av de avgivna rosterna 13 §
eller, vid lika rostetal, den mening som ordforanden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de 1st
flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning, om inte annat beslutas av stimman innan
valet forrittas.
13 Brl
Sirskilda krav enligt bostadsriittslagen ?é‘gp

For att ett beslut i en fraga som anges nedan skall vara giltigt kravs att det har fattats pd en
foreningsstimma och att foljande bestammelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebér @ndring av ndgon insats och medfér rubbning av det inbordes forhallandet
mellan insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berdrs av dndringen ha gétt med pa
beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de berdrda
bostadsrittshavarna har gétt med pé beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

2. Om beslutet innebdr att en ligenhet som upplétits med bostadsrétt kommer att fordndras eller i sin
helhet behdva tas i ansprik av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall
bostadsrittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet 4nd4 giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gétt med pa beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksambhet, skall minst tva tredjedelar av de
rostande ha gétt med pé beslutet.

)

4. Om beslutet innebir 6verlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en eller flera
lagenheter som #r upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pé det sétt som géller for beslut
om likvidation enligt 11 kap. 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar. Minst tvé tredjedelar
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av bostadsrittshavarna i det hus som skall dverlatas skall dock alltid ha gétt med pa beslutet.
5. Om det i stadgarna finns ytterligare nagot villkor for att ett beslut enligt 1-4 skall vara giltigt, géller
dven det.
Foreningen skall genast underréatta den som har pant i bostadsritten och som ér kénd for foreningen
om ett beslut enligt forsta stycket 2 eller 4.
14 Brl
Andring av stadgar m m 9 kap
Ett beslut om &ndring av en bostadsrattsforenings stadgar ar giltigt om samtliga rostberattigade i 238
foreningen dr ense om det. Beslutet ar dven giltigt, om det har fattats pa tv4 pa varandra foljande
foreningsstdmmor och minst tva tredjedelar av de rostande pa den senare stimman gétt med pa beslutet.
Om beslutet avser &ndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall beriknas, fordras dock att minst
tre fjardedelar av de réstande pd den senare stimman gétt med pa beslutet. Om beslutet innebir att en
medlems rétt till féreningens behéllna tillgangar vid dess upplosning inskrénks, fordras att samtliga
rostande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.
Ett beslut som innebdr att en medlems ritt att dverlita sin bostadsratt inskrinks eller att forbehall
enligt 6 kap. 9 § bostadsrattslagen infors, dr giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt
berdrs av dndringen gétt med pa beslutet.
Om det i stadgarna har tagits in nigot villkor utdver vad som foljer av 9 kap. 23 § bostadsrittslagen 9 kap
for @ndring av stadgarna, giller dven det. 24§
Om det finns en foreskrift i stadgarna om att en viss bestimmelse inte far andras utan regeringens
tillstdnd, far inte heller foreskriften dndras utan regeringens tillstdnd, om den har tagits in i stadgarna pa
grund av lag eller annan forfattning eller efter regeringens medgivande.
Ett beslut om édndring av stadgarna skall genast anmélas for registrering. Beslutet far inte verkstillas 9 kap
forrén registreringen har skett. 25§
Protokoll foreningsstimma
15 FL
Ordftranden skall sorja for att det fors protokoll vid stimman. I friga om protokollets innehall 7 kap
géller 10 §
1. att rostlangden skall tas in i eller fogas som bilaga till protokollet, 34t
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokollet skall undertecknas av ordforanden och minst en justeringsman som utses av stimman.
Senast tre veckor efter stimman skall det justerade protokollet hallas tillgangligt hos féreningen for
medlemmarna. Protokollen skall férvaras pa betryggande sit.
Protokoll styrelsesammantride
16 FL
Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll som undertecknas eller justeras av 6 kap
ordféranden och den ledamot som styrelsen utser till det. Styrelseledaméterna har ratt att fa avvikande 8§
mening antecknad till protokollet. Protokollen skall foras i nummerfljd och forvaras pa betryggande 3 st
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satt.

U

Ligenhetsforteckningen samt utdrag ur denna

17 Brl
9 kap

Lagenhetsforteckningen skall for varje ligenhet ange 10§

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund
for upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn, samt

I

4. insatsen for bostadsritten.
Uppgifterna skall genast foras in i forteckningen nér en ligenhet upplats med bostadsritt.

Underrittas foreningen om att en bostadsritt pantsatts eller ndras ndgon uppgift i forteckningen,
skall detta genast antecknas. Vid overlatelse av bostadsritt skall en kopia av dverlatelseavtalet fogas till
forteckningen pa lampligt sétt.

Dagen for anteckningen skall anges.

Bostadsrittshavaren har ritt att pa begéran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen betriffande ligenhet Brl
som han innehar med bostadsritt. Utdraget skall avse uppgifter som enligt 9 kap. 10 § bostadsrittslagen 9 kap
skall anges i forteckningen. Dagen for utfirdandet skall anges i utdraget. 11§

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

18 Brl
Ligenhetens anvindning Z kap
Bostadsrittshavaren fér inte anvinda lagenheten for nigot annat dindamal 4n det avsedda. 3
Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen eller nigon
annan medlem i foreningen.
Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsritt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad,
om inte ndgot annat har avtalats.
19 Brl
Utomstiende personer ; kap
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora men 3
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.
20 Brl
Sundhet, ordning och skick 7 kap
Bostadsrittshavaren &r skyldig att nér han anvinder ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara 98
sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall ritta sig efter de sirskilda regler som
foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann
tillsyn dver att detta ocksa iakttas av dem som han svarar for enligt 7 kap. 12 § andra stycket
bostadsrittslagen.
Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet #r eller med skil kan misstinkas vara behéftat med
ohyra far inte foras in i ligenheten.
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21 Brl

Andrahandsupplitelse 7 kap

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt 10 §

samtycke.

Samtycke behovs dock inte

1. om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i foreningen eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsrittshavaren dnda 7 kap
uppléta hela sin ldgenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfille att anvinda ligenheten och 11§
hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sédant tillstdnd skall ldimnas, om bostadsréittshavaren
har beaktansvarda skl for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke.

I friga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krdvs det for tillstdind endast att
féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstnd till andrahandsupplatelse kan begrinsas till en viss tid och férenas med villkor.

22 Brl
7 kap

Tilltride till ligenheten
13§

Foretrddare for bostadsrittsféreningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsritten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsréttslagen, dr bostadsrittshavaren skyldig att l4ta ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen
skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvéndigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tdla sddana inskrankningar i nyttjanderitten som foranleds av
nodvéndiga dtgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans ldgenhet inte besviras av
ohyra. I sé fall tillimpas 7 kap. 5 § bostadsrittslagen.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten ndr foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrickning. I frdga om sddan handrédckning finns
bestimmelser i lagen (1990:746) om betalningsforeldggande och handriickning.

23 Brl
4 kap

11§

Avsigelse av bostadsriitt

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse overgdr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar narmast
efter tre manader fran avsidgelsen eller vid det ménadsskifte som angivits i denna.

24 Brl

Forverkandegrunder 7 kap

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 4r, med de 183

begransningar som foljer av 7 kap. 19 och 20 §§ bostadsrittslagen, forverkad och foreningen saledes
berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor eller den
langre tid som kan vara bestamd i stadgarna fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat
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honom att fullgora sin betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren dréjer med att betala
drsavgift utover tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand,
3. om ldgenheten anvands i strid med 7 kap. 6 eller 7 §§ bostadsriittslagen.

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsloshet ér
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids
1 huset,

5. om ligenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten
upplétits till i andra hand asidosatter nigot av vad som skall iakttas enligt 7 kap 9 § bostadsrtts-
lagen vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till lagenheten och han inte kan visa en giltig ursakt for
detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgsr skyldighet som gér utdver det han skall gora enligt denna lag,
och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8. om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovidsentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

25 Brl

Inte férverkad 7 kap

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa slt9 §1
betydelse. Inte heller r nyttjanderatten till en bostadslagenhet forverkad pa grund av att en skyldighet
som avses i 7 kap 18 § 7 p bostadsrittslagen inte fullgdrs, om bostadsrittshavaren dr en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting
Anmirkning: 7 kap. 18 § bostadsrittslagen aterges i p 24.
26 Brl
Uppsigning och skadestand 7 kap
En uppsédgning skall vara skriftlig, om inte skriftligt erkdnnande av uppsigningen limnas. Om det &r 263
bostadsréttshavaren som gor uppsagningen, far den ske hos den som &r behérig att ta emot arsavgiften
pé foreningens végnar,
Om foreningen sédger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen riitt till ersdttning for Brl
skada. 7 kap
25§
27 Brl
Riittelseanmaning mm 7 kap
Uppségning pé grund av forhallande som avses i 7 kap. 18 § 2, 3 eller 5-7 p bostadsrittslagen far 20§
ske endast om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal. I friga om en
bostadsldgenhet far uppsdgning pé grund av forhéllande som avses i 7 kap 18 § 2 p bostadsrittslagen
inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillségelse utan drojsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansskan beviljad.
Anmirkning: 7 kap. 18 § bostadsrittslagen aterges i p 24.
28 Brl
Riittelse fore uppsidgning m m 7 kap
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 7 kap. 18 § 1-3 eller 5-7 p 218
bostadsrittslagen men sker réttelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning, kan
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bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detsamma giller om
foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses i 7 kap. 18 § 4 eller 7 p eller inte inom tv4 ménader frin
den dag dé foreningen fick reda pa forhallande som avses i 7 kap. 18 § 2 p sagt till bostadsriittshavaren
att vidta réttelse.

Anmarkning: 7 kap. 18 § bostadsrittslagen &terges i p 24.

29 Brl
7 kap

Uppsdgning pa grund av brottslig verksamhet 2§

En bostadsréttshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallande som avses i 7 kap. 18 §
8 p bostadsrittslagen endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva
minader fran det att foreningen fick reda pa forhéllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts
till &tal eller om forundersokning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ritt till
uppsdgning intill dess att tvd méanader har gétt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller
det rittsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sétt.

Anmirkning: 7 kap. 18 § bostadsrittslagen aterges i p 24.

30 Brl
7 kap

Atervinning vid betalning av arsavgiften 23§

Ar nyttjanderitten enligt 7 kap. 18 § 1 p bostadsrittslagen forverkad pa grund av drojsmal med
betalning av &rsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far denne pé grund av drojsmalet inte skiljas frdn ligenheten om avgiften betalas senast
tolfte vardagen fran uppsigningen.

[ véntan pa att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att f tillbaka
nyttjanderitten far beslut om avhysning inte meddelas forran efter fjorton vardagar fran den dag dé
bostadsrittshavaren sades upp.

Anmérkning: 7 kap. 18 § bostadsrittslagen aterges i p 24.

31 Brl
7 kap

Avflyttnin
Y & 24 §

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 7 kap 18 § 1, 4-6 eller 8 p
bostadsrittslagen, 4r han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 7 kap. 23 § bostadsrittslagen.
Sigs bostadsrdttshavaren upp av nagon annan i 7 kap. 18 § bostadsrittslagen angiven orsak, far han bo
kvar till det manadsskifte som intréffar nidrmast efter tre ménader fran uppssgningen, om inte ritten
aldagger honom att flytta tidigare.

Anmdrkning: 7 kap. 18 § bostadsrittslagen &terges i p 24.

(98]
3]

Brl
7 kap
32§

Vissa meddelanden

Har foreningen avsint rittelseanmaning i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress,
skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

33 T B
| 7kap

Tvangsforsiljnin
g jning 30 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av forverkandeuppsigning, skall
bostadsrtten tvangsforsljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen s snart som mojligt, om inte foreningen,
bostadsréttshavaren och de kinda borgenérer vars ritt berors av forsiljningen kommer 6verens om
négot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for

blivit dtgardade. 3
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