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Stadgar fér Brf Engestromska lyckan
Antagna den 31 maj 2018

§ 1 Foreningens namn

Féreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Engestromska lyckan.

§ 2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler fér nyttjande och utan tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsréatt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Féreningens site

Féreningens styrelse har sitt séte i Malmé kommun, Skane lan.

§ 4 Medlemskap

Nar en bostadsratt Gverlatits eller évergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsratten och
flytta in i lagenheten endast om innehavaren antagits som medlem i féreningen. Férvarvaren skall
ansoka skriftigen om medlemskap pa satt som styrelsen bestammer. Till medlemsansékan ska
fogas styrkt kopia pa dverlatelsehandlingen som ska vara underskriven av kdpare och séljare och
innehalla uppgift om den lagenhet som &verlatelsen avser samt pris. Detta galler daven vid byte,
gava och motsvarande.

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som &évertar bostadsratt i féreningens hus. Den
som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen skaligen
bér godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren fér egen del inte
permanent ska boséatta sig | bostadsrattsféreningens lagenhet har féreningen ratt att vagra
medlemskap.

Den som forvérvat andel i bostadsratt far ej vagras medlemskap i foreningen om bostadsréatten
efter férvarvet innehas av makar, registrerade partners eller sadana sambopar pa vilka lag om
sambors gemensamma hem ska tillampas.

§ 5 Rakenskapsar och arsredovisning

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Minst sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen avldmna arsredovisning till
revisorerna. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberattelse.
Arsredovisningen skall alltid vara tillganglig fér medlemmarna senast tvd veckor fére arsstamman.

Revisionsberéattelsen ska vara klar senast tre veckor fére féreningsstamman.

§ 6 Foéreningsstdmma

Ordinarie féreningsstamma ska hallas arligen tidigast 1 april och senast 30 juni. Medlem som
énskar anmala arenden {motion) till stdmman ska anmala det senast den 1 mars eller den senare
tidpunkt som styrelsen beslutar.

Extra féreningsstamma ska hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst en
tiondel av samtliga réstberattigade skriftigen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som 6nskas behandlas pa stamman.

Senast tre veckor efter féreningsstdmma ska justerat protokoll finnas tillgéngligt f6r medlemmarna.
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§ 7 Kallelse till féreningsstiamma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma ska innehalla uppgifter om de
arenden och samtliga beslutspunkter som ska férekomma. Kallelsen till ordinarie stdmma ska
utfardas tidigast sex veckor fére och senast fyra veckor fére fireningsstdmman. Kallelse till extra
féreningsstdmma ska ske senast tva veckor fore stamman.

Kallelse till féreningsstdmma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas
ut som brev eller via e-post.
§ 8 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Pa ordinarie féreningsstamma ska foljande arenden behandlas:
Oppnande

Faststéllande av rostlangden

Val av ordférande vid stdmman och val av protokollférare
Val av tva justeringsman tillika réstraknare

Fragan om féreningsstamman blivit utlyst i behérig ordning
Faststallande av dagordningen

Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

@ N o,k W N -

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékningen samt beslut om resultatdisposition
9. Beslut om ansvarsfrihet f&r styrelseledamdterna
10. Fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

11. Beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska valjas

12. Val
» QOrdférande eller kassor bercende pa respektive mandatperiod
s Ovriga styrelseledaméter
s« Styrelsesuppleanter
e Revisorer
s Eventuella revisorssuppleanter
* Valberedning

15. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt arende/motion
16. Avslutande av stdmman

§ 9 Medlems rost

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en hostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rist. Medlem som innehar flera bostadsratter har
ocksa endast en rost. Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallfretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa féreningsstamman. For en fysisk

person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, féraldrar, syskon eller
barn far vara bitrédde eller ombud.

Féreningsstdmman kan besluta att den som ¢ &r medlem har ratt att narvara vid férhandlingarna.
Ett saddant beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga rostberattigade som ar narvarande
vid stAmman.
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§ 10 Réstning

Féreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal av den mening som métesordféranden bitrader. Vid val anses den vald som
har fatt flest roster. Vid lika rstetal avgors fragan genom lottning. Stammoordféranden eller
stAdmman kan besluta om sluten omrostning. Vid personval skall alltid sluten omrdstning
genomfdras pa begéran.

Fér vissa beslut fordras sarskild majoritet enligt bestdmmelser i Bostadsrattslagen.

§ 11 Jiv

Medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i fraga som rér:
1. Talan mot sig sjélv
2. Befrielse fran skadestandsansvar eller annan férpliktelse gentemot féreningen

§ 12 Begéard upplysning pa stamma

Om medlem begar upplysning pa stdmman som styrelsen anser inte kan lamnas utan nackdel for
foreningen, ska den som stallt fragan cmedelbart upplysas om detta. Om fragestallaren sa begar,
ska darefter revisorerna fa fragan inom tva veckor, och dessa i sin tur avge sitt yttrande till
styrelsen for behandling inom ytterligare tva veckor.

§ 13 Styrelse

Styrelsen ska besta av 14gst tre och hogst fem styrelseledamdter med 1&gst en och hogst tva
styrelsesuppleanter. Ordférande, kassoér, dvriga styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs av
foreningsstamman med en mandattid pa tva ar. Ordférande och kassor valjs for olika
mandatperioder. Ovriga styrelseledaméters mandatperiod férdelas sa att halva styrelsen star pa
omval vid varje ordinarie stamma.

Till styrelseledamot eller suppleant kan forutom medlem aven viljas make, registrerad partner eller
sambo till medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ar bosatt i
féreningens hus.

§ 14 Styrelsemdéte
Kallelse till styrelsemédte ska utfardas genom personlig kallelse till samtliga styrelseledaméter samt
suppleanter senast en vecka innan utsatt méte. Med kallelsen ska forslag pa dagordning bifogas.

Fér att styrelsen ska vara beslutsfor kravs att minst tre ledamaéter ar narvarande vid métet. Beslut i
styrelsen fattas med enkel majoritet. Vid omréstning i styrelsen har ordféranden utslagsrost nar
antalet roster ar lika.

Motesprotokoll skall féras och finnas tiligangligt fér dvriga medlemmar, vanligtvis inom en vecka
efter métet.

§ 15 Teckningsratt

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen av den eller de som styrelsen utser, tva i forening.

§ 16 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens férvaltning
utses en eller tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstamma for
tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

§ 17 Andrahandsuthyrning

En bostadsrattsinnehavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjélvstandigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrattsinnehavaren skall skriftligen hos styrelsen
anstka om samtycke till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem |agenheten skall
upplatas.
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Andrahandsuthyrning beviljas normalt maximalt hégst ett &r. Darefter ska ny ansdkan och ny
provning goéras.

Avgift for andrahandsuthyrning framgar av § 19

§ 18 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste alltid
beslut fattas av en féreningsstdmma.

Arsavgiften fér en lagenhet berdknas sa att den, i férhallande till lagenhetens insats, kommer att
bara sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften
betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséattning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strém, renhalining eller konsumtionsvatten kan beréknas efter férbrukning
eller yta.

§ 19 Ovriga avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Avgifternas storlek bestams av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foéreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats férsta gangen.

Fér arbete vid dvergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7
§&§ socialférsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsatiningsavgift med hégst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110)

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hégst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, beraknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader
lagenheten ar uthyrd.

§ 20 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstélla
behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.

For efter upplatelsen tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplatelse av balkong o dyl utgar sarskild ersattning for framtida underhall som bestam av
styrelsen. Ersattningen ska uppga till maximalt 2,5% av for vart ar gallande prisbasbelopp.

§ 21 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 20. De dverskott
som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avséattas till dispositionsfonden.

Inom foreningen ska bildas féljande fond: - Balkongfond. Till balkongfond ska avsattas de sarskilda
ersattningar som enligt §20 utgar fér fond.
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§ 22 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande évriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhalls- och reparations-skyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar aven mark, om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av
marken. Foreningen svarar i évrigt for husets underhall. Till det inre réknas:

« rummens vdggar, golv och tak
« inredning i kdk, badrum och &vriga utrymmen som hér till lAgenheten
¢ glasifénster och dérrar

+ lagenhetens ytter- och innerddérrar.

Bostadsrattshavaren svarar fér malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for aviopp,
varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett lagenheten med.
Bestadsrattshavaren svarar inte fér reparationer av de ledningar fér aviopp, vdrme, gas, elektricitet,
vatten och ventilation som féreningen férsett ldgenheten med och som tjanar mer an en lagenhet.

Fér reparationer pa grund av brand- och vattenskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som
hér till bostadsrattshavarens hushall eller gastar bostadsrattshavaren eller av nagon annan som
bostadsrattshavaren inrymt i lagenheten eller som dar utfér arbete for bostadsrattshavarens
rékning. Detta galler i tillampliga delar aven om det férekommer ohyra i lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast
om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som bostadsrattshavaren borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder, som bostadsrattshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstdmma och far endast avse atgarder som
utférs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berér
bostadsrattshavarens 1agenhet.

§ 23 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, géra ingrepp i barande
konstruktion, &andring i befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten eller annan vasentlig
forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstand om inte atgarden &r till pataglig
skada eller ol&genhet f&r foreningen.

§ 24 Uppldsning av féreningen

Om féreningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
l&genheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt dvriga tillampliga férfatiningar.



