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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittstéreningens firma och sate

Bostadsritisforeningens firma dr HSB Bostads-
rittsfSrening Ellstorp i Malmo. Styrelsen har siit site
i Skiine lin, Malmé kommun.

§ 2 Bostadsrittstdreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till d4ndamal att i bo-
stadsrittsféreningens hus upplita bostadsldgen-
heter for permanent boende och lokaler 4 med-
lemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och
dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska in-
tressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till #n-
damdl att fiimja studie- och fmtidsverksamhet
inom bostadsritisforeningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intres-
sen och behov, frimja scrviceverksamhet och
tillgiinglighet med anknytning till bocndet. Bo-
stadsrittsforeningen ska i all verksamhet véirma om
miljén genom att verka for en langsiktig héllbar
utveckling.

Bostadsriitt 4r den ritt i bostadsrittsfireningen,
som en mediem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostads-
réttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en
HSB-farening, i det [Bljande kallad HSB. HSB ska
vara medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedri-
vas 1 samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bir genom ett stirskilt
tecknat avtal uppdra &t HSB att bitréida bostads-
rittsforeningen 1 forvaltningen av dess ange-
ldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid &verlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom
k&p ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Kopchandlingen ska inne-
hilla uppgift om den ligenhet som overlitelsen
avser samt ett pris. Motsvarande géller vid byte
och géva.

Om overlitelseavtalet inte uppfyller formkraven
ir gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrilisfreningen kan beviljas den
som #r medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genem upp-
latelse i bostadsrittsfreningens hus, eller

2. dvertar bostadsriitt i bostadsrittsforeningens
hus.

Om en bostadsréit har dvergati till bostadsritts-
havarens make fir maken nckas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr
medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsriitt till bostadsligenhet
Sdvergitt till annan nirstiende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsriitt dvergatt till far intc ne-
kas intriide i bostadsrittsfreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraldr
uppfyllda och bostadsrittsfireningen skéligen bor
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan
antas att fSrvirvaren inte avser all bositta sig
permanent 1 bostadsligenheten har  bo-
stadsriittsforeningen i enlighet med bostadsriitts-
foreningens dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande
grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsfor-

eningen.
Juridisk person som forviirval bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte #r avsedd for
fritidsindamal far nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som forvérvat bostadsritt till
bostadsligenhet fir inte nekas medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsréitts-
féreningen maéste ha samiycke av bostadsrittsfor-
eningens slyrelse fiir att genom gverlatelse forvirva
bostadsritt till en bostadsligenhet som inte 4r avsedd
for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv férsiljning eller tvangsforsilining om den
juridiska personen hade pantritt i bestaden eller vid
forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvdrvat andel i bostadseitt till bo-
stadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostads-
ritten efter f6rvirvet innehas av makar, sambor eller
andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstaende personer.

§ 7 Familjeritisliga forvarv

Om en bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande {orvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostads-
rittsforeningen uppmana {Srviirvaren att inom sex
minader frAn uppmaningen visa att ndgon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsréittsfreningen har

HSB Bostadsrittsférening Ellstorp i Malmé 3




2018070605734

forvirvat bostadsriitten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte £5ljs, far bostadsritten tvingsfor-
siljas enligt bostadsritislagen for forvirvarens
riikning.

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsriitt vergatt till ny innchavare,
far denne utdva bostadsriitten endast om han eller
hon #r medlem eller beviljas medlemskap i bo-
stadsriitsfreningen.

Ett dédsbo efier en avliden bostadsrittshavare
far utéva bostadsriitten trots att dddsboet inte 4r
medlem i bostadsriitisforeningen. Tre ar cfter
dodsfallet Br bostadsrittsféreningen uppmana
dadsboet att inom sex minader frin uppmaningen
visa att bostadgriitten har ingdtt i bodelning eller
arvskific cller att ndgon, som inte far nekas med-
lemskap 1 bostadsrittsforeningen, har forvirvat
bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppma-
ningen inte f5ljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas
f8r dédsboets rikning enligt bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantritt 1 bostads-
riitten och forvirvet skett penom tvingsforsiljning
eller vid cxckutiv frsiljning, kan tre &r efter
frvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att
négon, som inte fir nekas medlemskap i bostads-
rittsforeningen, har forvirvat bostadsrdtten och
stkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrel-
sen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om med-
lemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot
av bostadsrittsfreningen.

For att prova frdgan om medlemskap kan bo-
stadsriitsféreningen komma att begira kredit-
upplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verldtelse ir ogiltig om den som bostads-
ritten Gvergatt till nekas medlemskap i bostads-
rittsRireningen.

Enligt bostadsritislapen giller siirskilda regler
vid exckutiv fBrsdljning och tvingstorséljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgificn fardelas mellan bostadsritisligenhet-
erna i forhallande till ldgenhetornas insatser. Arsav-
gifien ska ticka bostadsedttsforeningens opande

verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge au
reservering for underhall av bostadsréttsféreningens
fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan,
Om inre fond finns ingér iven fondering for inre
underhll.

Insats t6r ldgenbet beslutas av styrelsen,

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrclsen beslutar om Arsavgiften storlek. Arsav-
giften betalas méinadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte styrelscn
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid
utgar drijsmalsrinta enligt rintelagen pd den obe-
talda avgiften frin forfallodagen till dess full betal-
ning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om erséttning fér inkassokostnader mm.

1 drsavgifien ingiende ersitining fér vérme och
varmvatten, elekiricitet, sophiimtining eller
konsumtionsvatten kan beriknas cfier
forbrukming. Yor informationséverfring  kan
ersiltning bestimmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och pantsitt-
ningsavgift samt avgift for andrahands-
upplitelse

Upplitelseavgift, dverldtelseavgiit och pantsitt-
ningsavgift kan tas ut efter beslut av styreisen.

Bostadsriittsfdreningen far ta ut verlatelseavgift
av bostadseitishavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfreningen fir ta ut pantsittningsavgiflt
av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikrings-
balken och faststills for dverlatelseavgilt vid an-
sékan om medlemskap och [or pantsétiningsavgift
vid underrittelse om pantsitining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
besltut av styrelsen, Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgilt for andrahandsupplitelse av bostadsritis-
havaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet uppléts under en del av ett ar,
beriiknas den hogsta tillaina avgiften efter det antal
kalenderménader sotn ligenheten dr uppléten.

Bostadsrittsforeningen far i Svrigt inte ta ut
sirskilda avgifter for atgirder som bostadsritts-
foreningen ska vidta med anledning av lag eller
forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsdar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsir omfattar
tiden 1/1 —31/12.
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Senast sex veckor fre ordinarie forenings-
stimma ska styrelsen till revisorerna ldmna ars-
redovisning. Denna bestdr av férvaltningsberiit-
telse, resultatriikning, balansritkning och tilliggs-
upplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman #r bostadsrittsforeningens
hiigsta beslutande organ.

Ordinaric [Greningsstimma ska héllas inom sex
minader efter utgéngen av varje rikenskapsér.

Extra ftreningsstiimuna ska hallas niir styrelsen
finner skl till det. Extra fireningsstimma ska
ocksa hallas om det skrifiligen begéirs av en revisor
eller av minst en tiondel av samiliga rdst-
berittigade.

Begiiran ska ange vilket drende som ska be-
handlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte
drmedlem ska ha ritt att nfirvara eller pd annat sétt
f5lja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett
sadant beslut #r giltigt endast om det bitriids av
samtliga rostberiittigade som #r nérvarande vid
foreningsstimman, Ombud, bitriden och andra
stimmefunktiondrer har alltid ritt att nirvara vid
foreningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa
ordinarie fSreningsstimma, ska skriffligen anmila
#rendet till styrelsen fore februari ménads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse iill foreningsstimma ska innehélla
uppgift om de drenden som ska forekomma pd
féreningsstimmart.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor f[Gre
foreningsstimman och ska utfirdas scnast tvd
veckor fore foreningsstéimman.

Kallelse sker genom anslag pd limplig plats
inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall séndas till varje
medlem vars postadress ér kiind fir bostadsritts-
foreningen.

Bostadsrittsforeningen far d& skriflig kallelse
krivs enligt lag anviinda elektroniska hjilpmedel.
Nirmare reglering av forutséttningama fér an-
vindning av clektroniska hjéilpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinavie fdreningsstiimma ska forekomma:

1. f{Sreningsstimmans Sppnande

2. val av stimmoordférande

3. anmilan av stimmoordfdrandens val
av protokollférare

4. godkinnande av rdstlingd

5. friga om niirvaroritt vid fGrenings-
stammian

6. godkiinnande av dagordning

7. val av tvil personer att jimte stimmo-
ord[Granden justera protokollet

8. val av minst tva rdstriknare

9. friga om kallelse skeit i behorig ord-
ning

10. genomgéng av styrelsens arsredovis-
ning

11. genomgng av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrilk-
ning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsfir-
cningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsens
ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersittningar for sty-
relsens ledamaéter, revisorer, valbered-
ning och de andra fértroendevalda som
valts av féreningsstimmat

16. beslut om antal styrelseledamdter och
suppleanter

17. val av styrelseledaméter och supplcan-
ter

18. preseniation av [TSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och supp-
leant

2. val av revisar/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdier i valbered-
ningen

22. val av valberedning, en ledamot utses
till valberedningens ordférande

23. val av fullm#ktige och erséltare samt
dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstirmman hin-
skjutna fragor och av medlemmar an-
miilda drenden som angivits i kallelscn

25. fdreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstimma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver
punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska be-
handlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

Pa foreningsstimina har varje medlem en rést.
Innchar flera mediemmar bostadsriitt gemensamt
har de tillsamunans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsratter 1 bostadsrittsforeningen har
medlemmen en rést.

Medlem som intc betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rdstritt,

En medlems ritt vid [Greningsstimma utdvas av
medlemmen personligen cller den som &r
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mediemmens stillftretridare enligt lag eller ge-
nowm ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och giiller hogst ett
ar frin utfirdandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Cm-
bud far bara foretrida en medlem.

Medlem far medfira ett valfrtt bitriide.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den me-
ning som har fatt mer #@n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som
stimmoord{tranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har ftt de
flesta résterna, Vid lika rdstetal avgdrs valet ge-
nom lottning om inte annat beslutas av férenings-
stdmman innan valel [Grrdttas.

Fér vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller risstsedel av-
ldmas utan réstningsuppgift (s kallad blank se-
del) vid sluten omrdstning anses inte résining ha
skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfsranden vid foreningsstédmman ska se till att
det fors protokoll.

I friga om protokollets innehall giller att;

1. rostlingden ska tas in 1 eller bifogas
protokollet,

2. fSreningsstimmans beshut ska foras in i
protokollet, samt

3. om rdstning har skeit ska rcsultatet
anges 1 protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoord-
féranden och av valda justerare,

Senast tre veckor efter fdreningsstimman ska
det justerade protokollet héllas tillgingligt hos
bostadsrittsfireningen f6r medlemmama.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av l4gst tre och hogst elva styrel-
seledaméter med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en supple-
ant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstiimman vilier dvriga styrelseledaméter
och suppleanter.

Mandattiden dr hogst tva 8r. Styrelseledamot och
suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrclse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hélften,
cller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen uiser inom sig ordforande och sekrete-
rare. Styrelsen utser ocksd organisatdr for studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsriittsforeningen.
Bostadsrittsfdreningens firma tecknas av styrelsen.
Styrelsen kan utse hgst fyra personer, varav minst
tvl styrelseledamiter, att tvd tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma,

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ir beslutfor nér fler éin hilften av hela
antalet styrelscledamdter 4r nirvarande. Som sty-
relsens beslut giller den mening de flesta rdstande
forenar sig om. Vid lika rdstetal giller den mening
som styrelsens ordfirande bitrdder. Nér minsta
antal ledaméter drnidrvarande krivs enhéllighet for
giltigt beslut.

§ 24 Protokoli vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras pro-
tokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden fér
sammantridect och den ytterligarc ledamot som
styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att fi avvikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta
del av styrelseprotokoll. Styrclsen forfogar Gver
mojligheten att lata annan ta del av styrelsens
protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll
fran styrelsesammantriide ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och
hégst tre, samt hisgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, évriga viljs
av foreningsstimman, Mandattiden &r fram till
nista ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revi-
sionen ir avslutad och revisionsberiittelscn limnad
senast tre veckor fore foreningsstdrmmen.
Styrelsen ska limna skriftlig [(orklaring till
ordinarie  foreningsstimma  dver  gjorda
anmérkningar i revisionsberéitelsen.

Arsredovisningshandlingar,  revisionsberittel-
sen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérk-
ningar i revisionsberittelsen ska hallas tillgéngliga
for medlemmarna minst tvd veckor fore den
foreningsstimma pd vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie [Greningssidmma viljs valbered-
ning,.

Mandattiden #r fram till nidsta ordinaric [dre-
ningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst
tvih ledaméter. En ledamot uises av forenings-
stimman till ordfdrande i valberedningen,
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Valberedningen bereder och foreslar personcr
till de foriroendeuppdrag som foreningsstimman
ska tillséilta,

Valberedningen ska till {Sreningsstimman
l#mna férslag pa arvode och foresla principer fér
andra ekonomiska ersiittningar [Br styrelsens le-
daméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond [6r ytire
underhall.

Styrelsen ska 1 enlighet med upprittad under-
héllsplan reservera respektive ta i ansprik medel
for yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond f6r inre un-
derhall av bostadsritisligenheter.

Overforing till fond for inre underhil] bestdms av
styrelsen.

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre under-
hall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrittsligenhcten.

Bostadseittsligenhetens andel av  fonden
bestims utifran foérhillandet mellan insatsen for
ldgenheten  och  samtliga  insalser  for
bostadsrittsligenheter i bostadsrittsféreningen,
med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan f6r genom-
forande av underhdll av bostadsritts-
foreningens fastighet,

2. arligen budgetera {6r att sikerstilla att
tillrickliga medel finns f6r underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsriittsforeningens egen-
dom besiktigas i ldmplig omfattning
och i enlighet med bostadsrittsfor-
eningens underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera  underhalls-
planen.

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppstd pa
bostadsrittsféreningens verksamhet ska, eftcr un-
derbillsfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att f3 utdrag ur 14-
genhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt,
Utdraget ska ange:

1. ligenhctens beteckning, beldgenhet,
ramsantal och Gvriga utrymmen,

2, dagen for Bolagsverkels registrering av
den ckonomiska plan som ligger till
grund for upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4, insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pant-
sdttning av bostadsritten, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsriatishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla
ligenheten i gott skick, Det innebir att bo-
stadsriitshavaren ansvarar [6r att sdvill underhilla
som reparera ligenheten och att bekosta Atglr-
derna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som
omfattar bostadsritishavarens underhalls- och re-
parationsansvar som filjer av lag och dessa stad-
gar. Om bostadsriitsforeningen tecknat en mot-
svarande {orsikring till fommén f6r bostadsritis-
havaren svarar bostadsrittshavaren i forekom-
mande fall fér sjilvrisk och kostnaden [or dlders-
avdrag,

Bostadsriitshavaren ska fSlja de anvisningar
som bostadsrittsforeningen limnar betrd{fande
installationer avseende avlopp, virme, gas, cl,
vatten, ventilation och anordning f6r informa-
tionsoverforing. For vissa atgirder i ligenheten
krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De atgérder
bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utforas fackmissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak
jimte den underliggande behandling som
krivs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmissigt stitt. Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum,

2. icke biirandc innervéiggar,

3. inredning i ldgenheten och Svriga utrym-
men tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror
sasom kyl/frys och tviitimaskin; bostads-
riittshavaren svarar ocksi for vattenled-
ningar, avstingningsventiler och i1 fore-
kommande fall anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning,
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4, ligenhetens innerddrrar med tillhérande
lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ylterddrr samt beslag, handtag,
ghngjlirn, titningslister, brevinkast, las
och nycklar,

6. glas i fonster och dérrar samt sprdjs pa
fonster och 1 [Brekommande fall iso-
lerglaskassett,

7. till fénster och fénsterdérr hérande be-
slag, handtag, gingjirn, titmingslister
samt malning; bostadsrittsforeningen
svarar dock fér malning av ulifran synliga
delar av fonster/fonsterdsir,

8. malning av radiatorer och virmeled-
ningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och an-
ordningar {61 informationséverfiiring till
de delar de dr synliga i ligenheten och
betjiinar endast den aktuvella ligenheten,

10, armaturer fir vatten (blandare, dusch-
munstycke med mera) inklusive pack-
ning, avstingningsventiler och anslut-
ningskopplingar pé vattenledning,

11. kldmringen runt gelvbrunnen, rensning
av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstiider och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterfiikt, spiskdpa, venti-
lationsdon och ventilationsflikt om de
inte #ir en del av huscts ventilalions-
system. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver styrel-
sens tiflstand,

14. sdkringsskip, samtliga efledningar i 14-
genheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer,

15. brandvarnare, samt

16, elburen golvvirme och handdukstork
som bostadsréittshavare forsett ligenheten
med.

Ingdr i bostadsrittsupplatclsen [Orrdd, garage
cller annat ligenhetskomplement har bostads-
riilishavaren samma underhalls- och reparations-
ansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta géller dven mark som 4r upp-
laten med bostadsritt.

Om ldgenhcten #r utrustad med balkong, altan
eller hor till ldgenheten mark/uteplais som &r
uppliten med bostadsriitt svarar bostadsréittshava-
ren {8r renhillning och sndskottning, Fér bal-
kong/altan svarar bostadsriittshavaren for malning
av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Milning utfiirs cnligt bostadsrittsféreningens in-
struktioner. Om ligenheten #r utrustad med tak-
terrass ska bostadsriittshavaren déirutdver se till att
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ér bostadsrittshavaren skyldig att
félja bostadsriitsfireningens anvisningar giliande
skistsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostads-
rittsforeningen anmila fel och brister i sddan 18-
genhetsutrustning/ledningar som bostadsritlsfor-
eningen svarar for cnligt denna stadgebestim-
melse eller enligt fag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset ach
bostadsrittsfreningens fasta egendom, med un-
dantag for bostadsritishavarens ansvar enligt § 31,
dr vl underhallet och hélls i gott skick.

Bostadsrittsféreningen svarar vidare for under-
hall och reparationer av foljande:

1. Tledningar for avliopp, virme, gas, elektri-
citet och wvatten, om bostadsritisfor-
eningen har forsett lgenheten med led-
ningarna och dessa (jénar fler dn en 14-
genhelt (sd kallade stamledningar),

2. ledningar [or avlopp, gas, vatten och an-
ordningar f6r informationstverforing
som bostadsrittsféreningen forsett 1ad-
genheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller bdrande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i figen-
heten som bostadsriittsforeningen forsett
lagenheten med,

4. rdkgingar (ej r6kgingar i kakelugnar)
och ventilationskanaler, inkludcrat hela
ventilationssystemet  inklusive  venti-
lationsdon samt Hven for  spis-
kapa/koksflikt som utgdr del av husets
ventilation, samt

5. ytterdtrr samt i forekommande fall for
brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt
ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av utstrém-
mande tappvatten) svarar bostadsrittshavaren
endast i bepriinsad omfattning i enlighet med bo-
stadsrittslagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens évertagande
av underhillsatgérd

Bostadseittsforeningen far utfdra rcparation
samt byta inredning och utrustning som bostads-
rittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant
beslut ska fattas av féreningsstdmma och fir end-
ast avse dtgird som foretas i samband med om-
fattande underhall eller ombyggnad av bostads-
rittsforeningens hus och som berér bostadsritts-
havarens ligenhbet.
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§ 35 Fordndring av bostadsrattsidgenhet

Om ett heslut som faltats pa féreningsstimma
innebir att en ligenhet som uppltits med bo-
stadsritt kommer att Grindras cller i sin helhet
behéva las 1 ansprik av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrittshavaren ha géitt med pd beslutet. Om
bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till for-
andringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de ristande har gt med pé det och
beslutet dessutom har godkiints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadstiittshavaren forsummar sitt ansvar
for ligenhetens skick s att annans sikerhet dven-
tyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning av-
hjélper bristen i ligenhetens skick si snart som
mdbjligt, Br bostadsrittsfreningen avhjillpa bris-
ten pa bostadsriittshavarens bekosinad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens till-
stdnd i ligenheten utféra atgiird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befiniliga ledningar for av-
lopp, viirme, gas eller vatien, eller
3. annan visentlig forindring av lgen-
heten.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstdnd till
en Atgérd som avses i forsta stycket om atgiirden ér
till pataglig skada eller oldgenhet for bostads-
ritlsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsrétten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostads-
ritishavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsdits for stdrmingar som i sddan grad kan
vara skadliga for hilsan eller annars fGrsiimra de-
ras bostadsmiljo att de inte skdligen bor tilas. Bo-
stadsrittshavaren ska dven i Ovrigt vid sin an-
viindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hdlla noggrann tillsyn
dver att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som
hor till bostadsrittshavarens hushill, de som
besoker bostadsrittshavaren som giist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pé
uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara 1 Gverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsriiitshavaren ska filja bo-
stadsriittsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stomingar i boendet ska
bostadsrittsforeningen  ge  bostadsrittshavaren
tillstigelse att se till att stérningarna omedelbart
upphdr. Det géller inte om bostadsrittshavaren

stigs upp med anledning av alt stdrningarna dr
sirskilt aflvarliga med hinsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsriitishavaren vet eller har anledning
att misstiinka att ett foremal ér behiftat med ohyra
fr detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade fill ligenheten

Foretridare for bostadsriitts[Greningen har ritt
att f3 komma in i ldgenheten nir det behévs for
tillsyn eller fir atl utfdra arbete som bostadsritts-
[oreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostads-
réitten eller nir bostadsriitten ska tvingsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten
visas pa lamplig tid. Bostadsriittsféreningen ska se
till att bostadsritishavaren inte drabbas av stirre
oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrattsforeningen har riitt att komma in i
ligenheten och utfora nddvindiga dtggrder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

O bostadsréittshavaren inte lammnar tilltride nér
bostadsrittsforeningen har t4tt till det kan bo-
stadsritisforeningen anséka om siirskild hand-
rickning vid kronologdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitshavare far upplata sin ldgenhet i
andra hand Il annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bdr begriinsas till viss tid och
ska limmas om bostadsrittshavaren har skl for
upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte  har
nigon befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samitycke till andrahandsupplitelse Idm-
nas av styrelsen fir bostadsriittshavaren tind uppléta
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden limnar
sitt tillsténd,

Nir en juridisk person innehar en bostads-
{igenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse
endast nekas om bostadsrittsforeningen har be-
fogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

« om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv
forsiljning eller tvingsforsiljning enligt bostads-
ritislagen av en juridisk person som hade pantriitt
i bostadsritten och som inte antagits till medlem
i bostadsriitts[reningen, eller

* om ligenheten #r avsedd f&r permanentboende
och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller it landsting.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsritishavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.
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§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadstittshavaren fir inte inrymma utom-
stAende personer i ligenheten, om det kan medféra
men [t bostadsriittsféreningen eller ndgon annan
medlem i bostadsriitts[Greningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviéinda Figenheten
for ndgot annat Andamal 4n det avsedda.

Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa
avvikelse som ir av avsevird betydelse for bo-
stadsrittsforeningen eller nigon medlem i bo-
stadsrittsféreningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadseittshavare fAr avsiiga sig bostads-
riitten tidigast efter tvA &r frin upplitelsen och
dérigenom bli fri frAn sina ferplikiclser som bo-
stadsrittshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avstigelse dvergir bostadsritlen till bo-
stadsriittsféreningen vid det maénadsskifle som
intriffar nirmast efter ire manader frén avstigelsen
eller vid det senare ménadsskifte som angetts i
avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med
bostadsritt och som tilltriitls ér forverkad och bo-
stadsritisforeningen har ritt att séiga upp bostads-
riittshavaren till avflytining enligt féljande;

1. Dréjsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriltshavaren dréjer med att betala
insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frén
det att bostadsriittsforeningen efter férfallodagen
anmanat bostadsrittshavaren atl [ullgdra sin be-
talningsskyldighet,

2. Driojsmil med arsavgift eller avgift fir andra-
handsupplatelse

om bostadsritishavaren drdjer med att betala
arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir
det giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka
efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal,
mer 4n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsriittshavaren utan nédvindigt sam-
tycke eller tillstind upplater ligenheten i andra
hand,

4. Anpnat findamil
om ligenheten anvinds {6r annat indamdl 4n det
avscdda,

3. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende
personer till men {6r bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren cller den, som lkigen-
heten upplétits till i andra hand, genom vérdsléshet
dr vallande till att det [inns ohyra i ligenheten cller
om bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskiiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

7. Vanvard, stirningar och liknande

om ligenheten pi annat sitt vanvirdas cller om
bostadsrittshavaren cller den som bostadsritten dr
upplaten till i andra hand utsétter bocnde i om-
givningen for stomingar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller intc foljer bostads-
rittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide

om bostadsriittshavaren inte Hmnar tilltrdde till
ldgenheten nér bostadsrittsforeningen har ritt till
tilltride och bostadsriitishavaren inte kan visa en
giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet
som ghr widver det han ska gora enligt bostads-
tittslagen och det maste anses vara av symnerlig
vikt fér bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt térfarande

om ligenheten helt eller till vdsentlig del an-
vinds for ndrngsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte
ovisentlig del ingir brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfdlliga  sexuella
forbindelser mot ersittning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det som
ligger bostadsritishavaren (ill last &ir av ringa be-
tydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och sér-
skilda bestammelser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske
om bostadsriittshavaren later bli att eftcr tillsdgelse
vidta riittelse utan drijsmél.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 cller 7-9
férverkad men sker rittelse innan bostadsrittsfor-
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eningen har sagt upp bostadsrittshavaren till av-
flyttning, fir bostadsréttshavaren inte dircfter
skiljas frin lagenheten pd den grunden. Detta
giller inte om nyttjanderiitten #r forverkad pd
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frdn
lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsritts-
foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning inom tre manader fran den dag da
bostadsritisforeningen fick reda pi forhillande
som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pd
grund av drijsmal med betalning av arsavgift eller
avgift f6r andrahandsupplatelse, och har bostads-
rittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till av(lytining, fir denne pa
grund av drdjsmélet inte skiljas frin ldgenheten

1. om avgiften — nér det &r friga om en bo-
stadsligenhet - belalas inom tre veckor
frin det ait bostadsrittshavaren har delgelts
underrittelse om méjligheten att f2 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om
uppsigningen och anledningen till denna
har ldmmats {ill socialnfimnden i den
kemmun dir Figenheten 4r beligen.

2. om avgiften — nir det 4r friga om cn lokal
- betalas inom tv veckor fran det att bo-
stadsriittshavaren har delgetts underrittelse
om mdjlighcten att f& tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frAga om en bostadsligenhet [Er en bo-
stadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten
om bostadsritishavaren har varit ftrhindrad att
betala avgifien inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande ofér-
utsedd omstindighet och avgiften har betalats s
snart det var mdjligt, dock senast nir tvisten om
avhysning avgérs i forsta instans,

Vad som si#gs i forsta stycket giller inte om bo-
stadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har dsidosalt sina fOrpliktelser i
sf hog grad att bostadsriittshavaren skiligen inte bor
fd behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppstigning enligt punkl 3 f&r dock, om det 4r
friga om en bostadsligenhet, intc ske om bo-
stadsriittshavaren utan dréjsmdl anstker om till-
stand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran 18-
genheten om bostadsrittsfreningen har sagt till

bostadsriittshavaren att vidta rittelse. Upp-
maningen att vidta riticlse ska ske inom tvad mé-
nader frin den dag da bostadsrittsfireningen fick
reda p4 forhéllande som avses i punks 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller
vad som sigs 1 punkt 7 dven om nigoen tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om riittelse
ska alltid ske om bostadsriitien #r uppliten i andra
hand.

Innan uppsiigning fAr ske av bostadsligenhet
enligt punkt 7 ska socialnimnden underréttas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar fir uppsigning ske
utan underrittelse till socialnfimnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till social-
nimnden.

Punkt 19

En bostadsriltshavare kan skiljas frin lgen-
heten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsfor-
eningen har sagt upp bostadsrittshavaren till av-
flyttning inom tvd ménader fran det att bostads-
riltsforeningen fick reda pa forhdllandet. Om det
brotisliga forfarandet har angetts till atal eller om
forunderstkning bar inletts inom samma tid, har
bostadsrittsfireningen dock kvar sin ritt till upp-
signing intill dess att tva ménader har gatt frdn det
att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller
det rittsliga forfarandet har avslutats pd nagot
annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats [t4n
bostadsrittstoreningen i rekommenderat brev un-
der mottagarcns vanliga adress har bostadsritts-
féreningen gjort vad som krivs av den;

1. tillsdigelsc om stdrningar i boendet

2. tilisigelse att avhjiilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upp-
latelseavgift

4, tillsigelsc att vidla rittelse

meddelande till socialndmnden

6. undertittelse till panthavare angiende obe-
talda avgifter till bostadsritis[Greningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon
med flera angicnde nekat medlemskap.

“

Andra meddelanden 6!l medlemmarna sker ge-
nom anslag pd ldmplig plats inom [Sreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna el-
ler annan di krav enligt lag finns pd skriftlig in-
formation anviinda elektroniska hjilpmedel. Nar-
mare reglering av forutsittningama for anviind-
ning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och
tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan [Or-
eningsstimmans godkéinnande avhinda bostads-
rittsforeningens fastighet, del av fastighet eller
tomirate.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva
eller besluta om visentliga fBrindringar av bo-
stadsriittsforeningens hus etler mark sisom vii-
sentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om in-
teckning eller annan inskrivning i bostadsritis-
foreningens fastighet eller tomtrait,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Fér giltigsheten av fdljande beslut krivs god-
kéinnande av styrelsen fir HSB;

1. beslut att dverlata bostadsriittsféreningens
fastighet, del av fastighet cller tomitriitt,

2. beslut om d4ndring av bostadsritisfor-
eningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kriivs god-
kinnande av styrelsen f&r HSB och HSB Riks-
férbund;

3. beslut att bostadsriitisfreningen ska trida i
likvidation eller fusioneras med annan ju-
ridisk persor,

4. beslut om dndring av bostadsrittsfirening-
ens stadgar som inte gverensstimmer med
av HSB Riksfirbund rekommenderade
normalstadgar 5r bostadsréttsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut inmebiir att bostadsriittsféreningen
begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvd pd varandra f6ljande [Grenings-
stimmor och pa den senare féreningsstimman
bitriitts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsriittsforening-
ens stadgar och firma #ndras utan tillimpning av §
47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen uppldses ska be-
hillna tillgingar tillfalla medlemmama i [Gr-
ballande till bostadsrittsligenhcternas insatser.
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