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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Ellstorp i Malmo
kallas harmed till ordinarie foreningsstimma tisdagen den 4 maj 2021

Lokal: Folkdansens viinner, Sallerupsvigen 26

DAGORDNING

Foreningsstimmans dppnande

Val av stimmoordforande

Anmdlan av stimmoordforandes val av protokollforare

Godkidnnande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkdnnande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. Genomgéng av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststillande av resultatrdkning och balansridkning

13.Beslut 1 anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrdkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15.Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimma

16.Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17.Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisorer och suppleant

21.Beslut om antal ledamoter 1 valberedningen

22.Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23.Val av fullmiktige och ersittare samt 6vriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstdmman hinskjutna frdgor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits 1 kallelsen

25.Foreningsstimmans avslutande
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Ellstorp i Malmo

Org nr 746000-4943

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rédkenskapséret
2020-01-01 — 2020-12-31

Foreningen har sitt site i Malmo

Arsredovisningen ir upprittad i SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1938 pa fastigheterna Loke 1 och 2 samt Ellstorp 3 i

Malmo som foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress ar Ellstorpsgatan 2 och 4
samt Nobelvigen 145 och 147.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Malmo.

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad hos Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsékring ingér
bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
1 25 769

2 348 17 453

3 30 2139

4 1 108

5 1 137

Lokaler, bostadsritt 14 863

Lokaler, hyresritt 1 300

Garage, bil 95

Garage, MC 13

Total ldgenhetsyta 20 606 kvm
Total lokalyta 1 163 kvm.
Lagenheternas medelyta 51 kvm.
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HSB Birf Ellstorp i Malmo
Org.nr 746000-4943

De senaste &ren har foreningen gjort foljande storre underhéllsdtgérder och investeringar i
fastigheten:

2008 Miljohus

2012 Garagedick

2014 Utemiljo och cykelforrdd samt dranering

2016 Stambyte och badrumsrenovering

2017 Fasad- och takatgéirder

2019 Renovering av trapphus, installation av tagbaserad

passersystem och
tvattbokning samt installation av sakerhetsdorrar till samtliga
lagenheter

2020 Oljeavskiljare (Biltvitt) och ventilation (Spelens Hus)

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 15 juni kI 18.00 i Folkdansens vanners lokal pa
Sallerupsvégen 26. Styrelsen uppmanade medlemmarna att rosta genom postrostning. Antal
rostberittigade var 46 st, varav 12 st fysiskt nérvarande medlemmar samt 34 st var inlimnade
giltiga postroster.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Hanna Remle

Vice ordforande/ekonomiansvarig Jonas Grahn

Sekreterare Jonatan Rix
Ledamot Margareta Janstad
Ledamot Rufus Bjork
Ledamot Henryka Nilsson
Ledamot Martin Sommenvik
Utsedd av HSB Kent Bengtsson

[ tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledamdterna Jonas Grahn, Jonatan
Rix och Rufus Bjork. Styrelsen har under aret hallit 14 sammantriden.

Firmatecknare tva i forening
Hanna Remle, Jonas Grahn, Jonatan Rix och Martin Sommenvik.

Revisorer

Andreas Fazakas och Jolanta Flink, samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Christine Lundgren, tillika ordférande, Michaela Polits och Dimitri do Carmo.
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HSB Birf Ellstorp i Malmo
Org.nr 746000-4943

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Henryka Nilsson och Jonas Grahn

Forvaltare

2020-01-01 - 2019-05-31 Cristoffer Fivén, Riksbyggen
2020-06-01 - 2020-12-31 Tommy Christensen, Climat80

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsétgarder:
Tidigare paborjat arbete med renovering av samtliga trapphus samt entrédorrar fardigstélldes.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 25 augusti 2020.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhéllsplanen. De narmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre atgérder:

- Byte av bottenavlopp i samtliga byggnader i féreningen.

- Underhéll/byte av virmepanna.

Planerade atgarder ska finansieras med eget kapital och langsiktiga lan.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 921 kr/m? bostadsléigenhetsyta.
Den for &r 2019/2020 uppréttade budgeten visade ett hojningsbehov med 3 % och styrelsen
beslot att hoja arsavgifterna fr o m 2021-01-01.

Avgiftshojningarna ska spegla investeringsbehovet och spridas pa nuvarande och framtida
medlemmar med en avvigd justering varje ar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 152 312 000 kr. Under aret har féreningen
amorterat 1 509 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 101 ar.

Styrelsens intention dr att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya 1an. I syfte att begrénsa ldnriskerna har Styrelsen latit binda
foreningens lan pa olika bindningstider.

Véasentliga avtal
Climat80 har sedan 2020-06-01 tagit dver avtal for teknisk forvaltning i foreningen.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor

Styrelsen har efter utredning pabdrjat underhall av bottenavlopp pa Ellstorpsgatan 2. Styrelsen
fortsitter utredning pa resterande byggnader under 2021.
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HSB Birf Ellstorp i Malmo
Org.nr 746000-4943

Medlemsinformation

Under ret har 77 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid drets utgang hade féreningen 493 medlemmar
(482 foregdende ar).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer dn en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Styrelsens slutord

Styrelsen vill tacka samtliga medlemmar for ett gott samarbete under éret trots den mycket
ovanliga situation vi befunnit oss i med Covid-19. Ménga moten har fatt genomforas digitalt
inklusive arsstimman som holls 1 mitten av juni. Genom att mdjliggora postrostning for samtliga
medlemmar fordubblades antalet roster/nérvarande i forhallande till tidigare ar. Detta ser vi
positivt pa och kommer utreda om det dven i fortsdttningen gér att anvanda postrostning 1
samband med stimman. Sjélvklart & mélséttningen att kunna genomfora stimmorna fysiskt nér
pandemin &r over.

For att vara fastigheter ska halla for vara boende méanga ar framdver har utbyte av bottenavlopp,
roren i golvet 1 kéllaren, paborjats och under kommande ar fortsatter detta arbete i alla kéllare.

Ett problem vi stindigt tar upp ar sophantering. Féreningen har en container uppstilld pa garden
under sista helgen 1 varje méanad. Trots detta dr det ofta grovsopor 1 miljohusen, 1 kéllare, pa
vindar och andra utrymmen pa garden. Detta genererar kostnader dé det &r en brandfara och
maste fraktas bort. Vi uppmanar alla medlemmar att utnyttja containern till grovsopor for att
undvika dessa extrakostnader.

Vi ser fram emot fortsatt arbete och samarbete med alla vara medlemmar och entreprendrer.

Nedan framgér féreningens ekonomiska stillning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 20 185 19 836 18 782 18 489 17 385
Rorelsens kostnader -18 548 -28 873 -14 891 -14 250 -14 418
Finansiella poster, netto -1782 -1779 -2 011 -1 768 -1 067
Arets resultat -145 -10 816 1 880 2471 1900
Likvida medel & fin placeringar 13709 12 672 40 180 55786 99 689
Skulder till kreditinstitut 152312 153 821 155330 133730 140 180
Fond for yttre underhall 18 159 18 482 27 437 27 667 27925
Balansomslutning 195 984 197 994 212315 187 428 194 691
Fastigheternas taxeringsvérde 260 564 260 564 184 854 184 854 184 854
Soliditet % 20 20 24 26 24
Réntekostnad kr/kvm 84 87 97 98 50
Laneskuld kr/kvm 7015 7084 7 154 6 159 6456
Avgift kr/kvm 869 869 828 796 757
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Foriandring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Avsittning ar 2020 yttre
fond

lanspraktagande av yttre
fond

Disposition av foregédende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Inbetalda

insatser

481 150

481 150

Underhalls
fond
18 481 555

1 413 000

-1 735 461

18 159 094

Balanserat Arets

resultat resultat

32153843  -10816 058

-1 413 000
1735 461
10816058 10816058
-145 044
21 660 246 -145 044

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rékning overfores

21 660 246
_145 044
21 515 202

21515202
21 515 202

Totalt

40 300 490
0

0

0

-145 044
40 155 446

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omséttning
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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2020-01-01
-2020-12-31

19965 914
219 165
20185079

-898 610

-1 735461
-661 579
-7978 079
-1446 014
-448 238
-5380 495
-18 548 476

1636 603
43221

-1 824 869
-1781 648

-145 044
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19 553 097
282767
19 835 864

-1 554782
-10 242 342
-643 325

-8 545 766
-1 906 833
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-5 650 128
-28 873 094

-9 037 230
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-1 887 625
-1778 828

-10 816 058
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HSB Brf Ellstorp i Malmo
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Péagéende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avrakningskonto HSB Malmd

Skattekonto
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar
Egen Brf kortvarigt bruk

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8

Not

11

12

13
14

2020-12-31

181 070 909
468 033
181 538 942

500
500
181 539 442

25820
7708 983
98 266
408 582
8241 651

6 000 000
203 140
6203 140

14 444 791

195 984 233
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184 385 404
229 655
184 615 059

700
700
184 615 759

3600
6671576
94 965
405 335
7175476

6 000 000
203 140
6203 140

13378 616

197 994 375
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

16,17, 18

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Fond for inre underhall
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20
Summa kortfristiga skulder

16,17, 18

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

481 150
18 159 094
18 640 244

21 660 246
-145 044
21 515202

40 155 446

125 803 000
125 803 000

26 509 000
321 047
224029
70 341
10974
2890396

30 025 787

195 984 233
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481 150
18 481 555
18 962 705

32153 843
-10 816 058
21337785

40 300 490

124 140 000
124 140 000

29 681 000
799 960
227724
50710
11324
2783167

33 553 885

197 994 375
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forsiljning av immateriella anlaggningstillgangar
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsiljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av ldn

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
-2020-12-31

145 044
5380 495

5235 451

-28 768
-356 098
4 850 585

200
-2304 378
0

-2304 178

-1 509 000

-1 509 000

1037 407

12671 576
13 708 983
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-10 816 058
5650 128

-5 165 930

50 689
-1995715
-7 110 956

0

-21203 322
2315000
-18 888 322

-1 509 000

-1509 000

-27 508 278

40 179 854
12 671 576
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HSB Birf Ellstorp i Malmo
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforandrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhillits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.

Anliggningstillgangar

Aterstdende redovisningsmiissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 68 Ar.
Avskrivning sker linjért 6ver forviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,4 %

Egna bostadsritter

Bostadsrittslagen 6 kap. 11§ stér det "Har en bostadsritt overgdtt till bostadsrittsforeningen, skall den
overldtas sa snart det kan ske utan forlust, om inte foreningen pd en foreningsstimma beslutar att
bostadsritten ska upphdra”. Utifran detta ar tolkningen att egendgda lagenheter per definition dr
kortfristiga.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 28 100 776 kr (féregaende
ar 27 617 959 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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HSB Birf Ellstorp i Malmo
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Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Arsavgifter bostider 18 418 392 18 025 240
Arsavgifter lokaler 833592 798 120
Hyresintékter 713 930 729 737
19 965914 19 553 097
Not 3 Ovriga intikter
2020 2019
Erséttning forsékringsskador 16 838 46 471
Intdkt vatten 6600 6600
Ovriga tillkommande avgifter 195727 229 696
219 165 282767
Not 4 Reparationer
2020 2019
Lopande underhall 0 13 094
Material i [6pande underhéll 9489 43 096
Kostnadsford del byggprojekt 1837 2 064
Lépande underhall av bostider 106 712 631
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 248 647 919614
Lépande underhall tvittutrustning 99 238 167 880
Lopande underhall av installationer 5085 7230
Lépande underhéll Va/sanitet 23256 83 121
Lépande underhall virme 1 650 14 054
Lopande underhall ventilation 16 079 7 466
Lopande underhall el 126 877 56275
Lépande underhall tele/tv/passagesystem 36 152 2 863
Loépande underhéll hissar 40 805 92 827
Lopande underhall huskropp utvindigt 0 24 392
Lépande underhall markytor 140 032 14 305
Lépande underhall garage och p-platser 1 046 10 833
Skadegorelse 3757 1738
Forsakringsskador 37 948 93299
898 610 1554782
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HSB Birf Ellstorp i Malmo
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Not 5 Planerat underhall

2020 2019

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 872 047 10 168 105
Periodiskt underhall tvittutrustning 207 388 50 090
Periodiskt underhall el 25000 0
Periodiskt underhall ventilation 199 776 24 147
Periodiskt underhall lokaler 431250 0
1735 461 10 242 342

Not 6 Driftskostnader

2020 2019

Fastighetsskotsel och lokalvard 2758 260 3152258
El 692 253 812423
Uppvéarmning 2450215 2530 888
Vatten 902 016 838 899
Sophémtning 525 589 452 084
Ovriga kostnader 649 746 759 214
7978 079 8545766

Not 7 Ovriga kostnader

2020 2019

Forvaltningsarvoden 356 437 437 809
Revisionsarvoden 24 093 23 407
Avgifter for juridiska atgérder 91202 205414
Konsultarvoden 548 483 333 383
Medlemsavgift HSB Malmo 173 885 173 885
Realisationsforlust egna brf/lokaler 0 421 823
Forséljningskostnad Igh 248 och 255 0 58 000
Overlatelseavgifter 77 748 86 889
Pantforskrivningsavgifter 39639 68 448
Ovriga kostnader 134 527 97 775
1446 014 1906 833
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HSB Birf Ellstorp i Malmo
Org.nr 746000-4943

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgra anstillda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Arvode och ersittningar
Styrelsearvode
Revisorsarvode

Ovriga ersittningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader
Ovriga gemensamma kostnader

Totala arvode, ersittningar, sociala kostnader

301 920
34 890
10 802

347 612

100 626
0
100 626

448 238

205315
34 054
10328

249 697

75572
4 649
80 221

329918

[ arets kostnad for styrelsearvode redovisas arvode for 18 manader. Styrelsearvodet som utbetalats i
februari manad 2021 och avser arvodet for hosten 2020 har periodiserats till ratt rdkenskapsar.

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Arets investeringar*
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende virde mark

Ingéende anskaffningsvirde markanlidggning
Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

2020-12-31

197 191 343
2066 000
199 257 343

=33 717 477
-4 530 971
-38 248 448

195 000
195 000

25474 000
-4 757 462

-849 524
19 867 014

181 070 909
156 400 000

104 164 000
260 564 000

2019-12-31

173 082 343
24 109 000
197 191 343

-28 916 873
-4 800 604
-33 717 477

195 000
195 000

25474 000
-3907 939

-849 524
20716 537

184 385 403
156 400 000

104 164 000
260 564 000

*Arets investeringar bestar av entrépartier, passagesystem samt sikerhetsdorrar som slutforts under

verksamhetsaret.
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HSB Birf Ellstorp i Malmo
Org.nr 746000-4943

Not 10 Piagidende nyanliggningar och forskott

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 229 655 3135333
Arets investeringar 2304 378 21203 322
Omklassificeringar -2 066 000 -24.109 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 468 033 229 655
Utgéiende redovisat virde 468 033 229 655

Pagéende byggnation avser byte av bottenavlopp, Ellstorpsgatan 2 (berdknas klart 2021) och Nobelvigen
145 (berdknas klart 2022). Uppskattad kostnad for dessa atgérder ar 3.750 tkr.

De investeringar som omklassificerats ér slutforandet av entrépartier, nytt passagesystem samt

sdkerhetsdorrar.
Not 11 Andelar
Anskaffn. Bokfort
Namn virde virde
HSB Malmé 500 500
Fonus 0 200
500 700
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna ranteintékter 1172 3787
Forutbetald fastighetsforsakring 315 660 310 867
Forutbetald kostnad kabel-tv 63 276 62 290
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 28474 28 391
408 582 405 335

Not 13 Kortfristiga placeringar
Loptid p& den bundna placeringen ar 2020-12-12 -- 2021-06-12, réntesats 0,37%.

2020-12-31 2019-12-31
Fast ranteplacering HSB Malmo 6 000 000 6 000 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 6000 000 6 000 000
Utgdende redovisat virde 6 000 000 6000 000
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HSB Birf Ellstorp i Malmo

Org.nr 746000-4943

Not 14 Egen Brf kortvarigt bruk

Légenhet nr 235 (vaktméastarutrymme), 421 (fastighetskontor) och lokal 403 (utstéllningslokal stambyte).
Anskaffn.
virde
203 140
203 140

Lagenhet nr 235, 42

1 samt lokal 403

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang

Avsittning
lanspraktagande

Not 16 Stillda sakerheter

For skulder till kre
Stallda sdkerheter

ditinstitut:

Not 17 Skulder till kreditinstitut

25000 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 ménader och redovisas

2020-12-31

18 481 555

1 413 000
-1 735 461
18 159 094

2020-12-31

164 255300
164 255 300

Bokfort

virde
203 140
203 140

2019-12-31

27 436 897

1 287 000
-10 242 342
18 481 555

2019-12-31

164 255300
164 255 300

dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och 1anen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 1 509 000 kr.
Kortfristiga skulder uppgar till 26 509 000 kr inkl kommande ars amorteringar.

Forfaller mellan ett till fem ar efter balansdagen

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea Hypotek

Réntesats
%

1,55

1,15

1,45

0,92

1,13

0,75

0,90

16

Datum for
omsittning
2023-11-15
2022-12-21
2021-11-17
2024-11-20
2022-01-30
2025-12-01
2020-02-12

2020-12-31

26 509 000
125803 000
152 312 000

Lanebelopp

2019-12-31

29 681 000
124 140 000
153 821 000

Kortfristig del

2020-12-31
22 560 000
22500 000
0

32675 000
20000 000
25000 000
3068 000
125 803 000
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HSB Birf Ellstorp i Malmo
Org.nr 746000-4943

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Depositioner och forskott-kortfristiga 10 074 10 074
Moms 900 1250
10 974 11 324
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader-1an 135797 124 958
Forutbetalda hyror och avgifter 1 706 834 1631763
Upplupen virmekostnad 397 668 396 455
Upplupen elkostnad 61018 68 533
Upplupen kostnad konsulter 6 747 111 664
Upplupen kostnad passagesystem 0 131 083
Upplupen kostnad teknisk forvaltning 193 586 0
Ovriga upplupna kostnader 388 746 318 711
2890 396 2783167
Denna arsredovisning har signerats digitalt av styrelsen
Malmo
Rufus Bjork Jonas Grahn
Hanna Remle Jonatan Rix
Kent Bengtsson Margareta Janstad
Henryka Nilsson Martin Sommenvik
Vér revisionsberittelse har 1dmnats
Jolanta Flink Andreas Fazakas
av foreningen utsedd revisor av foreningen utsedd revisor

Afrodita Crestea
Revisor
BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Ellstorp i Malmd, org.nr. 746000-4943

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ellstorp i
Malmo for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ellstorp i Maimo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget tll dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksf6rbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
iforvaltningsberattelsen och bevijar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar N - .

) - T Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till ispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse at
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Andreas Fazakas Jolanta Flink
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.

Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pé dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att

eget kapital ar negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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