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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

ARSREDOVISNING

HSB Brf Ellstorp i Malmé

Org nr 746000-4943 .

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2019-01-01 2019-12-31.

Foreningen har sitt séte i Malmo

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dédrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningens hus byggdes ar 1938 pé fastigheterna Loke 1 och 2 samt Ellstorp 3 i Malmé som
féreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas adress dr Ellstorpsgatan 2 och 4 samt Nobelvigen 145
och 147.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande:

1 rum och kék 25 769

2 rum och kok 348 17453
3 rum och kdk 30 2139
4 rum och koék 1 108

5 rum och kok 1 137
Lokaler, bostadsritt 14 863
Lokaler, hyresritt, Spelens hus 1 300

Garage, bil 95
Garage, MC 13

Total lagenhetsyta 20 606
Total lokalyta 1163
Lagenheternas medelyta, ca 51
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HSB Brf Ellstorp i Malmé6
Org.nr 746000-4943

De senaste dren har foreningen gjort f6ljande storre underhallsatgirder och investeringar i fastigheten:

1988 Fonster

1990 Tappvatten

2007 Takpapp

2008 Miljéhus

2012 Garagedicket

2014 Utemiljén och cykelforrad, drinering

2016 Stambyte och badrumsrenovering

2017 Temporira fasad- och takatgérder

2019 Renovering trapphus, installation av portsystem och digital bokning, installation av
sékerhetsdGrrar

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 20 maj 2019.
Niérvarande var 21 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret
Ordforande Rufus Bjork

Vice ordférande/ ekonomiansvarig Jonas Grahn
Sekreterare Hanna Remle

Ledamot Margareta Janstad

Ledamot Jonatan Rix

Utsedd av HSB Kent Bengtsson

Suppleant Martin Sommenvik

Suppleant Henryka Nilsson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstaimma &r ledamdoterna Rufus Bjork, Margareta
Janstad och Hanna Remle samt suppleanterna Martin Sommenvik och Henryka Nilsson.
Styrelsen har under aret hallit 16 sammantriaden.

Firmatecknare i forening
Rufus Bjork, Jonas Grahn, Hanna Remle, Margareta Janstad.

Revisorer
Andreas Fazakas och Pantea Samimi samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksfoérbund.

Valberedning
Andreas Fazakas och Pantea Samimi.

Representanter i HSB Malmé fullméiktige
Ordinarie dr Henryka Nilsson och Jonas Grahn. Suppleanter dr Jonatan Rix och Hanna Remle.

Vicevird

Niklas Méller, Riksbyggen fr.o.m. januari t.o.m. juli.

Linus Cavander, Riksbyggen fr.o.m. juli t.o.m. oktober.
Cristoffer Fivén, Riksbyggen fr.o.m. oktober t.0.m. december.



HSB Brf Ellstorp i Malmé
Org.nr 746000-4943

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall

Under 4ret har foreningen avslutat byte av samtliga ligenhetsddrrar och entrédorrar. Dértill har
foreningen installerat portsystem till grindar, entréer, tvittstugor och diverse allménytor.
Foreningen har dven renoverat trapphusen och hisskorgar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2019-06-11.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nédrmsta dren planerar styrelsen for foljande
storre atgérder:

2020 Oljeavskiljare

2020/ 2021 Renovering bottenavlopp
2021 Vérmeanldggning

2028 Fonster och fasader

Planerade atgirder ska finansieras med eget kapital och 1angsiktiga 14n.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 867 kr/m? bostadsldgenhetsyta och
bostadsrattslokalyta.

Den f6r &r 2019/2020 uppréttade budgeten visade ett hdjningsbehov med 2 % och styrelsen
beslot att hoja arsavgifterna fr o m 2020-01-01.

Avgiftshdjningarna ska spegla investeringsbehovet och sprids pa nuvarande och framtida
medlemmar med en avvdgd justering varje &r.

Féreningens banklén uppgér pé bokslutsdagen till 153 821 000 kr. Under 4ret har foreningen
amorterat 1.509.000 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 102 &r.

For att begrinsa lanriskerna har styrelsen 14tit binda foreningens 14n p4 olika bindningstider.

Viisentliga avtal

Riksbyggen har med start 2019-01-01 upphandlats fSr den tekniska forvaltningen, likasa har Sydsvenska
Stdd AB upphandlats for lokalvard och Svensk Markservice upphandlats for yttre skotsel. Svensk
Markservice AB blev uppsagda under 2019 och nytt avtal har tecknats med Mark & Miljé Projekt AB
med start 2020-01-01.

Viisentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen stir infor
Under éret har underhallsbehov med bottenavloppet uppdagats. Styrelsen, med hjilp av teknisk expertis,
utreder eventuella atgirder.
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HSB Brf Ellstorp i Malmé
Org.nr 746000-4943

Medlemsinformation

Under éret har 88 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid drets utging hade foreningen 482 medlemmar

(fg ér 461).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i1 foreningen #r att mer 4n en

medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Styrelsens slutord

Styrelsen vill tacka for det gdngna &ret! Sarskilt tack till alla medlemmar som tar det kollektiva
ansvar, for vart boende, som det innebér att vara medlem i en bostadsrittsforening. Manga av oss
njuter av véra fina gardar, vardar véxtlighet och utemébler samt finner nya kontakter. Det ir
genom viart samarbete vi skapar en gemenskap och en béttre boendemiljo, ett trivsamt boende.

Nedan framgér foreningens ekonomiska stillning och resultat.

Flerérsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 19 836 18 782 18 489 17 385 16 649
Rorelsens kostnader -28 873 -14 891 -14 250 -14 418 -13 018
Finansiella poster, netto -1 779 -2 011 -1 768 -1 067 -1 090
Arets resultat -10 816 1 880 2471 1 900 2541
Likvida medel & fin placeringar 12 672 40 180 55786 99 689 2373
Skulder till kreditinstitut 153 821 155 330 133 730 140 180 40 951
Fond for yttre underhall 18 482 27 437 27 667 27 925 28 243
Balansomslutning 197 994 212 315 187 428 194 691 89 164
Fastigheternas taxeringsvérde 260 564 184 854 184 854 184 854 162 200
Soliditet % 20 24 26 24 50
Réntekostnad kr/kvm 87 97 98 50 50
Léneskuld kr/kvm 7084 7154 6159 6 456 1 886
Avgift ke/kvm 869 828 796 757 728
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HSB Brf Ellstorp i Malmo
Org.nr 746000-4943

Forindring av eget kapital

Inbetalda Underhills Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 481 150 27 436 897 21318 346 1 880 155
Avsittning ar 2019 yttre
fond 1287 000 -1 287 000
Ianspraktagande av yttre
fond -10 242 342 10242 342
Disposition av foregdende
ars resultat: 1 880 155 -1 880 155
Arets resultat -10 816 058
Belopp vid arets utgéing 481 150 18 481 555 32153843 -10816 058
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 32153 843
arets forlust -10 816 058
21 337 785
disponeras si att
i ny rikning verfGres 21337785
21337785

Totalt

51 116 548
0

0

0

-10 816 058
40 300 490

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

28






HSB Brf Ellstorp i Malmé
Org.nr 746000-4943

Resultatridkning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intékter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

W

00 ~J N

2019-01-01
-2019-12-31

19 553 097
282 767
19 835 864

-1 554782
-10 242 342
-643 325

-8 545 766
-1 906 833
-329 918

-5 650 128
-28 873 094

-9 037 230

108 797
-1 887 625
-1 778 828

-10 816 058

2018-01-01
-2018-12-31

18 642 909
139154
18 782 063

-480 503
-595 752
-601 225

-7 557070
-1 808 498
-454 226

-3 393 289
-14 890 563

3 891 500

103 249
-2114 594
-2 011 345

1 880 155
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HSB Brf Ellstorp 1 Malmé
Org.nr 746000-4943

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Pégéende nyanldggningar och férskott

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avrikningskonto HSB Malmdo

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar
Egen Brf kortvarigt bruk

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

13
14

2019-12-31

184 385 404
229 655
184 615 059

700
700
184 615 759

3600
6671 576
94 965
405 335
7175476

6 000 000
203 140
6203 140

0
13 378 616

197 994 375

2018-12-31

165 926 532
3135333
169 061 865

700
700
169 062 565

78 659

40 135 698
51011
424919
40 690 287

0
2518140
2518 140

44 156
43 252 583

212 315148
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HSB Brf Ellstorp i Malmé
Org.nr 746000-4943

Ba]ansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 481 150 481 150

Fond for yttre underhall 15 18 481 555 27 436 897
18 962 705 27 918 047

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 32153 843 21 318 346

Arets resultat -10 816 058 1 880 155
21 337785 23198 501

Summa eget kapital 40 300 490 51116 548

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 124 140 000 100 546 000

Summa lingfristiga skulder 124 140 000 100 546 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 29 681 000 54 784 000

Leverantorsskulder 799 960 3128121

Fond for inre underhall 227 724 230 041

Aktuella skatteskulder 50710 9925

Ovriga skulder 19 11 324 111 299

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 2783167 2389214

Summa kortfristiga skulder 33 553 885 60 652 600

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 197 994 375 212315148
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HSB Brf Ellstorp i Malmo
Org.nr 746000-4943

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére
forindring av rorelsekapital

Kassaflode ,/frﬁn forindring av rérelsekapitalet
Féréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forséljning av materiella anlédggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Minskning av langfristiga skulder till kreditinstitut
Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

2019-01-01
-2019-12-31

-10 816 058
5650 128

-5 165 930

50 689
-1 995715
-7 110 956

-21 203 322
2 315 000
-18 888 322

0
-1 509 000
-1 509 000

-27 508 278

40 179 854
12 671 576

2018-01-01
-2018-12-31

1 880 155
3393289

5273 444

-253 868
55777 320
60 796 896

-41 056 327
-2 315 000
-43 371 327

-32 770 430
0
-32 770 430

-15 344 861

55524715
40 179 854
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HSB Brf Ellstorp i Malmé
Org.nr 746000-4943

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforindrade jamfort med foregiende Ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intidktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fSrdelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intédkterna kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering {6r framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av fSreningens stadgar ar det styrelsen som #r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebir att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019.

Anliggningstillgingar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad bedéms vara 69 Ar.
Avskrivning sker linjért 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,5 %

Egna bostadsriitter!

Bostadsréttslagen 6 kap. 11§ stir det "Har en bostadsrdtt dvergdtt till bostadsrittsforeningen, skall den
overldtas sd snart det kan ske utan forlust, om inte foreningen pd en foreningsstimma beslutar att
bostadsritten ska upphéra". Utifran detta 4r tolkningen att egenéigda lagenheterper definition &r
kortfristiga.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriiknas inflyta.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Foreningens skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 27 617 959 kr (foregiende
ar 27 617 959 kr).

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréknat pd inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

11



HSB Brf Ellstorp i Malmo
Org.or 746000-4943

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intikter

Erséttning forsdkringsskador
Intékt vatten
Opvriga tillkommande avgifter

Not 4 Reparationer

Lépande underhall

Material i l6pande underhall
Kostnadsford del byggprojekt

Ldpande underhall av bostader

L&pande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhéll ventilation

Lopande underhéll el

Lopande underhall tele/tv/passagesystem
Lopande underhall hissar

Lopande underhall huskropp utvindigt
Lopande underhall markytor

Lopande underhall garag och p-platser
Skadegérelse

Forsakringsskador

12

2019

18 025 240
798 120
729 737

19 553 097

2019

46 471
6 600
229 696
282 767

2019

13 094
43 096
2 064
631
919 614
167 880
7230
83 121
14 054
7 466
56 275
2 863
92 827
24392
14 305
10 833
1738
93 299
1554 782

2018

17 168 093
759 216
715 600

18 642 909

2018

0

6 600
132554
139 154

2018

1872
90 124
535

0

7922
132 909
20 750
44 430
1750
33754
22 617
849

22 258
0

22 449
18116
15 878
44 291
480 504
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HSB Brf Ellstorp i Malmé
Org.nr 746000-4943

Not 5 Planerat underhill

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhalltvéttutrustning
Periodiskt underhéll el

Periodiskt underhall huskropp utvindigt
Periodiskt underhall markytor

Periodiskt underhall garage och p-plats
Periodiskt underhall ventilation

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdotsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophimtning

Ovriga kostnader

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Avgifter for juridiska atgérder
Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB Malmé
Realisationf6rlust egna brf/lokaler
Forsdljningskostnad 1gh 248 och 255
Overlitelseavgifter
Pantforskrivningsavgifter

Ovriga kostnader

13

2019

10 168 105
50 090

0

0

0

0

24147

10 242 342

2019

3152258
812 423
2 530 888
838 899
452 084
759 214
8 545766

2019

437 809
23 407
205 414
333383
173 885
421 823
58 000
86 889
68 448
97 775
1 906 833

2018

0

302 061
22759
22 358
154 695
42 606
51273
595 752

2018

2103 553
764 855
2718 315
793 311
446 715
730 320
7 557 069

2018

369272
22726
355 489
608 881
173 885
0

0

71 474
45610
161 162
1 808 499
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HSB Brf Ellstorp i Malmé
Org.nr 746000-4943

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nigra anstéllda och ngra 16ner har ¢j utbetalats.

Léner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Revisorsarvode

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader
Ovriga gemensamma kostnader

Totala l6ner, ersiittningar, sociala kostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgdende virde mark

Ingéende anskaffningsvérde markanliggning
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Arets investeringar bestér av nya entrépartier, nytt passagesystem samt sikerhetsdorrar.

W

14

205 315
34 054
10 328

249 697

75572
4 649
80 221

329918

2019-12-31

173 082 343
24 109 000
197 191 343

-28916 873
-4 800 604
-33 717 477

195 000
195 000

25 474 000
-3 907 939

-849 524
20 716 537

184 385 403
156 400 000

104 164 000
260 564 000

235120
33 800
39517

308 437

97163
48 626
145 789

454 226

2018-12-31

82029 343
91 053 000
173 082 343

-26 373 108
-2 543 765
-28 916 873

195 000
195 000

25 474 000
-3 058 415

-849 524
21 566 061

165 926 531
127 200 000

57 654 000
184 854 000



HSB Brf Ellstorp i Malmé
Org.nr 746000-4943

Not 10 Piagiende nyanliggningar och forskott

Ingéende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2019-12-31

3135333
21203 322
-24 109 000
229 655

229 655

2018-12-31

53132 006
41 056 327
-91 053 000

3135333

3135333

Pagaende byggnation avser besiktningar av entrépartier, sikerhetsddrrar, passagesystem och ny tvittstuga
vilket berdknas kosta 500.000 kr och firdigstillas varen 2020.

De investeringar som omklassificerats &r nya entrépartier, nytt passagesystem samt sikerhetsddrrar.

Not 11 Andelar
Anskaffa. Bokfort
Namn viirde viirde
HSB Malméo 500 500
Fonus 200 200
700 700
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rénteintikter 3787 0
Forutbetald fastighetsforsakring 310 867 287 842
Férutbetald kostnad kabel-tv 62 290 61 056
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 28 391 76 021
405 335 424919
Not 13 Kortfristiga placeringar
Loptid p& den bundna placeringen dr 2019-11-29 -- 2020-05-20, réntesats 0,71%.
2019-12-31 2018-12-31
Fast ranteplacerng HSB Malmd 6 000 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 6 000 000 0
Utgiende redovisat virde 6 000 000 0

15
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HSB Brf Ellstorp i Malmé
Org.nr 746000-4943

Not 14 Egen Brf kortvarigt bruk
Lagenhet nr 235 (vaktméstarutrymme), 421 (fastighetskontor) och lokal 403 (utstillningslokal
stambyte).

Anskaffn. Bokfort
virde viirde
Légenhet nr 235, 421 samt lokal 403 203 140 203 140
203 140 203 140
Not 15 Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Belopp vid arets ingéng 27 436 897 27 666 649
Avsittning 1287 000 366 000
Ianspréktagande -10 242 342 -595 752
18 481 555 27 436 897
Not 16 Stiillda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Stéllda sikerheter 164 255 300 164 255 300
164 255 300 164 255 300

Not 17 Skulder till kreditinstitut

28 276 000 kr av féreningens fastighetslén har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och l&nen omsétts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden dr 1 405 000 kr.

Kortfristiga skulder uppgar till 29.681.000 kr inkl kommande &rs amorteringar.

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller mellan ett till fem dr efter balansdagen
Beraknad skuld som forfaller inom 1 &r 29 681 000 53 575 000
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 124 140 000 101 755 000
153 821 000 155 330 000
377

16



HSB Brf Ellstorp i Malmo
Org.nr 746000-4943

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lénebelopp  Kortfristig del
Langivare % omsiittning 2019-12-31
Nordea Hypotek 1,55 2023-11-15 23 040 000 480 000
Nordea Hypotek 1,15 2022-12-21 23 125 000 625 000
Nordea Hypotek 1,45 2021-11-17 25 000 000
Nordea Hypotek 0,92 2024-11-20 32 675 000 300 000
Stadshypotek 1,13 2022-01-30 20 000 000
Nordea Hypotek 1,15 2020-11-18 25 000 000
Nordea Hypotek 0,90 2020-02-12 3276 000
123 840 000 29 681 000
Not 19 Ovriga korftfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Personalens killskatt 0 48 708
Lagstadgade arbetsgivareavgifter 0 51017
Depositioner och forskott-kortfristiga 10 074 10 074
Redovisningskonto f6r moms pé vig 1250 1500
11 324 111 299
W
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HS8 Brf Ellstorp i Malmd
Org.nr 746000-4943

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2019-12-31

Upplupna rantekostnader-lin 124 958
Férutbetalda hyror och avgifter 1631 763
Upplupen virmekostnad 396 455
Upplupen elkostnad 68 533
Upplupen kostnad konsulttjanser HSB Nord Vistra Skine 111 664
Upplupen kostnad passagesystem 131 083
Ovriga upplupna kostnader 318 711
2783 167

Malmd den

Hanna Remile -9/4-Q020

Vir revisionsberittelse har lammats

P L’ /

Pantea Samimi

w0y e .
éningen utsedd revisor

BoRevision A
Per-Erik Gillberg
av HSB Riksforbund utsedd revisor

{s Bjork

D A

Jonatan Rix

N \&W
Margareta Jahstad - 911~ 2020

2018-12-31

221774

1 405 185
392455
83 157

0

0

286 643
2389214

AWL_¥’ , 4 Vly ~woro

Andreas Fazakas

av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Ellstorp i Malmé, org.nr. 746000-5874

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Elistorp i
Malmo for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resuitatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och aft den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredaovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:;

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en véasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden géra att en forening
inte I&ngre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Uttver var revision av drsredovisningen har vi ven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ellstorp i Malmo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget til dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styr:elsens ansvar _ T Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelsgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ptdelning fortispande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

forsvartig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker staller pd storleken av féreningens egna kapital, 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon ¢ panagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,

férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férsiag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsiaget till dispositioner av féreningens vinst eller
foriust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om fBrslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den M /l,f 2020

P&t-Erik Gillberg g Andreas Fazakas {4 ~2°%¢ Pantea%a imi
BoRevision | Sverige A Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfrbund utsedd revisor

20



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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