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Styrelsen for BRF Ellenborg far

Forvaltningsberattelse izsa "

2020-01-01 il 2020-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter fr permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1945-09-29. Nuvarande stadgar registrerades 2003-06-25.
Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 352% till 278%.

I resultatet ingr avskrivningar med 138 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -71 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Bragden 5 i Malmd Kommun. Pé fastigheten finns 1 byggnad med 19 ligenheter samt 2
uthyrningslokaler, Byggnaden dr uppford 1946. Fastighetens adress dr Bodekullsgatan 35A i Malmaé.

Fastigheten &r fullvardeforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

1 rum och ksk 1
2 rum och kok 12
3 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Antal lokaler 2

Total bostadsarea 1 140 m?
Total lokalarea 123 m?
Arets taxeringsvirde 14 190 000 kr
Foéregéaende ars taxeringsvirde 14 190 000 kr

Riksbyggens kontor i Malmd har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Fireningen har ingdtt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen « Ekonomisk forvaltning
Grubits Trappstddning

Ownit Bredband

Canal Digital Kabel-TV

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: Fér att bevara freningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 31 tkr och planerat underhall for 386 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhdllsplanen anviinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhilisfonden. Underhillsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallsplanen uppdaterades senast 2020, For de ndrmaste 10 dren uppgér underhdllskostnaden totalt till 6 295 tkr.
Detta motsvarar en rlig genomsnittlig kostnad pa 630 tkr (499 kr/m?).

Reservering till underhillsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 410 tkr (325 kt/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Elrenovering 2003
Fasadputsning 2004
Gérdsanldggning 2005
Relining, sophus, ren.kéllare 2008
Takrenovering 2015
Bostider 2015
Sékerhetsdorrar 2015
Trappmalning 2018
Stentrappa 2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 386 tkr
Planerat underhall Ar
Malning trapphus, vatrum, tvittstuga 2022-2024
Stamspolning 2021
Takspréng 2021
Fasadytor 2022-2024
Virmecentral, fjarrvarme 2022-2024
Byte tvittmaskin och torktumlare 2021

Byte fasadskivor 2022-2024
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Jan Kraal Ordfsrande 2021

Bjorn Nilsson Sekreterare 2022

Jonas Jénsson Ledamot 2021

Sara Persson Wallin Ledamot 2022

Claire Chardet Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Margareta Videsson Steiner Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer : Uppdrag

Emma Wistanfors Fortroendevald revisor
Lisa Carlson Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Onni Pekkanen

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intréiffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 24 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgdr till 1 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 2 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 23 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-04-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja drsavgifien med 3,0 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 435 kr/m*/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelse av bostadsritt skett (foregdende &r 1 st.)

- Elhandelsavtalet AktivEl #r tecknat med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kdps in till
AktivEl &r miljcertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljéval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpiverkande vixthusgaser.- Genom att anvinda energieffektiva
lagenergilampor gér foreningen energibesparingar.
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Flerarsodversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 755 739 723 711 696
Resultat efter finansiella poster -209 134 80 -14 128
Arets resultat -209 134 80 -14 128
Resultat exklusive avskrivningar =71 272 217 124 268
Balansomslutning 6 890 7 249 7260 7339 3198
Soliditet % 13 15 13 12 28
Likviditet % 278 352 299 250 200
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 435 422 410 362 389
Brénsletilldgg, kr/m? 113 113 113 113 126
Driftkostnader, kr/m? 639 351 379 353 354
Driftkostnader exk! underhéll, kr/m? 333 315 354 353 344
Rinta, kr/m? 84 88 93 78 66
Lén, kr/m? 4 665 4777 4 888 4989 1 692
700
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«@« Driftkostnader, kr/m2 -~ Driftkostnader exki underhdll, kr/m2 & Riinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frén drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: bersiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid 4rets bérjan 22,200
Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

ITanspraktagande av
underhélisfond

Arets resultat

1128 192

410 000

-386 273

-194 224
134 344
-410 000

386273

134 344
-134 344

-208 838

Vid drets slat 22200

1151919

-83 607

-208 838

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -59 880
Arets resultat -208 838
Arets fondavsittning enligt stadgarna -410 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 386 273

Summa -292 445

Styrelsen foreslér féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr - 292 445

Vad betriiffar féreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.,
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 754 962 738 729
Ovriga rorelseintikter Not 3 153 387 153 572
Summa rirelseintiikter 908 349 892 301
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -807 242 -442 916
Ovriga externa kostnader Not 5 -66 047 -65 777
Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgangar Not 6 -137 562 -137 562
Summa rorelsekostnader -1 010 851 -646 255
Rérelseresultat -102 503 246 045
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 0 17
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -106 336 -111 718
Summa finansiella poster -106 336 -111 701
Resultat efter finansiella poster -208 838 134 344
Arets resultat -208 838 134 344
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8§ 6175217 6312780
Summa materiella anliggningstillgangar 6175217 6312780
Summa anliggningstillgangar 6175217 6312 780
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 2
Ovriga fordringar Not 9 5165 5165
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 29 741 28 832
Summa kortfristiga fordringar 34 908 33 999
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 679 469 902 059
Summa kassa och bank 679 469 902 059
Summa omsittningstillgangar 714 377 936 058
Summa tillgdngar 6 889 595 7 248 838
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22200 22 200
Fond fr yttre underhall 1151919 1128 192
Summa bundet eget kapital 1174 119 1150 392
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -83 607 -194 224
Arets resultat -208 838 134 344 .
Summa fritt eget kapital -292 445 -59 880
Summa eget kapital 881 674 1090 512
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 5751260 5892 140

Summa langfristiga skulder 5 751 260 5892 140

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 140 880 140 880
Leverantdrsskulder Not 13 5460 12 493
Skatteskulder Not 14 2051 1063
Owriga skulder Not 15 -20 255 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 128 525 111 750
Summa kortfristiga skulder 256 661 266 186
Suma eget kapital och skulder 6 889 595 7248 838
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -208 838 134 344
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 137 562 137 562
Kassafldde fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital -71 276 271 907
Kassaflode fran forindringar i rirelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -909 -441
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -9 525 -4 438
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -81710 267 027
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -140 880 -140 880
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -140 880 -140 880
Arets kassaflode -222 590 126 147
Likvidamedel vid drets bérjan 902 059 775912
Likvidamedel vid arets slut 679 469 902 059

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Réinta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Tillkommande utgifter Linjér 20-50

Mark 4r inte féremal for avskrivningar.

" I ARSREDOVISNING BRF Ellenborg Org.nr: 746000-1535



Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 495 999 481 569
Arsavgifter, lokaler 62 043 60 240
Hyror, bostider 612 612
Hyror, lokaler 600 600
Briinsleavgifter, bostider 143 292 143 292
Vattenavgifter 52416 52416
Summa nettoomsittning 754 962 738729
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 35280 35280
Ovriga lokalintikter 26 880 26 880
Balkonginglasning 88 920 88 920
Ovriga ersittningar 2127 2072
Fakturerade kostnader 0 180
Ovriga rorelseintikter 180 240
Summa odvriga rorelseintakter 153 387 153 572
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -386 273 -44 581
Reparationer -30 572 -3 185
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -35051 -34 063
Forsékringspremier -15 831 -12290
Kabel- och digital-TV -52 004 =51 777
Sno- och halkbekdmpning -6 250 -6 249
Forbrukningsinventarier -6 764 -12 327
Fordons- och maskinkostnader -2 036 0
Vatten -57 606 -53 709
Fastighetsel -29 234 -32232
Uppvirmning -118 491 -124 195
Sophantering och tervinning -25 798 -22 611
Forvaltningsarvode drift -41 334 ~45 697
Summa driftskostnader -807 242 -442 916
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -53 614 -52 487
IT-kostnader -1 337 -1 106
Ovriga forvaltningskostnader -4 948 -7 950
Kreditupplysningar -300 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 602 -1 163
Kontorsmateriel -1 044 -612
Bankkostnader -2 202 -2 460
Summa o6vriga externa kostnader -66 047 -65 777
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -137 562 ~137 562
Summa av- och nedskrivningar av materiella -137 562 -137 562
anlaggningstillgangar
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -106 304 -111718
Rintekostnader till kreditinstitut -32 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -106 336 -111 718
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 374 500 374 500
Mark 4150 000 4150 600
Tillkommande utgifter 4234 161 4234 161
8 758 661 8 758 661
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -374 500 -374 500
Tillkommande utgifter -2 071 381 -1933818
-2 445 881 -2 308 318
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter ~137 562 -137 562
-137 562 -137 562
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 583 443 -2 445 881
Restvirde enligt plan vid arets slut 6175 217 6312780
Varav
Mark 4 150 000 4 150 000
Tillkommande utgifter 2025217 2162 780
Taxeringsvdrden
Bostéder 13 400 000 13 400 000
Lokaler 790 000 790 000
Totalt taxeringsvarde 14 190 000 14 190 000
varav byggnader 8 330 000 8330 000
varav mark 5860 000 5860 000
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 5165 5165
Summa o6vriga fordringar 5165 5165
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda forsakringspremier 16 740 15 831
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 001 13 001
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 29741 28 832
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Not 11 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 27 629 25 692
Transaktionskonto 651 840 876 366
Summa kassa och bank 679 469 902 059
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 5892 140 6033 020
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -140 880 -140 880
Langfristig skuld vid arets slut 5751 260 5892 140

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

i lan
SWEDBANK 1,95% 2022-06-22 2 141 150,00 0,00 0,00 2 141 150,00
SWEDBANK 1,94% 2023-04-25 660 000,00 0,00 48 000,00 612 000,00
SWEDBANK 2,77% 2024-11-11 672 000,00 0,00 64 000,00 608 000,00
SWEDBANK 1,53% 2025-11-25 2559 870,00 0,00 28 880,00 2 530 990,00
Summa 6 033 020,00 0,00 140 880,00 5892 140,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 140 880 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden frfaller 563 520 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 5 187 740 kr forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen.

Not 13 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverant6rsskulder 4236 12 493
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 1224 0
Summa leverantérsskulder 5460 12 493
Not 14 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 35051 34 063
Debiterad preliminérskatt ~-33 000 -33 000
Summa skatteskulder 2 051 1063
Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Lan under betalning -20 255 0
Summa dvriga skulder -20 255 0
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 12 569 17 640
Upplupna elkostnader 2513 7 591
Upplupna virmekostnader 18 609 18719
Upplupna kostnader for renhéllning 1283 0
Upplupna styrelsearvoden 5000 7 857
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4038 3699
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 84 513 56 244
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 128 525 111 750
Not 17 Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 6350 000 6350 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.

Styrelsens underskrifter

V) - P
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Claire Chardet

Vir revisionsberiittelse har limnats

(5.0 Doatdfr

Lisa Carlsson Er’bﬂﬁ/Wastanfors
Fortroendevald rev iSO

Fortroendevald revisor
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Till foreningsstdmman i Brf Ellenborg
Rapport fran lekmannarevisorer

Vi har granskat arsredovisningen, rékenskaperna samt styrelsens forvaltning fér &r 2020 f6r Brf Ellenborg.
Det &r styrelsen som &r ansvarig for att uppratta arsredovisningen i enlighet med god redovisningssed och
for att skéta férvaltningen i enlighet med foreningens stadgar.

Vi har granskat att arsredovisningen ar baserad pa en ordnad bokfdring och &r uppréattad i enlighet med god
redovisningssed. Vi har dessutom granskat att foreningens verksamhet skots pa ett &ndamalsenligt och
fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande sétt och att féreningens interna kontroll &r tillrécklig.

Baserat pa var granskning anser vi att:

« Arsredovisningen &r i allt vasentligt upprattad enligt god redovisningssed och baseras pa en ordnad
bokforing.

» Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med féreningens stadgar.

Vi anser saledes att:
» Foreningsstdmman kan faststélla arsredovisningen
= Bevilja styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet.

Malmé deri>//3 2021

@VL o Ch

Emma Wistanfors Lisa Carlsson



Att bo i BRF

En bostadsriittsférening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans fger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Riittigheter och skyldigheter
gentemot fdreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pd samma siitt som andra tillgangar. En bostadsriittshavare bekostar sjilv sin hemfdrsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk fSrening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och fdrvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande fdrvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfbr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsféreningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.




Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom freningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren fr underhill och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhatlsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk fSrening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran p foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.




Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran p forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter #r intdkter som foreningen 4nnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stdrre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande Gver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre #n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen &r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en fSrening har hog soliditet innebir ait den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebr att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med Ian.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pé beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arstedovisningen skall omfatta forvaltningsberitelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintéakter dr
skattefiia till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.




Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bensimns som planerat underhdll. Reparationer avser [opande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhllsplanen anvinds for att riikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualfsrpliktelse dr ett majligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligritisliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser forviintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualfrpliktelse #r ocksa ett itagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tiliforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse fr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i frsta eller andra stycket.




Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
B R F E I Ie n b O rg for BRF Ellenborg i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger béde l&ngivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rum for heba Lint



