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HSB Brf Eken

Malmid
Kallelse till foreningsstamma

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening Eken i Malmé (org. nr. 746000-5270)
kallas harmed till ordinarie féreningsstamma sondagen den 28 februari 2021.
Motet startar kl. 15.00, stamman halls i ar digitalt.

Vi skickar ut inbjudan och information om postrostning.

STYRELSEN

Dagordning

foreningsstammans 6ppnande
val av stimmoordférande
anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
godkdnnande av rostlangd
fraga om narvarordtt vid féreningsstimman
godkdnnande av dagordning
val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet
val av minst tva réstraknare
fradga om kallelse skett i behorig ordning
genomgang av styrelsens arsredovisning
genomgang av revisorernas berattelse
beslut om faststallande av resultatrikning och balansrakning
beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen
14.  beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdoter
15.  beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman
16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
17. val av styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamoter i valberedningen
22. val av valberedning, en iedamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fullmaktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB
24.  av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och medlemmarnas motioner som
angivits i kallelsen
1. Motion om Energibesparande atgarder
2. Motion om att bygga balkonger
3. Motion om Tradgardsskotsel
4. Motion om gardsodling
25. foreningsstammans avslutande
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HSB Brf Eken

ARSREDOVISNING
HSB BRF EKEN | MALMO

Organisationsnummer 746000-5270

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rékenskapséret
2019-09-01 — 2020-08-31, féreningens 72:a verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE
FORENINGENS VERKSAMHET

Allmant om verksamheten:
Bostadsrittsforeningen har till Andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidshegransning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten:
Enen 3. Féreningen innehar dganderatt for fastigheten.

Fastighetens adresser ar:
Celsiusgatan 13 A-C, Foreningsgatan 54 A-C samt Bertrandsgatan 2 A-F

Fastigheten innehaller:
71 st bostadsrattslagenheter
4 st bostadsrattslokaler
3 st hyreslokaler

| fastigheten finns i ovrigt:

2 st kallardelar (kéllare) 9 st trapphus

2 st tvattstugor med torkrum 4 st vindsdelar (vind)

1 st gemensamhetslokal (Ekroten) + gdstrum 5 st fd torkvind ombyggda till férrad

1 st styrelserum samt verkstad 3 st fd piskbalkonger ombyggda till forrad

1 st fd mangelrum

FSreningens 71 st bostadsrittslagenheter fordelar sig enligt féljande:

2 st lrok
38 st 2rok
31 st 3rok

Total lagenhetsyta:  4.736 m? (medelyta 67 m?)
Total lokalyta: 1.666 m? (varav 435 m? bostadsrittslokaler)

HSB Brf Eken, Fireningsgatan 54, 212 14 MaI{nii. Tel. 040-18 74 66, stvrelsen@nslleken.sen o



HSB Brf Eken

Forsdkringar:
Fastigheten &r fullvardesférsikrad hos Lansférsdkringar. | foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg fér féreningens bostadsldgenheter.

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma holls den 12 februari 2020 i Ekoten pa Foreningsgatan 54.

Narvarande var 20 medlemmar varav 21 rostberdttigade medlemmar, samma antalet medlemmar
som forra aret, darmed deltog 20% av samtliga medlemmar.

Extra féreningsstamma/visentliga beslut under aret
En extra foreningsstimma om barnvagnsrum har hallts under verksamhetsaret.

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

2019-09-01 — 2020-02-12 2020-02-13 - 2020-08-31
Ordférande Per-Christian Lofgren Gabriella Sosa
Vice ordférande Kristin Olsson Per-Christian Lofgren
Sekreterare Gabriella Sosa Olof Sjoholm
Ekonomiansvarig Bhagwat Singh Olof Sj6holm
Fastighetsansvarig Goran Svensson Gdéran Svensson
Studieorganisator Leif Steén Leif Steén
Overlatelseansvarig Sven-Erik Persson Sven-Erik Persson
Overlatelseansvarig Per-Christian Léfgren Sandra Kvist
Ledamot utsedd av HSB Andreas Ek (slutade 200810) (Ej tillsatt av HSB)

| tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna:
Per-Christian och Leif Steen.

Styrelsen har under &ret hallit 12 sammantraden. Utdver detta har styrelsen hallt arbetsméten och
moten i utskott.

FIRMATECKNARE, TVA I FORENING
2019-09-01 —2020-02-12
Per-Christian Lofgren, Bhahwat Singh, Géran Svensson och Sven-Erik Persson

2020-02-13 — 2020-08-31
Gabriella Sosa, Olof Sjoholm, Géran Svensson och Sven-Erik Persson

REVISORER
Sara Hadzisakovic valdes till revisor vid &rsmotet samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av
HSB Riksforbund.

VALBEREDNING
Selena Fridvad och Christoffer Wickmark valdes till valberedning.

REPRESENTANTER | HSB FULLMAKTIG
Gabriella Sosa samt Per-Christian Léfgren som ersdttare.

HSB Brf Eken, Foreningsyatan 54, 212 14 Maimd, Tel. 040-18 74 66, styrelsen@hsheken.se
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HSB Brf Eken

VICEVARD o , ; _
Féreningen kdper in tjdinster nar det galler fastighetsskotsel av externt bolag. Vice vird-uppgifter
skots av styrelsen.

MEDLEMSANTALET, LAGENHETSOVERLATELSER OCH AVSAGELSER

Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 100 st.

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer @n en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall
noteras att vid stamman har en bostadsrétt en rést oavsett antalet innehavare.

Antalet lagenhetsdverlatelser har under verksamhetsaret varit 17 st.

Inga avsagelser har skett under verksamhetsaret.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ombyggnad och underhallsplan
Enligt underhdllsplanen slutférdes underhallsatgarder pa varmesystemet (byte av termostater i
ldgenheterna, stamventiler mm). Grundvattenpumparna i killaren pa Celsiusgatan 13c blev utbytta.

Arets I6pande underhall
Sedvanligt l6pande underhall har utférts under aret.

Aktiviteter
Traditionsenligt hélls julbord fér Brf Ekens medlemmar under december. Pa grund av Covid-19 fick vi
stélla in 1:a maj sangen. Detsamma gillde for sommarfesten.

Arsavgifter

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 682 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for 8r 2019/2020 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 2% och styrelsen beslot
att hoja arsavgiften from 2020-01-01

Extra avgifter/konsumtionsavgifter

Féreningen har enhetsmitning géllande el och debiterar for narvarande 1.40 kr/kWh och inga fasta
kostnader tillkommer.

Féreningen har dven gemensamhetsbredband vilket inneb3r att samtliga bostadsratter har tillgang
till 100/100 Mbit/s bredband, IP-telefoni samt 25 GB online lagring och for detta debiteras

115 kr/ménad.

Lan

Féreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 9 282 228 kr vilket motsvarar 1 450 kr/m?
bostadsldgenhetsyta. Under aret har fGreningen amorterat 491 928 kr, vilket kan sédgas motsvara en
amorteringstakt pd 19 ar.

| syfte att begrdnsa riskerna har féreningen bundit ldnen pa olika bindningstider.

Anstiéllningar
Foreningen har inga anstéllda.

HSB Bri Eken, Foreningsgatan 54, 212 14 Malmé, Tel. 040-18 74 66, styrelsen@hsheken.se
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HSB Brf Eken

ARLIG STADGEENLIG BESIKTNING
Senaste stadgeenlig besiktning utférdes 2020- 10-04 enligt protokoll. Anmarknmgar har diskuterats
pa styrelseméte och férdelats for atgérdsinsats.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Ombyggnad och underhalisplan

Styrelsen uppdaterar kontinuerligt féreningens underhallsplan.

Under verksamhetsaret 2020/2021 ligger det i underhallsplanen att uppgradera passagesystemet,
képa ny tvattstugeutrustning och omfoga fasaden. Styrelsen kommer informera om dessa arbeten
ndr de &r aktuella.

Ekonomi

Styrelsen ser ljust pa framtiden dd manga dtgérder som vidtagits under tidigare ar starkt fastighetens
varde och foreningens ekonomiska stéllning. Styrelsen jobbar vidare med att forbéttra den
ekonomiska stabiliteten och arbetar langsiktigt med finansieringen av projekt och verksamhet.
Tidigare ar har styrelsen aktivt arbetat med att fa ner féreningens skuldsédttning vilket ger goda
mojligheter att ta upp nya lan med goda villkor f6r att genomféra planerat underhall och projekt.

Arsavgifter
Foreningen planerar inte att hoja arsavgiften under kommande verksamhetsar.

Tomtrattsavgald

Foreningen dger sin fastighet (mark) och &r inte beroende av ndgot avtal mot kommunen som
vasentligt kan paverka kostnadsutvecklingen. Ddremot finns ett arrendeavtal pa vattenrdr nergravda
langst med Féreningsgatan 54 som tecknades 2011, denna ar dock en mindre kostnad.

EKONOMISK STALLNING 'OCH RESULTAT | .
Resultatet av foremngens verksamhet under &ret och den ekonomlska stallnmgen vid &rets utgang
framgar av efterféljande resultat- och balansrakmngw

HSB Brf Eken, Foreningsgatan 94, 212 14 Mal:rii, Tel. 040-18 74 66, styrelsen@hsheken.se



HSB Brf Eken

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar

Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning

Fastigheters taxeringsvarde

Soliditet (%)
Rintekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm
Avgift kr/kvm

F6érandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
lanspraktagande 2019/20
av yttre fond

Avsattning ar 2019/20
yttre fond

Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Medlems-
insatser
266 750

266 750

2019/20
4502
4089

-109
303
1548
91282
1680
15 365
71248
33

17
1450
682

Upplatelse

avgift
202 906

202 906

2018/19
4548
-3 522
-121
905
1435
9774
1761
15554
71248
31

19
1527
673

Fond fér
yttre
underhall
1761028
-531 464

450 000

1679 564

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning dverfores

2017/18
4 495
-4 074
-112
309
2060
10 460
1298
15275
60 509
26

19
1634
668

Balanserat
resultat
1746 810
531 464
-450 000
905 411

2733 685

2733685
303 340
3037 025

3037025
3 037 025

2016/17
4 440
-3 168
-108
1164
2053
11527
1079
15841
60 509
25

18
1801
656

Arets
resultat
905 411

-905 411
303 340
303 340

2015/16
4614
-3 663

-177
774
1210
12 394
697
15 922
60 509
18

29
1936
643

Totalt

4882 905

0

0
303 340
5186 245

HSB Brf Eken, Foreningsgatan 54, 212 14 Mallélii. Tel. 040-18 74 66, styrelsen@hsheken.se



HSB Brf Eken

Malmi
STYRELSENS SLUTORD

Ytterligare ett ar har runnit ivag i snabb takt och det dr dags att sammanfatta verksamhetsaret 2019-
2020.

Styrelsen har jobbat en hel del med att forbattra kommunikationen med vara medlemmar. Darfor
tog styrelsen beslutet att flytta hemsidel&sningen fran Hemsida24 till SmartBRF. Flytten &r inte helt
fardigstilld men det kommer ge medlemmarna fler alternativ att bade kommunicera med styrelsen
och varandra. Det har visat sig speciellt av vikt med tanke pa isoleringen och begrdnsningarna som
manga sakert har upplevt pa grund av den just nu radande pandemin.

Nar det galler forvaltningen av huset har vi inhyrd personal som skoter de alldagliga sysslorna som
behéver gbras medan styrelsen skoter de administrativa uppgifterna. Vi tycker denna I6sning
fungerar bra och ar flexibel och bespar féreningen pa onddiga administrativa kostnader.

Sedan vill vi i styrelsen paminna hur viktigt det &r att vi alla medlemmar haller koll pa vart hus. Ett
hus i gott skick skapar en god stamning och 6kar sakerheten. Vi i styrelsen &r alltid intresserade av
vad ni tycker och tanker sa hor av er. Alla tips om det ar ndgot som ar trasigt som behdver fixas,
forbattringar eller andra idéer ar vilkomnal

Och kom ihag att medverka pa arsstdmman, det &r dér vi alla far var rost hord och méjlighet att
paverkar inriktningen pa vad som hédnder i huset.

Jag och de andra i styrelsen tackar fér detta verksamhetsar och ser emot att vi alla medlemmar for
Brf Eken positivt framat med engagemang och omtanke.

Vid pennan,
Gabriella Sosa, ordférande
med de Gvriga i styrelsen

HSB Brf Eken, Fireningsyatan 54, 212 14 Malmd, Tel. 040-18 74 66, styrelsen@hsheken.se
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HSB Brf Eken i Malmé
Org.ar 746000-5270

Resultatrikning

Rérelsens intiikter
Nettoomsittning
Ovriga intikter

Rirelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

~N

2019-09-01
-2020-08-31

4063 130
438 541
4501 671

-471 934
-531 464
-193 939
-1653 876
-331 264
-261 702
-645 267
-4 089 446
412 225

1858
-110 743
-108 885

303 340

2018-09-01
-2019-08-31

4 006 606
541 787
4 548 393

-469 835
0

-188 910
-1677 569
-326 212
=277 668
-581 347
-3 521 541
1 026 852

2950
-124 390
-121 440

905 411



HSB Brf Eken i Malmd
Org.r 746000-5270

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader
Pagaende nyanlédggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avrikningskonto HSB Malmd

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

2020-08-31

13 435 337
0
13 435 337

1500
1500
13 436 837

14 994
1548 182
74 505
230 588
59 856
1928 125

1928 125

15 364 962

2019-08-31

12 482 604
1368 937
13 851 541

1500
1500
13 853 041

0
1435224
78 197
107 150
80 478
1701 049

1701 049

15 554 090



HSB Brf Eken i Malmé
Org.nr 746000-5270

Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall 14

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,16, 17

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 18
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-08-31

266 750
202 906
1679 564
2149220

2733 685

303 340
3037 025
5186 245

1345 226
1345226

7937 002
79 803

12 809
803 877
8 833 491

15 364 962

2019-08-31

266 750
202 906
1761028
2230 684

1746 810

905 411
2 652221
4 882 905

4790 000
4790 000

4984 156
76 259
15337

805 433

5881 185

15554 090
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HSB Brf Eken i Malmd
Org.nr 746000-5270

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassafliéde fran foriindring av riorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forindring lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

10

Not 2019-09-01
-2020-08-31

303 340
645 267
948 607

-114 118
-540
833 949

-229 063
0
-229 063

-491 928
-491 928
112 958

1435224
1548 182

2018-09-01
-2019-08-31

905 411
581 347
1 486 758

-115 614
189 607
1 560 751

-1 368 937
-800
-1 369 737

-815 718
-815 718
-624 704

2059928
1435224



HSB Brf Eken i Malmé
Org.nr 746000-5270

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allm#nna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r oforiindrade jimfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av freningens stadgar #r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omfSring
mellan fritt och bundet eget kapital innehdller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019/2020.

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 48 ér.
Avskrivningarna sker linjirt Sver forviintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p& komponenternas respektive virde. Arets avskrivning p4 de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,4 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har viirderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Léan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. %

I‘}’ .
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HSB Brf Eken i Malmd
Org.nr 746000-5270

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter 6vriga objekt

Not 3 Ovriga intiikter

El, individuell métning
Giéstrum

Bredband

Fettavskiljare
Overlatelseavgifter
PantfSrskrivningsavgifter
Ersdttning forsikringsskador
Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Material i I6pande underh3ll

Lopande underhéll av bostéder

Lépande underhéll av gemensamma utrymmen
L&pande underhall tvittutrustning
Lopande underhéll av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall el

Lopande underhdll tele/TV/passagesystem
Lépande underhall av hissar

Lépande underhall av huskropp utvindigt
Lopande underhall av markytor
Skadegorelse

Forsikringsskador

Oresavrundningar

2019-09-01
-2020-08-31

3228 464
530 404
268 426

35836

4 063 130

2019-09-01
-2020-08-31

252 118
13 650
95479
19 620
20011
11729
14 994
16 940

438 541

2019-09-01
-2020-08-31

24 164
5610
32 198
11 853
8 004
148 554
53926
49 238
46 036
6216
50 091
17 813
6222
12 008
1

471 934

12

2018-09-01
-2019-08-31

3186 000
523 428
262 852

34 326

4 006 606

2018-09-01
-2019-08-31

316 125
18 391
95 105
19 620
13 881
10 555

0
68 110
541 787

2018-09-01
-2019-08-31

10 765
0
25394
28 354
0

25 861
113 164
17 046
51994
64 626
113 621
0

9957
9053

0

469 835



HSB Brf Eken i Malmd
Org.nr 746000-5270

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall Va/Sanitet
Periodiskt underhall el
Periodiskt underhall huskropp utvéndigt

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsdkring

Kabel-TV

Bredband

Ovriga avgifter
Oresavrundningar

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Medlemsavgift HSB Malmdo
Overlatelseavgifter
Pantforskrivningsavgifter
Fastighetsjour

Avgifter for juridiska atgirder
Konsultarvoden
Revisionsarvoden - extern revisor
Ovriga externa kostnader
Oresavrundningar

2019-09-01
-2020-08-31

113 572

88 750
329 142
531 464

2019-09-01
-2020-08-31

454 072
679319
21 665
179 236
101 002
90 050
34 961
92 098
1472

1

1 653 876

2019-09-01
-2020-08-31

118 662
31 540
19 850
16 435
19 685
12 252
18 661
9357
84 823
-1

331264

2018-09-01
-2019-08-31

oo oo

2018-09-01
-2019-08-31

402 325
740 500
35350
173 950
92 241
105 534
35168
91033
1 467

1

1677 569

2018-09-01
-2019-08-31

122 442
31 540
13 753
11 031
22271
29742

4677

8 823
81933
0

326 212

Ovriga externa kostnader bestr av foreningsverksamhet, stimma, korttidsinventarier, mobiltelefon,
hemsida, férbruknings- och kontorsmaterial mm, ;
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HSB Brf Eken i Malmo
Org.nr 746000-5270

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och négra l6ner har ¢j utbetalats.

Léner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Ovriga arvoden fortroendevalda

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala Ioner, erséiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader

Ingéende anskaffningsvéirden
Utbyte av termostat- och stamventiler
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende anskaffningsvirde mark
Utgiende anskaffningsvirde mark

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 10 Pigiaende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Arets anskaffning, termostat- och stamventiler
Overfort till Byggnader, termostat- och stamventiler
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

14

193 200
5000
9000

207 200

54 502
54 502

261 702

2020-08-31

24913 310
1 598 000
26 511 310

-12 803 706
-645 267
-13 448 973

373 000
373 000

13 435 337

35 000 000
5000 000
40 000 000

27 000 000
4 248 000
31248 000

2020-08-31

1368 937
229 063
-1 598 000
0

200 404
5000
12 050
217 454

60 214
60 214

277 668

2019-08-31

24913310
0
24 913 310

-12 222 359
-581 347
-12 803 706

373 000
373 000

12 482 604

35 000 000
5000 000
40 000 000

27 000 000
4 248 000
31 248 000

2019-08-31

1368 937
0
0
1368 937

1368 937
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HSB Brf Eken i Malmd
Org.nr 746000-5270

Not 11 Andelar

Andel HSB Malmé
Andel Fonus
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna rénteintékter
Ovriga forutbetalda kostnader, upplupna intikter

2020-08-31
500

1000

1500

1500

2020-08-31

230 588
230 588

2020-08-31

1170
58 686
59 856

2019-08-31
500

1000

1500

1500

2019-08-31

107 150
107 150

2019-08-31

1992
78 486
80478

Forutbetalda kostnader bestar av bredband, kabel-TV, forsikring, fastighetsjour, skadesdjurskontroll och

hisservice,

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
Tanspréktagande

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av 1an.

Riintesats
Langivare %
SEB Bolan 0,91
SEB Bolan 1,21
SEB Boléan 0,72
SEB Bolan 0,74
SEB Bolan 1,19
SEB Bolan 0,73
SEB Bolan 0,83

15

Datum for
rinteindring
2025-06-28
2020-12-28
2020-09-28
2021-02-28
2020-11-28
2021-08-28
2020-11-28

2020-08-31

1761 028
450 000
-531 464
1679 564

Lénebelopp
2020-08-31
1445 226

2 865 000
1053 070
660 000
1925 000
433 125
900 807
9282228

2019-08-31

1298 028
463 000
0

1761 028

Lanebelopp
2019-08-31
1548 458

2 895 000
1153070
700 000
2025 000
505 625
947 003
9774 156



HSB Brf Eken i Malmd
Org.nr 746000-5270

Not 16 Skulder till kreditinstitut

7 576 696 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid pA mindre 4n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen #r dock av langfristig karaktér och 1&nen omsiitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 491 928 kr,

Om 5 ar beréknas skulden uppga till 6 838 748 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r.
Beridknad skuld som férfaller inom 2-5 ar.

Not 17 Stiillda séikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 18 Ovriga skulder

Mervirdesskatt

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna styrelsearvode
Upplupna revisionsarvode
Ovriga upplupna arvode
Upplupna arbetsgivaravgifter
Upplupen fastighetsskétsel
Upplupen extern revisor
Upplupen elkostnad

Upplupen virmekostnad
Upplupen renhallningskostnad
Forutbetalda hyror och avgifter
Periodisering hyresintikter
Ovriga upplupna kostnader, forutbetalda intikter
Upplupna rintekostnader-1an

16

2020-08-31

7 937 002
1345226
9282 228

2020-08-31

13 403 000
13 403 000

2020-08-31

12 809
12 809

2020-08-31

200 400
5000
5000

66 108
36975
9500
38 804
0

4538
334 390
23 115
61 389
18 659
803 878

2019-08-31

4 984 156
4790 000
9774 156

2019-08-31

13 403 000
13 403 0600

2019-08-31

15 337
15 337

2019-08-31

200 400
5 000

8 450
67 192
27 377
9138
44 336
2641
3284
340 402
22 761
49 615
24 837
805 433
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Eken | Malmé, org.nr. 746000-5270

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Eken i Malmd
for rakenskapsaret 20190901 - 20200831,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentiiga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrAckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot reafistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och aft lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utg6ra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
tili folid av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r {ampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om t&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i Arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydslsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rétivisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Eken i Malmd fér rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
20190901 - 20200831 samt av forslaget till dispositioner befréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige.
foreningens vinst eller frlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi illstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e - " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande sat.

kansolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e péndgot annat st handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligfa dglar av lagen om ekonomisia foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som undetlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd denu?,%/ [ 2021

erg

Sara Hadzisakovic
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Per-Erk Gi
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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