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1. Allménna forutsittningar

Bostadsréttsféreningen Drémmen 8, registrerad 201 1-07-12, har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata lagenheter
at medlemmar for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt | féreningen, pa
grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare. Upplatelsen far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet.

Foreningen avser att képa fastigheten Malmé Drémmen 8 genom att férvarva samtliga
andelar i den ekonomiska féreningen Drémmen 8 Ekonomisk férening, org nr. 769627-
1852 enligt kopeavtal, Bilaga 1. Den ekonomiska foreningen fusioneras darefter med
bostadsréttsféreningen. Fastigheten ar idag obebodd. Tid for inflyttning och upplatelse
ar under kvartal 2, 2014,

Med anledning av att féreningens férvary innefattar en s.k. underpriséverlatelse
uppstar en latent skatteskuld. Det skall noteras att den latenta skatteskulden inte kan
komma att aktualiseras annat &n om féreningen saljer den férvarvade fastigheten.

Fastigheten &r belagen vid Brobygatan 8 i Malmé och bestar av en tegelbyggnad i fyra
vaningar uppford 1936. Huset har under ar 2013 genomgatt en omfattande renovering.
Fastigheten ags och férvaltas av Fagerhyitan Fastigheter 4 AB.

Forutsattningarna for registrering av framtida ekonomisk plan enligt 1 kap 5 §
bostadsrattslagen foreligger. Upplatelse av bostadsrattslagenheter kommer att ske
forst nar sadan ekonomisk plan registrerats av Bolagsverket.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Angivna uppgifter om
fastighetens forvarv avser képeskillingen och vid tidpunkten for planens upprattande
kénda férhallanden. Berakningen av féreningens arliga driftskostnader grundar sig pa
vid tiden for planens upprattande kanda férhallanden.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetens beteckning och areal mm

Fastighetsbeteckning Malmé Drémmen 8
Adresser Brobygatan 8, 214 43 Malmo
Kommun Malmo

Tomtareal sammanlagt 583 m?

Taxeringskod 320 hyreshus
Taxeringsvardet fér 2012 6 669 000 kr

Boyta 10382 m?

Antal |agenheter 16

For teknisk beskrivning se Bilaga 2.



3. Kostnader for fastighetens férvarv

Kopeskilling 22 079 000
Lagfartskostnad 0
Pantbrevskostnad 66 000
Bildningskostnader brf 8 000
Fusionskostnad 30 000
Kassa 17 000
SUMMA SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 22 200 000

Befintliga inteckningar uppgar till 7 900 000 kr.

Slutlig anskaffningskostnad &r 21 512 kr per m? boarea.

Ovanstaende kostnad &r den beraknade for anskaffandet av féreningens fastighet
(jfr 4 kap 2 § bostadsrattslagen).

Taxeringsvardet ar 6 669 000 kr fér fastigheten vilket motsvarar 6 462 kr per m?
boarea.

4. Forsakring

Nar foreningen tilltrader fastigheten kommer féreningen att teckna fullvardesférsakring.



5. Berédkning av féreningens arliga kostnader

FINANSIERING ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Lan ar 1 11 200 000 per m® 10 853

Insats 11 000 000 perm’ 6783

Upplatelseavgit =~ ¢

Summa; 22 200 000

Avskrivning/Amortering av Skuld  Ranta Rantekost Amort* Summa
fastighetens lan

Bottenlan (rorlig) 11 200 000 33% 370000 110000 480 000
Summa: 390 000

* Avskrivning = amortering. Avskrivningarna har beraknats med belopp som motsvarar antagna
amorteringsplaner, dvs. de ar beraknade enligt nuvarande principer fér avskrivningar, Féreningen har
inte beaktat det nya forslag till avskrivningsregler enligt redovisningsverket K2/K3 da det annu inte ar
klarlagt hur bostadsrattsféreningar ska omfattas av detta regelverk,

SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader

Rantor och amortering enligt ovan 480 000
Avsattningar

Fond for yttre underhall 30 000
Skatter

Fastighetsavgift bostader 20 000
Driftskostnader

Varme och varmvatten (Fjarrvarme) 110 000
Vatten/Sophantering (Malmé stad) 35 000
El 15000
Fastighetsskotsel, administration, arvode revisor 45 000
Stadning (medlemmarna) 5000
Snoréjning 5000
Kabel TV (individuell) 0
Forsakring 11 000
Summa driftskostnader 226 000

Summa driftskostnader per m? 219*

Summa kronor (arsavgift) 756 000
Summa kronor (arsavgift) per m? 733
* Berakningsunderlag bifogas i Bilaga 4.

6. Berdkning av féreningens arliga intikter

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens arliga
kostnader tackas av arsavgifter som férdelas efter lagenheternas andelstal.

Intakter AR 1
Arsavgifter 756 000
Summa kronor totalt 756 000



7. Ekonomisk prognos

FORENINGENS KOSTNADER AR 1-6 OCH AR 11
AR 1 AR 2 AR3  AR4 AR5  ARB AR 11

Nettoranta 370000 366370 362740 359110 355480 351850 333700
Amortering/Avskrivning 110000 110000 110000 110000 110000 410000 4110 000
Underhallsfond 30 000 30000 30000 30000 30000 30000 30 000
Fastighetsavagift 20 000 20400 20808 21 224 21649 22 082 24 380
Driftskostnad 226000 230520 235130 239833 244630 249522 275493
Arsavgift BRF 756 000

Arsavgift/m? 733

Ranteantagande* 3.3 %

Inflationsantagande* 20%

8. Kanslighetsanalys

FLERARSKALKYL VID OLIKA RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN

Rantescenarios Inflationsscenarios
Arsavgift (kr/m?) i olika rantelagen Arsavgift (kr/m?) vid olika inflation
1% 1% 1% 1%
AR lagre nuvarande hogre AR lagre nuvarande hogre
1 513 733 953 1 728 733 738
2 511 731 951 2 726 731 736
3 509 729 949 3 724 729 734
4 507 727 947 4 722 727 732
5 505 725 945 5 720 725 730
6 503 723 943 6 718 723 728
11 493 713 933 " 708 713 718



9. Specifikation dver beréikning av arsavgifter, insatser mm

| foljande tabell IdAmnas en specifikation éver samtliga lagenheters ytor, andelstal,
insatser mm. Viss avrundning har skelt av andelstalen.

Lgh Yia | Antal Andelstal Insats
Igh rum

1 57 2 55 605 000

2 57 2 5,6 605 000

3 57 2 5.5 605 000

4 101 3 84 1034000

5 56 2 55 605 000

6 56 2 55 605 000

7 89 3 82 1012000

8 30 1 32 352 000

9 35 1 37 407 000
10 35 1 3.7 407 000
11 68 2 6.8 748 000
12 71 2 6.9 759 000
13 85 3 82 902 000
14 85 3 82 Q02 000
15 122 4 11,1 1221000
16 18 1 21 231 000
S:@a 1032 100,0 11000000

Insats
per m*
10 614
10614
10 614
10 238
10 614
10614
10 222
11733
11820
11 629
11 000
10 890
10612
10612
10 008
12 833

Arsavgift
kr/ar

41 580
41 580
41 580
71064
41 580
41 580
69 552
24192
27 972
27972
51 408
52 164
61092
61 992
83 916
15 876
756 000

Manadsavgift ~ Arsavgift

kr/man
3485
3465
3465
5922
3465
3 465
5796
2016
2331
2331
4284
4347
5166
5166
6 093
1323
63 000

krim*
729
729
729
704
743
743
703
806
799
799
756
735
729
729
679
882

Utbver ovan redovisade arsavgifter har varje bostadsréiltsinnehavare ett abonnemang fér hushéllsal
direkt med eldistributéren. Kostnaden beraknas till ca 500 kr per manad och lagenhet,

10. Sérskilda férhallanden

Fér bostadsratter skall erlaggas arsavgift till bekostande av l6pande utgifter som

amorteringar och réntor a lan, skatter, forsakringspremier, kostnader fér

fastigheternas

férvaltning, underhall samt fér vatten och aviopp, elektrisk kraft, och renhallning mm.

Arsavgiften skall beraknas efter bostadsritternas andelstal sa att avgiften kommer att
motsvara vad som belGper pa ldgenheten av foreningens kostnader samt dess

avsattning till fonder.

Inom féreningen skall bildas en fond fér yttre underhall. Fonden skall bestrida

kostnaderna for fastighetens I6pande underhall enligt plan, Bilaga 3.

| dvrigt hénvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som géller

vid féreningens upplésning.

Stockholm den15 mars 2014
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