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Styrelsen for Brf Drivan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Vi r sammanlagt 38 hushall. Huset ar byggt 1939 och har varit bostadsrittsforening sedan dess.
Foreningen ar medlem i SBC, Svenskt BostadsrittsCentrum.

Foreningen har sitt sdte i Malmo.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Sju bostadsritter overldts under 2020. Ingen avgiftshojning har gjorts under éret.

Renovering, underhall och forbittringar

Under 2020 har vara vattenledningar underhallsspolats for att sakerstalla funktionen och forebygga
eventuella rorlickage. Samtidigt utfordes en spolning av vart dagvattensystem. Efter spolningen
uppticktes ras vid spolbrunnen precis vid fastighetsgrinsen ut mot Trelleborgsgatan. Da detta lag precis
pa gransen till kommunens mark atgardades detta av Malmo stad pa deras bekostnad.

Efter spar fran rattor i killaren kontaktades Anticimex for en undersokning. De installerade da ett s&
kallat rattstopp i avloppsrdren s att rattor inte ska kunna komma in i huset via avloppsroren. Detta ér en
fortlopande och forebyggande atgard for att undvika skadedjur i fastigheten.

Vi har besiktigat fastighetselen for att sdkerstilla att vira elledningar dr brandsakra.

En radonmiitning utfordes och provresultatet visade pa ett mitvarde som var mindre &n 20 bequerel per
kubikmeter luft. Grinsvardet ar 200 Bq/m3.

Under varen har vi haft den 4terkommande tradgirdsdagen da det varstidas och utemébler tas fram. Aven
hangrinnor rensades under varen for att hangrannorna ska fungera felffitt vid regn samt for att fa bort
eventuella fagelbon.

Ett storningsirende som pagatt sedan 2017 pa grund av otillracklig isolering mellan tva lagenheter
avslutades da golvets isolering atgardades enligt ett forslag fran den firma som gjorde bullerméitningarna.
Efter atgiarderna utfordes en stegljudsmétning av stadsbyggnadskontoret som visade att stegljuden inte
overskred gillande bestimmelser. Efter atgarderna som skedde i juni 2020 inkom inga fler klagomal fran
ndgon av de berdrda medlemmarna.

Det ar_lordnades dven en tradgardsdag under hosten da det gjordes ett gediget arbete med att rensa killare
?ch vmd fran brite sdsom singar och gamla mobler som ldmnats av tidigare medlemmar. Det hyrdes
dven in en container for att forsla bort savil brate som tradgardsavfall kopplat till tradgardsdagen.

Under.2020 'fmvéindes innergarden flitigt av vara medlemmar och nya utemdbler koptes in. Dels bord och
stolar 1 aluminium, som ska tala vader och vind béttre, samt en hangmatta som placerades vid
syrénbersan. Vi har aven kopt in nytt torkskap till tvéttstugan.
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Arsméte och styrelse

Foreningens stimma hélls den 13 maj 2020. Styrelse och revisorer har darefter haft foljande
sammanstéllning:

Ordforande Elna Ahlner

Styrelseledamot Magnus Josephsson

Styrelseledamot Vera Nyman

Styrelseledamot Malin Sjostedt

Suppleant Mia Jungskar

Revisor Peter Svensson

Revisor, suppl. Emil Landquist

Valberedning Johan Andersson och Sofia Bergstrom Nielsen

Vid styrelsens konstituerande méte den 2 juni 2020 beslutades att styrelsemoten skulle héllas ungefdr en
gang i manaden.

Ovrigt

Styrelsen 2020 vill hirmed tacka for det géngna aret och hoppas pé ett fortsatt gott engagemang och
samarbete fran samtliga boende i Drivan.

Tidigare ars storre underhallsitgirder/installationer

2013 Ett antal balkongddrrar renoverades.

2014 Portarna mot gatan byttes ut.

2015 OVK genomfordes.

2017 Sakerhetsdorrar installerades till en majoritet av lagenheterna
2018 Postboxar installerades.

2019 Energideklaration togs fram

2020 Radonmitning utférd. Nya utemébler inkdpta.

Mms
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Flerarsoversikt (Kr) 2020
Arsavgifter 1479792
Avrets resultat -18 008
Soliditet (%) 12,74
Genomsn. arsavgift kr/kvm brf-yta 821
Genomsn. laneskuld kr/kvm

objektsyta 2979
Genomsn. rintekostnad (%) 1,12
Likvida medel 1 769 505

2019
1479 792
133 642
10,43

821

3409
1,20
2909 551

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Bostadsrittsyta: 1803 kvm
Objektsarea: 1803 kvm

Forindring av eget kapital

Medlems- Reservfond
insatser
Belopp vid arets ingéng 44 014 440 648
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 44 014 440 648

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att

reservering fond for yttre underhll
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Upplatelse-
avgift
218 986

218 986

2018
1452792
207270
8,57

806

3448
1,16
2484 188

Fond for yttre
underhdll
422 331

73200

495 531

-459 772
-18 008
-477 780

146 400
0

-624 180
-477 780

2017
1477 543
-309 225
5,78

819

3 489
1,18
1929 389

Balanserat

resultat

-386 572

-73 200
-18 008
-477 780

3(11)

Totalt
739 407

0
-18 008
721 399

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriikning med noter.

\Joxi
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader '

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N0 AW

2020-01-01
-2020-12-31

1479 792
14 888
1 494 680

-892 241
-185 452
-48 888
-325 982
-1 452 563

42 117

-60 125
-18 008

-18 008

\{m
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2019-01-01
-2019-12-31

1479 792
8 057
1 487 849

-753 354
-92 715
-36 664

-397 924

-1 280 657

207 192

39
-73 588
133 643

133 643
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

3 800 569
25370
3 825939

3 825939

235
67018
67 253

1 769 505
1769 505
1836 758

5662 697

\Jernn
Hogos
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2019-12-31

4120 209
0
4120 209

4120 209

235
57 497
57 732

2909 551
2 909 551
2967 283

7 087 492
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

44014
218 986
440 648
495 531

1199179

-459 772
-18 008
-477 780
721 399

2 865 000
2 865 000

1766 428
44 531
4417

28 545
232377
2076 298

5662 697

6(11)

2019-12-31

44014
218 986
440 648
422 331

1125979

-520 214
133 643
-386 571
739 408

6111428
6111 428

0
32169
2441
27 900
174 146
236 656

7 087 492
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar )
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Virderingsprinciper
Tillampade avskrivningstider

Byggnad: Helt avskriven
Fastighetsforbattringar: 4-5% (20-25 ar)
Maskiner och inventarier 20% (5 ar)

Specifikation till nyckeltal

Soliditet Eget kapital / Balansomslutningen
Genomsnittlig arsavgift kr'kvm Manadsavgift x 12/ tatal boyta i kvm
Genomsnittlig laneskuld kr'’kvim Genomsn. banklan under aret / total objektsyta
Genomsnittlig rantekostnad Arets rantekostn. / genomsn. banklan under aret
Likvida medel Bankmedel

Bostadsrattsyta Summa yta som ar bostadsratter

Objektsarea Summa brf. yta + uthyrningsbara ytor

Not 2 Nettoomsiittning
Per 31/12 2020 har en avgift pa 821 kr/kvm om dret tagits ut.

2020 2019
Arsavgifter bostider 1422792 1422792
Bredbandsintakter 57 000 57 000

1479 792 1479 792

Ovriga rorelseintikter pa 14 888 (8 057) kr avser pantsittnings-, Sverlatelse- och
andrahansuthyrningsutgifter samt aterbaring frén forsakringsbolag.
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Not 3 Fastighetskostnader

2020 2019

Fastighetsskotsel kopta tjénster 68 416 67 064
Ovriga kopta fastighetstjénster 0 54 766
Elavgifter 38 458 44162
Vérme 252 573 255244
Vatten och avlopp 85918 74 113
Renhéllning 33 962 28 434
Fastighetsforsakringar 13 007 12 568
Kabel-TV 69 191 73 728
Underhall bostader 89 870 6 935
Underhéll gemensamma utrymmen 160 990 42 400
Underhéll utvandigt 25170 32138
Ovriga fastighetskostnader 385 9477
Fastighetsskatt 54 302 52 326
892 242 753 355

Underhall bostider: Den storsta kostnaden pa 78 125 kr avser inldggning av stegljudsgolv kopplat till det
stérningsirende som foreningen fétt pata sig ansvaret for.

Underhall av gemensamma utrymmen: Storsta kostnaderna avser underhalsspolning 50 626 kr, arbete
med entréport och rensning av hangrénnor 42 205 kr.

Underhall utvindigt avser framst kdpta tjanster for gardsarbete.

Fastighetsskatt belastar foreningen enligt foljande: 38 st lagenheter * 1429 kr = 54 302 kr.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019

Forvaltningsarvoden 53 287 52484
Ovriga forvaltningskostnader 120 945 34536
Ovriga externa tjanster, bankkostnad etc 11 220 5695
185 452 92 715

I 6vriga forvaltningskostnader ingér juristkostnader med 72 360 kr (19 766 kr) avseende samma
stérningsirende som i not 3.

Not 5 Personalkostnader

2020 2019
Styrelsearvoden 37 200 27 899
Sociala kostnader 11 688 8 765
Totala loner, sociala kostnader ocharbetsgivaravgifter 48 888 36 664

Vo, S
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvarden mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvarde fastighetsforbttringar*
Omklassificeringar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvirde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Omklassificeringar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2020-12-31

0
430 000
430 000

8 941 662
-1 833 270
7 108 392

-5251453
1 833270
-319 641
-3 737 824

3 800 568

13 200 000
11 200 000
24 400 000

9(11)

2019-12-31

0
430 000
430 000

8 941 662
0
8 941 662

-4 853 529
0

-397 924
-5251 453

4120209
13200 000

11 200 000
24 400 000

*Fastighetsforbttringar avser de stdrre renoveringar som utforts i fastigheten fram till 2014, da nya

regler inférdes, och som aktiverats och behandlats som investeringar i fastigheten. De
fastighetsforbattringar dar avskrivningar fortfarande pagér ar foljande:

Forbattringsarbete Utfort ar  Fullt avskrivet ar
Omdragning el trapphus 2003

Byte stamventil till avloppsstammar 2004

Omdragning el kéllare 2004

Byte vatten och avsloppsstammar 2007/08 2032 (4% 25 ar)
Balkong och fasadrenovering 2010/11 2030 (5% 20 ar)
SUMMA

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Inkop av torkskép skrivs av pa 5 &r (20% per ér).

Ingiende anskaffningsvérden

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022 (5% 20 &r)
2023 (5% 20 4r)
2023 (5% 20 4r)

Belopp
66 047
99 458
68 818

4915 861
1 958 208
7108 392

2020

31712
31712

-6 342
-6 342

25370

\eyer
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rinteindring 2020-12-31
Stadshypotek AB 1,30 2022-03-30 2 865 000
Stadshypotek AB 1,05 2021-03-30 1 766 428
Stadshypotek AB 0
4631 428

Kortfristig del av langfristig skuld 1 766 428

10 (11)

Lanebelopp
2019-12-31
2 895 000
1794 428
1 422 000
6111428

3246 428

Foreningens banklan 4r av langfristig karaktdr, &ven om ett av lanen ska omférhandlas under 2021.
Styrelsen har inte for avsikt att siga upp nagra lan och har inte fatt indikationer p4 att banken tinker gora
det heller. Andrad tolkning av redovisningsreglerna gor att banklan, dir kapitalets bindningstid
understiger ett &r, numera maste klassificeras som kortfristiga. Tidigare har bara den del av bankldnen

som skulle amorteras under kommande ar ansetts vara kortfristiga.
Amortering pa 58 000 kr &r planerad ar 2021.

Banklaner som per 2019-12-31 uppgick till 1 422 000 kr 16stes i sin helhet i februari 2020.

Not 9 Ovriga kortfristiga skulder

2020-12-31

Uppskattat styrelsearvode -27 900
Skuld mottagna kravavgifter -60
Overbetald manadsavgift -585
-28 545

Vore

2019-12-31
-27 900

0

0

-27 900
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Sociala avgifter enl lag

Upplupna réntekostnader per den 31/12

Forutbetalda hyresintakter
Leverantorsfakturor erhillna ar 2021

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Elna Ahlner
Ordforande

Ll lean

Malin Sj6stedt

Min revisionsberittelse har lamnats

T~

Peter Svensson
Revisor

FA

2020-12-31
8 766

6 260

140 830

76 521

232 377

2020-12-31

7 115 000
7 115 000

Maghtus Josephsson

11 (11)

2019-12-31
8 766
9520

97 538
58323
174 147

2019-12-31

7 115 000
7 115 000



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Drivan, 746000-0644

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens {drvaltning
i Bostadsrittsforeningen Drivan for rikenskapsaret 2020. Det ér styrelsen som
har ansvaret f6r rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om rsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har tagit del av féreningens rikenskaper, arsredovisningen och vriga
handlingar, som limnar upplysningar om féreningens ekonomi och f&rvaltning.
Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med
lagen om ekonomiska f6reningar, arsredovisningslagen eller f6reningens stadgar.

Arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger
dirmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med

god redovisningssed 1 Sverige.

Revisionen har inte givit anledning till nagon anmirkning varfor jag tillstyrker att
foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

f6reningen, disponerar forlusten enligt fSrslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarstrihet {or rikenskapsaret 2020.
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