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Forvaltningsberittelse Brf Drivan 2019

Bostadsriittsforeningen Drivan (746000-0644) dger och forvaltar fastigheten Drivan 1 pi Falsterbogatan 26
samt Trelleborgsgatan 1 i Malmé.

Vi dr sammanlagt 38 hushall. Huset r byggt 1939 och har varit bostadsrittsforening sedan dess. Foreningen ér
medlem i SBC, Svenskt BostadsrittsCentrum.

Arsméte och styrelse
Foreningens stimma holls den 29 maj 2018. Styrelse och revisorer har direfter haft féljande sammanstillning:

Ordf6rande Elna Ahlner
Styrelseledamot Sofia Bergstrom Nielsen
Styrelseledamot Vera Nyman
Styrelseledamot Malin Sjostedt
Suppleant Emil Landqvist
Revisor Peter Svensson
Revisor, suppl. Evahanna Walum
Valberedning Sara Klinge
Flerarsjamforelse

2019 2018 2017 2016
Arsavgifter 1479792 1452792 1477 543 1479791
Arets resultat 133 642 206 808 -309 225 -70 666
Soliditet 10.4% 8,6% 5.6% 9.8%
Genomsn. ;eravgift kr/kvm bost.rittsyta 819 819 819 821
Genomsn. Laneskuld kr/kvm bost. rittsyta 3408 3428 3467 3510
Genomsnittlig rdntekostnad 1,20% 1,16% 1,46% 1,40%
Likvida medel 2909 551 2484 188 1 929 389 1 866 292
Bostadsrdttsyta: 1 803 kvin Objektsarea: 1 803 kvin

Vid styrelsens konstituerande mote den 16 juni 2019 beslutades att styrelsemoten skulle hallas ungefir en gang i
manaden.

Hiandelser under aret
Tre bostadsritter 6verlits under 2019.

Ingen avgiftshéjning har gjorts under aret.

Renovering, underhall och forbittringar

Under aret har vér tekniska {orvaltare Bredablick kommit fram med en underhallsplan vilken kommer att f6ljas
under perioden 2019-2028. Det dr frimst under 2019-2021 som atgirder behover utforas. Av de punkter som
Bredablick rekommenderar oss har styrelsen under 2019 utfort lokal lagning av asfalt lings fasaden pa
innergarden, bestillt ytbehandling av triidorr vid entré ut mot Trelleborgsgatan, bestillt systematiskt
brandskyddsarbete, gjort energideklaration samt bestéllt radonmétning. Infér 2020 planeras underhall/ink6p av
utemébler, putslagning och filtning av killartrappa, omfogning av skorstenar, spolning av spillvattenledning for
utredning kring ev. lickage i rér, byte av termostater for att spara energi och pengar, besiktning av fastighets-el,
smorjning och tétning av takfonster samt skrapning, malning, injustering och ev.kompletteringskittning av véra
fonster. Helt enkelt en hel del forebyggande arbete for att hélla fastigheten i fortsatt gott skick.
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Vi har éven gjort en storstidning av tviittstugan inklusive tviittmaskinerna och efter énskemal fran medlemmar
kopt in en ny tvittvagn till tvittstugan.

Vinds- och killarforraden har inventerats for att fa en korrekt numrering av alla forrad sé att de stimmer Gverens

med ligenheterna samt tagit fram en ny och friasch hemsida som ska vara littare att uppdatera savil internt for
oss medlemmar men dven utat mot miklare och intressenter.

Under viren hade vi en tradgardsdag da det vérstidades och utemobler togs fram. Det anordnades #ven en

tridgdrdsdag under hosten dé det gjordes ett gediget arbete med att rensa bort framforallt murgrénan och plocka

in utemoblerna.

Det gjordes ett schema for grisklippning som inte har fungerat helt perfekt. En av anledningarna kan vara att vi
haft flera nyinflyttade som inte kiint till schemat. En piminnelse kommer skickas ut under varen 2020.

Da ett storningsirende pagar mellan Sofia Bergstrém Nielsen och foreningen s har Sofia avliigsnat sig fran
styrelsemdtet vid de tillfdllen som storningsirendet diskuterats, {or att undvika javssituationen som da skulle
uppstd. Sofia har dven valt att inte delta pa styrelsemdtena dverhuvudtaget sedan 2019-12-02 och direfter valt
att avgd som styrelseledamot samt kassorska. Vera Nyman har tagit ver rollen som kassorska i styrelsen.
Nuvarande status i storningsirendet ar att stadsbyggnadskontoret skrivit beslut gentemot foreningen om att
vindsgolvet méste étgéirdas och ljudisoleras for att uppfylla géllande ljudstegskrav. Styrelsen har med hjilp av
var tekniska forvaltare tagit in offert pa arbetet som planeras att paborjas under varen 2020. Kostnaden for
arbetet som foreningen kommer drabbas av ir 62 500 kr exklusive kostnaden for vart juristombud som radgivit
foreningen i de juridiska fragorna.

Tidigare ars storre underhallsatgiirder/installationer
2012 Ny tvittmaskin inforskaffad.

2013 Ett antal balkongdorrar renoverades.

2014 Portarna mot gatan byttes ut.

2015 OVK genomfordes.

2016 Underhallsplan upprittades.

2017 Sakerhetsdorrar installerades till samtliga ligenheter
2018 Ny underhallsplan framtagen av Bredablick.

2018 Postboxar installerades.

2019 Energideklaration framtagen

Ovrigt

Styrelsen 2019 vill hiirmed tacka for det gangna aret och hoppas pé ett fortsatt gott engagemang och samarbete
frdn samtliga boende i Drivan att gora 2020 till ett trivsamt &r f6r hela foreningen.
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Eget kapital

Enligt Bokf6ringsndmndens rekommendation skal avsiting tll yttre reparationsfonden ske fran fritt till bundet
eget kapital efter stimmans beslut. Omforingen gors dérfor ej Over resultatrikningen.

Grundins Reservfond Uppl.avg Yttre rep.fond Vinstmedel

Ing vérde 2019-01-01 44 014 440 648 218 986 358731 -456 614
Foridndring under ret -63 600

Arets resultat 133643
Utg virde 2019-12-31 44 014 440 648 218 986 422 331 -322 971

Forslag till vinstdisposition:

Arets resultat 133 643
Till fond for yttre underhall -73 200
(minst 0,3% av taxeringsvirdet)

Balanserad vinst/forlust -520214
Arets resultat 133 643
Till fond for yttre underhall =73 200
Utnyttjande av fond for yttre underhall 0
Utgaende balanserad vinst/forlust: - 459 771
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Not 2019 2018

RESULTATRAKNING (kr) 1 01-01 -- 12-31 01-01 -- 12-31
INTAKTER

Nettoomsattning 2 1 487 849 1 493 226
KOSTNADER

Fastighetskostnader -753 354 -719 988
Ovriga externa kostnader -92 715 -69 982
Personalkostnader -36 664 -26 008
Avskrivningar 4 -397 924 -397 924
SUMMA KOSTNADER -1 280 657 -1213 902
Resultat fore finansiella poster 207 192 279 324
Rénteintakter 39 0
Réntekostnader -73 588 -72 054
SUMMA FINANSIELLT NETTO -73 549 -72 054
ARETS RESULTAT 133 643 207 270
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BALANSRAKNING (kr) 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR Not
Anliaggningstillgangar
Byggnader och mark 3,4 4 120 209 4518 133
S:a anldggningstillgangar 4 120 209 4518 133
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 235 235
Forutbet kostnader 57 497 62 461
S:a kortfristiga fordringar 57 732 62 696
Kassa och bank
Handkassa 210 1138
Bank SHB 2 909 341 2 483 050
S:a kassa och bank 2909 551 2 484 188
S:a omsittningstillgangar 2 967 283 2 546 884
SUMMA TILLGANGAR 7 087 492 7 065 017
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Grundinsatser 44 014 44 014
Reservfond 440 648 440 648
Upplatelseavgift 218 986 218 986
Yttre reparationsfond 422 331 358 731
Balanserad forlust -520 214 -663 884
Arets forlust/vinst 133 643 207 270
SUMMA EGET KAPITAL 739 408 605 765
SKULDER
Langfristiga skulder
Lan 5 2 865 000 6111 428
S:a langfristiga skulder 2 865 000 6 111 428
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 6 3 246 428 70 000
Leverantorsskulder 32 169 120 117
Skatteskulder 2441 921
Upplupna kostn o forutbet int 7 202 046 156 786
S:a kortfristiga skulder 3 483 084 347 824
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 087 492 7 065 017
6(10)
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning
i mindre féretag (K2).

Viarderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde, om inget annat anges nedan. Fordringar har
tagits upp till belopp varmed de beréknas inflyta.

Intidktsredovisning
Hyresintékter och arsavgifter tas upp och redovisas i den period som de avser.

Stédllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 7 115 000 7 115 000
Eventualforpliktelser 0 0

Notanteckningar

Not 1

Bostadsrattsforeningen har valt att uppratta sin arsredovisning enl K2-reglementet vilket, liksom K3-
reglementet, inte &r anpassat for bostadsrattsféreningar. En resultatridkning enl K2-reglementet maste
uppréttas pa det séatt som foreningen gjort. Fér att féreningens intressenter ska kunna fa en god bild av
foreningens resultat tvingas vi darfor i not lamna en resultatrdkning motsvarande den som lamnats tidigare
ar, med delsummeringar som méter de belopp som framgar i den officiella resultatrakningen.

Fortsatt hidnvisning till noter avseende resultatposter sker fran nedanstaende resultatrakning.
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2019 2018
RESULTATRAKNING (kr) 01-01 -- 12-31 01-01 -- 12-31
INTAKTER Not
Arsavgifter 1479 792 1452 792
Ovriga intdkter 2 8 057 40 434
SUMMA INTAKTER 1 487 849 1 493 226
KOSTNADER
Elavgifter -44 162 -42 567
Uppvarmning -255 244 -272 311
Vatten och avlopp -74 113 -72 741
Renhallning -28 434 -28 072
Forsakringar -12 568 -12 128
Bredband -59 400 -59 400
Kabel TV -14 328 -14 053
Reparation och underhallskostnader -85 240 -86 830
Fastighetsskoétsel, kopt tjanst -67 064 -65 264
Fastighetsskatt -52 326 -50 806
Ovriga fastighetskostnader -60 475 -15816
S:a fastighetskostnader -753 354 -719 988
Forvaltningsarvode, kopt tjanst -52 484 -52 484
Ovriga férvaltningskostnader -34 536 -4 560
Ovriga kostnader -5 695 -12 938
S:a ovriga kostnader -92 715 -69 982
Styrelse- och revisionsarvoden -27 899 -19 790
Sociala kostnader -8 765 -6 218
S:a personalkostnader -36 664 -26 008
SUMMA KOSTNADER -882 733 -815 978
Resultat fore avskrivningar 605 116 677 248
Avskrivningar maskiner och inventarier 0 0
Avskrivningar bal. underhall 4 -397 924 -397 924
S:a avskrivningar -397 924 -397 924
Resultat efter avskrivningar 207 192 279 324
Réanteintakter 39 0
Rantekostnader -73 588 -72 054
ARETS RESULTAT 133 643 207 270
Féreslagen avsattning till fond for yttre underhall -73 200 -63 600
Foreslagen aterforing fran yttre fond 0 0
Arets resultat efter avsattningar 60 443 143 670

% C
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Not 2
I posten 6vriga intékter ingar dverlatelseavgifter, avgifter fér andrahandsuthyrning samt avgifter for
portnycklar.

Not 3

Da bokfort varde sedan anskaffning av byggnad och mark tillsammans endast uppgar till 430.000 kr, och
ingen uppdelning gjorts pa byggnad och mark hanteras detta varde fortsatt som mark. Det innebéar att ingen
avskrivning gors pa detta varde i enlighet med tidigare bokféring.

Not 4

Balanserat underhall utgérs av féljande i fastigheten nedlagda arbeten fram till 2013.

Pa samtligt balanserat underhall gérs avskrivning enligt plan med 5 % arligen med undantag for
arbeten f6r stambyte fran 2007-2008 som avskrives arligen enligt plan med 4 %.

Balanserat underhall Avskrivning
Grundférbéattringar av tak och portar (1989) 5% 330 171
Malning trapphus (1990) 5% 104 139
Fonsterbyte (1994) 5% 955 000
Takomlaggningen (2000) 5% 389 625
Ny elcentral (2001) 5% 54 335
Omdragning el (2003) 5% 66 047
Byte stamventiler/avloppsstammar (2004) 5% 99 458
Omdragning el, kdllare mm (2004) 5% 68 818
Balkong-och fasadrenovering (2010-2011) 5% 1 958 208
Stambyte (2007-2008) 4% 4915 861
8 941 662
Anskaffningsvirde balanserat underhall
Ingaende balans 8 941 662
Utgaende balans 8 941 662

Att avskrivningar gors pa underhall som &ar adldre 4n 20 ar, (5%/ar)
beror pa att avskivningar bérjade géras forst ar 2000.

Viardeminskning balanserat underhall

Ingaende balans 2019-01-01 -4 853 529
Arets avskrivning (5% pa 4 025 801:-) -201 290
Arets avskrivning stambyte (4% pa 4 915 861:-) -196 634
Ack avskrivning -5 251 453
Restvirde balanserat underhall (2019-12-31) 3 690 209
Not 5

Reperations- och underhallskostnader

Under aret har féreningen haft underhallskostnader pa 85 240 kr (86 830 kr)

Kostnaden for serviceavtal med Sanerings Companiet har uppgatt till 12 196 kr under aret.
Kostander for skétsel och underhall av er utemiljé uppgar till 16 018 kr

Kostnaden foér entrémattor uppgar till 24 676 kr

Underhall av porttelefon/kodlas har kostat 3 768 kr under aret.
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Not 6

Foreningen har f6ljande 1an (per 2018-12-31):

Langivare Skuld Loptid Ranta  Arsamortering
Stadshypotek 22135* 1794 428 2020-03-30 0,95 28 000
Stadshypotek 88438 2 895 000 2022-03-30 1,30 30 000
Stadshypotek 902870* 1 422 000 2020-02-06 1,50 12 000

6 111 428 70 000

*Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Nér denna arsredovisning uppréttas sa har 1an 902870 aterbetalats i sin helhet. Lan 22135 har &ven férnyats.

Not 7
Specifikation upplupna kostnader 2019 2018
Upplupna sociala avg 8 766 6218
Upplupna rantekostnader 9 520 9 355
Foérutbetalda hyror 97 538 78 836
Ovriga upplupna kostnader 58 323 42 588
Upplupna kostnader for styrelse / revisor 27 900 19 790

202 047 156 787
Specifikation till nyckeltal i flerarsjimférelsen:
Soliditet Eget kapital/Balansomslutningen
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm Manadsavgift*12 /total boyta i kvm
Genomsnittlig Laneskuld kr/kvm Genomsnittliga banklan under aret/total boyta i kv
Genomsnittlig ranteskostnad Arets rantekostnad /genomsnittliga banklan under Aret
Likvida medel Bankmedel + handkassa
Bostadsrattsyta Summa yta som &r bostadsréattsldgenheter
Objektsarea Summa bostadsréttsyta plus uthyrningsbara ytor for

bostad och lokal

Malmé den 2020 24 /4
Elna Ahlner Sofia Bergstrém Nielsen
\ ol
61/(1 e /
Vera Nyman Malin Sjostedt
Min revisionsberéttelse har angivits den 2020 Zé /L {
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Drivan, 746000-0644

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
1 Bostadsrittsforeningen Drivan for rikenskapsaret 2019. Det ir styrelsen som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ir att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har tagit del av féreningens rikenskaper, arsredovisningen och 6vriga
handlingar, som limnar upplysningar om féreningens ekonomi och torvaltning.
Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot p4 annat sitt handlat i strid med
lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger
dirmed en rittvisande bild av f6reningens resultat och stillning i enlighet med
god redovisningssed 1 Sverige.

Revisionen har inte givit anledning till ndgon anmirkning varfor jag tillstyrker att
foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret 2019.

Malméo 24 / “ 2020
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Peter Svensson



