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Styrelsen for BRE Dragor far héirmed

Forvaltningsberattelse =iz

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foéreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats
till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1946-12-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1950-07-15 och nuvarande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-18.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Arets resultat dr ldgre &n foregdende &r framst p.g.a. att det utforts underhéll i form av relining av avloppsstammar i
killare. Samt att foreningen i samband med upptagning av nya lan for att finansiera frik6pet for sin tomtmark (tidigare
tomtratt) fatt betala for nya pantbrev samt stimpelskatt som tillkommit lagfarten.

Riksbyggens kontor i Malmé har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning samt &rsredovisning enligt
tecknat avtal.

Noterbara forindringar verksamhetsiar 2020 mot 2019

Intéikter har okat till storsta del pa grund av héjning med 3,0 % av ars- och uppvarmningsavgifter med start
2020-01-01. Samt att foreningen erhallit en forsdkringsersittning for vattenskada. Intikterna har kat med totalt 99 tkr.

Bland driftkostnader har underhallskostnader okat till storsta del pé grund av det underhall som utfSrts pa fSreningens
avloppsstammar i kéllaren, samt att reparationskostnaderna har 6kat pa grund av en vattenskada. Ovriga kostnads-
variationer ligger inom normala &rsvariationer. Den totala kostnadsokningen for driftkostnader ligger pa 869 tkr.

Ovriga externa kostnader Noterbar forindringar ir att kostnaden for gemensam laneupphandling har tillkommit efter
avtal har skrivits med Riksbyggen. Ovriga kostnader ligger inom normala arsvariationer. Den totala kostnads-
minskningen for vriga externa kostnader ligger pa 53 tkr.

Riintekostnader pa foreningens fastighetslan har 6kat med 194 tkr p& grund av upptagna lén for finansiering av frikdp
av tomtritt, samt tillkommande kostnader for nya for pantbrev och stimpelskatt pa 915 tkr.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstidckning.

I resultatet ingdr avskrivningar med 373 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 404 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Likviditetsforindring
Pa grund av ett nytt revisionsutlatande (RevU-18) ska alla 1an som villkorsindras ndstkommande verksamhetsar
klassificeras som kortfristig skulder. Detta paverkar bland annat nyckeltalet for likviditet.

Brf Dragor omfattas av ovanstaende da foreningen har 1 1&n pé 8,5 mkr som ska villkorsindras 2021-02-03.

Foreningens likviditet har ddrmed foréndras fran 223 % till 14 %, dér tidigare &rs likviditetsnyckeltal ej omfattades av
detta krav.

Vid exkludering av ovanstaende villkorsindring pé 8,5 mkr frén kortfristiga skulder blir férindringen av likviditet frin
223 % till 172 %.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Roskilde 4 i Malmé Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 38 ligenheter.
Byggnaden &r uppford 1948. Fastighetens adress dr Roskildevigen 13 i Malmé.

Fastigheten &r fullvidrdeforsdkrad i Folksam

HemfSrsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Fastigheten ar ej ldngre upplaten med tomtritt efter att foreningen har frikdpt tomtritten under verksamhetsaret.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
3 13 12 5 5 38
Total tomtarea 3 389 m?
Total bostadsarea 3015m?
Arets taxeringsvirde 58 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 58 000 000 kr

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 176 tkr och planerat underhall for 1 137 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att beriikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls beridknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 206 tkr per ir, som motsvarar en
kostnad pa 68 kr/m>2.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 206 tkr, som motsvarar en avsittning
pa 68 kr/m2.

Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Beskrivning Ar
Balkongrenovering 1992 Fjarrvérmecentral, ny pump 2013
Fonsterrenovering 1994 Tétning av fonster 2013
Sékerhetsdorrar 2001 Dagyvattenror och stupror 2014
Elomlidggning 2003-2006 Spolning av radiatorer och byte av ventiler 2014
Takrenovering 2007 Skorstenshuvar och murarbete 2016
Hissrenovering 2007-2008 Dagvattenledningar, bakvattenpump och plantering 2016
Delar av fasad - tegelbalkar 2008 Byte av expansionskarl 2018
Relining av avloppsstammar 2008 Fjarrvirmecentral 2019
Byte av vattenledningsstammar 2011

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Relining avloppstammar i kéllare 1 136 750 kr

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dan Holgersson Ordférande 2022
Anette Johansson Sekreterare 2021
Emma Carlbom Vice ordférande 2021
Per Engstrém Ledamot 2021
Marie Jacobsson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Else-Britt Bjédrnemo Suppleant 2021
Erik Gunnarsson Suppleant 2021
Sven Teder Suppleant 2022

Revisorer och vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
EY AB Revisor Stdimman
Valberedning Uppdrag Utsedd av
Marie Méller Sammankallande Stdmman
Malin Olin

Emma Hammarlund

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga hdndelser under rdakenskapsaret

Efter beslut pa extrastimma 2019-11-07 har foreningen genomfdrt frikdp av tomtmarken. Kdpeskillingen var

24 500 000 kr och den betalades till Malmé Kommun 2020-02-01. Lan har tagits for att finansiera képet vilket gett

ytterligare kostnader pa 915 000 kr for nya pantbrev samt stimpelskatt.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 49 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgr till 7 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer.

Foéreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar till 51 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den hojdes med 3%. Samtidigt hdjdes brinsleavgiften med 3,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja drsavgiften med 3,0 %
frdn och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 520 kr/m*4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 6verlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2001 1943 1899 1868 1848
Resultat efter finansiella poster -1777 54 164 298 -554
Arets resultat -1777 54 164 298 -554
Resultat exklusive avskrivningar -1404 428 537 671 -180
Resultat exklusive avskrivningar men inklusive avsattning till

underhéllsfond -1610 222 331 465 -386
Avsittning till underhallsfond kr/m? 68 68 68 68 68
Balansomslutning 36383 12811 12691 12823 13063
Kassaflode, indirekt metod =577 491 231 141 286
Soliditet % 16 59 59 57 54
Likviditet % (jmf-tal om l&n som ska villkorsdndras 2021 ej 4r

inrdknat som kortfristig skuld) 14 (172) 223 264 200 116
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 520 505 490 480 473
Brénsletilligg, kr/m? 144 140 140 140 140
Driftkostnader, kr/m? 705 417 380 303 590
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 328 324 374 303 300
Riénta, kr/m? 84 19 21 24 38
Underhallsfond, kr/m? 0 106 130 68 0
Lan, kr/m? 10046 1564 1 647 1730 1908
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Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1imnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: Soliditet beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivning  Underhalls- Balanserat Arets
s-fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 46 750 7 600 000 320337 -508 439 54274

Disposition enl. arsstimmobeslut 54274 54 274

Reservering underhallsfond 206 000 206 000

lanspréaktagande av

underhallsfond -526 337 526 337

Overforing fran

uppskrivningsfonden -200 000 200 000

Arets resultat -1 777 493

Vid arets slut 46 750 7400 000 0 66 172 -1777 493

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -454 165
Uppldsning uppskrivningsfond 200 000
Arets resultat -1777 493
Arets fondavsittning enligt stadgarna -206 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 526 337
Summa -1 711 321

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade férlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1711 321
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

i
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2001 504 1943 280
Ovriga rorelseintékter Not 3 166 954 126 108
Summa rorelseintikter 2 168 458 2 069 388
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2126 151 -1 257 196
Ovriga externa kostnader Not 5 -220 330 -273 550
Personalkostnader Not 6 -57 566 -53 345
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -373 239 -373 239
Summa rorelsekostnader -2 777 287 -1 957 330
Raorelseresultat -608 828 112 057
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 0 58
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 168 665 -57 841
Summa finansiella poster -1 168 665 -57 783
Resultat efter finansiella poster -1777 493 54274
Arets resultat -1777 493 54 274

{J\

8 | ARSREDOVISNING BRF Dragér Org.nr: 746000-1360



Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 35079 725 10 952 964
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 35079 725 10 952 964
Summa anléiggningstillgingar 35079 725 10 952 964
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar Not 12 15 565 15 565
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 86 916 64 631
Summa kortfristiga fordringar 102 541 80 196
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1200 657 1777 506
Summa kassa och bank 1200 657 1777 506
Summa omsittningstillgangar 1303 197 1 857 702
36 382 923 12 810 666

Summa tillgangar
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 750 46 750
Uppskrivningsfond 7 400 000 7 600 000
Fond for yttre underhall 0 320 337
Summa bundet eget kapital 7 446 750 7967 087

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 66 172 -508 439

Arets resultat -1 777 493 54274

Summa fritt eget kapital -1 711 321 -454 165

Summa eget kapital 5735 429 7 512 922
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 21390 000 4 465 000
Summa langfristiga skulder 21 390 000 4 465 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 8900 000 250 000
Leverantorsskulder Not 16 68 096 41 867
Skatteskulder 4241 2265
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 285 156 538 612
Summa kortfristiga skulder 9 257 493 832 744
Summa eget kapital och skulder 36 382 923 12 810 666

v\
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 #7 52
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 373 239 373 239

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital -1 404 254 427 513
Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -22 345 -3453

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -225 250 316 855

Kassaflode fran den lépande verksamheten -1 651 849 740 916
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -24 500 000 0

Investeringar i inventarier 0 0

Summa kassafléde frin investeringsverksamheten -24 500 000 0
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld 25 575 000 -250 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 25575 000 -250 000

Arets kassaflode -576 849 490 916

Likvidamedel vid arets borjan 1777 506 1286 590

Likvidamedel vid arets slut 1200 657 1777 506

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning

T
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa ridkenskapséret redovisas som
intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Avskrivet ar

Standardforbittringar (sékerhetsdorrar) Linjar 2020 resp. 2021
Standardforbittringar (miljchus) Linjér 2020
Standardforbittringar (SpiroCombi filter) Linjér 2020
Standardforbittringar (bredband) Linjér 2023
Standardforbittringar (relining) Linjér 2032
Standardforbittringar (elomldggning) Linjar 2035, 2036, 2038
Standardforbittringar (&éldre) Linjér 2045
Standardforbittringar (vattenledn.stammar) Linjar 2060
Standardforbittringar (bakvattenpump) Linjér 2025

Mark #r inte fsremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostdder 1567 584 1521900
Brinsleavgifter, bostdder 433 920 421 380
Summa nettoomsattning 2 001 504 1943 280

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

IT-avgifter 91 200 91200
Ovriga ersittningar 11 491 9060
Fakturerade kostnader 0 540
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 4 -1
Ovriga rorelseintékter 240 465
Forsakringsersittningar 64019 24 844
Summa 6vriga rorelseintikter 166 954 126 108

%\.
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -1136 750 -279 063
Reparationer -176 151 -154 343
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -54 302 -52 326
Tomtréttsavgild -268 -3 220
Forsdkringspremier -34 946 -34 101
Kabel- och digital-TV" -21 852 -35 754
Systematiskt brandskyddsarbete™ -10 243 -1 761
Obligatoriska besiktningar -19 466 -24 359
Snd- och halkbekdmpning 0 -1230
Férbrukningsinventarier -9510 -14 106
Vatten -84 297 -77 827
Fastighetsel -54 348 -54 555
Uppvirmning -342 961 -369 838
Sophantering och atervinning -26 073 -21 936
Férvaltningsarvode drift -154 985 -132 776
Summa driftskostnader -2 126 151 -1 257 196

* Kabeltv-kostnaden sjunkit med 14 thr: Detta beror pa en utebliven periodisering 2019 pa cirka 7 thr som skulle flytiats

till verksamhetsar 2020.

** Systematiskt brandskyddsarbete har okat med 8 thr pd grund av brandskyddskontroll av 6ppna spisar.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -74 565 -72 873
Lokalkostnader 0 -1400
IT-kostnader -90 493 -90 377
Arvode, yrkesrevisorer -10 188 -9750
Ovriga forvaltningskostnader” -9 832 -2 180
Kreditupplysningar 0 -900
Pantforskrivnings- och gverlételseavgifter -12 935 -10 455
Representation -1 098 -1 882
Kontorsmateriel -2 250 -1 506
Telefon och porto 0 -180
Medlems- och foreningsavgifter -5220 -5120
Bankkostnader -12 750 -1910
Advokat och rittegangskostnader 0 -70 469
Ovriga externa kostnader -1 000 -4 548
Summa dvriga externa kostnader -220 330 -273 550

* Ovriga forvaltningskostnader har 6kat pa grund av att foreningen har ingdtt avtal for Gemensam Laneupphandling

med Riksbyggen.
w
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Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -28 600 -26 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -17 203 -15 680
Pensionskostnader 294 0
Sociala kostnader -12 057 -11 465
Summa personalkostnader -57 566 -53 345
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -200 000 -200 000
Avskrivning Anslutningsavgifter -3 167 -3 167
Avskrivningar tillkommande utgifter -170 072 -170 073
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -373 239 -373 239
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 0 58
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 0 58
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -252 208 -57 841
Ovriga riintekostnader -1467 0
Ovriga finansiella kostnader -914 990 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -1 168 665 -57 841
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 951 807 951 807
Anslutningsavgifter 47 500 47 500
Tillkommande utgifter 5346 733 5346 733
6 346 040 6 346 040
Arets anskaffningar
Mark 24 500 000 0
Tillkommande utgifter 0 0
24 500 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 30 846 040 6 346 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -951 807 -951 807
Anslutningsavgifter -34 837 -31 670
Tillkommande utgifter -2 006 432 -1 836 360
-2 993 076 -2 819 837
Arets avskrivningar
Arets avskrivning anslutningsavgifter -3 167 -3 167
Arets avskrivning tillkommande utgifter -170 072 -170 072
-173 239 -173 239
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 166 315 -2 993 076
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar 10 000 000 10 000 000
Nedskrivning av tidigare uppskrivna belopp -2 400 000 -2200 000
Arets avskrivningar pé uppskrivet belopp -200 000 -200 000
7 400 000 7 600 000
Restviarde enligt plan vid arets slut 35079725 10 952 964
Varav
Byggnader 7 400 000 7 600 000
Mark 24 500 000 0
Anslutningsavgifter 9 497 12 663
Tillkommande utgifter 3170229 3340301
Taxeringsvérden
Bostédder 58 000 000 58 000 000
Totalt taxeringsvérde 58 000 000 58 000 000
varav byggnader 28 000 000 28 000 000
varav mark 30 000 000 30 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 156 725 156 725
156 725 156 725
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 156 725 156 725
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -156 725 -156 725
-156 725 -156 725
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -156 725 -156 725
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -156 725 -156 725
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 15 565 15565
Summa o6vriga fordringar 15 565 15 565
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 39970 34 946
Forutbetalda driftkostnader 0 7 598
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 185 15258
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 760 5220
Férutbetald tomtrittsavgild 0 1610
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 86 916 64 631
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 57 865 57 865
Transaktionskonto 1142 791 1719 640
Summa kassa och bank 1 200 657 1777 506

W—
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31

2020-12-31
Inteckningslan 30 290 000 4715 000
Niista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut ~400 000 -250 000
Nésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -8 500 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 21 390 000 4 465 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,15% 2020-09-25 2 000 000,00 0,00 -2 000 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,32 % 2020-09-30 1 000 000,00 -900 000,00 -100 000,00 0,00
SWEDBANK 1,39 % 2020-11-28 575 000,00 0,00 -575 000,00 0,00
SBAB 0,52% 2021-02-03 0,00 8 500 000,00 0,00 8 500 000,00
SWEDBANK 0,92% 2022-09-23 1 140 000,00 0,00 -100 000,00 1 040 000,00
SBAB 0,76% 2023-02-14 0,00 8 500 000,00 -100 000,00 8 400 000,00
SWEDBANK 0,82% 2025-09-25 0,00 4 000 000,00 0,00 4 000 000,00
SBAB 1,13% 2027-02-15 0,00 8 500 000,00 -150 000,00 8 350 000,00
Summa 4 715 000,00 28 600 000,00 3 025000,00 30290 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Under niista verksamhetsar ska foreningen villkorséndra 1 1an p& 8 500 000 kr som dérmed klassificeras som kortfristig
skuld. Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 400 000 kr pé langfristiga lan varfor den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 9 840 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen. Resterande skuld 8 350 000 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantérsskulder 53 949 41 867
Ej reskontrafdrda leverantérsskulder 14 147 0
Summa leverantérsskulder 68 096 41 867

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner 17 203 0
Upplupna sociala avgifter 5405 0
Upplupna riantekostnader 8 280 7 083
Upplupna driftskostnader 0 3891
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 279 063
Upplupna elkostnader 4582 5223
Upplupna virmekostnader 60 155 62 385
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 817 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 170 714 170 967
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 285 156 538 612
Not Stéllda sidkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 30 590 000 7 062 500

T
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Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.

P
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Dragor, 746000-1360

Repport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Dragér for 8r 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvéndig for att uppratta en 8rsredovis-
ning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p&
fel, och att Idmna en revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvédntas
paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller p& fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som dr tillrédckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund for vdra uttalanden. Risken for att inte upptdcka
en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre
an for en vésentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsétgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omst&ndigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrolien.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om [dmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmdga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Repport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Dragér for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd& att bokféringen, medelsforvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot védsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Gicbal Limited

i

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pd var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pé sadana atgarder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 5 maj 2021
Ernst & Young AB. —
/

homas Swenséon

AuktoriSfd revisor
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En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innchas med tomtréatt. Som &gare till en bostadsratt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t.ex. fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

BRF Dragor Org.nr: 746000-1360



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formodgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhetsstorlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvé slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen féar betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ér anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formédga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sdkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ér i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte ar hénforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 21,4 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foéreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréaffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

Bostadsrattsforeningen s e
Dragor

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r :
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livet
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http://www.riksbyggen.se/

