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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning for 1 januari 2020 t.o.m. 31 december 2020, vilket ar
foreningens sjunde verksamhetsar.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Uppléatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229), vilket innebir att
den klassificeras som en dkta bostadsrattsférening. Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10

november 2018.

Styrelsen har sitt sdte 1 Solna stad. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig
ans6kan om medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2020-05-30 och dérpa paféljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammansattning:

Vald till stimman

Sofia Jonsson Ordf6rande* 2021 *Avgatt 201223

Said Majdi Ledamot 2021

Gustaf Eckardt Ledamot 2021

Lars-Goran Ericson Ledamot* 2021 *Ordforande fran 201223
Stefan Lundstrom Suppleant 2021

Sanaz Hashemian Suppleant 2021

Philip Khouri Suppleant 2021

Tong Gong Suppleant 2021

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledaméter i forening. Styrelsen har under aret hallit 12
protokollférda sammantriden, samt tva konstituerande moten efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Johan Tingstrém, Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB.

Till valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Dijana Mesevic (sammankallande)
och Najva Shojaei.

Foreningsstimman reserverade 2,5 prisbasbelopp i arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar sjilv om
fordelningen av arvodet.

Foreningen &r dgare till fastigheten Styckjunkaren 4 i Solna stad. Nybyggnadsar 2016. Viardear 2016.

Pa foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i sex respektive tio vaningar med totalt 104
bostadsrattslagenheter, total boarea ca 7 763 m?, och en lokal med en total lokalarea om ca 51m? Samtliga
lagenheter dr uppldtna med bostadsrétt. Lokalen hyrs ut.

Foreningen disponerar 6ver 65 parkeringsplatser varav 51 i garage (3 av platser ar avsedda for 2 bilar vardera
och 6 platser ar laddplatser for elbilar samt 6 platser &r fardiga for att omvandla till laddplatser.)

Foreningen ar redovisningsskyldig f6r mervardesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra dn ,
medlemmar 1 féreningen och for uthyrning av lokaler. [ﬁ

I fastigheten finns styrelserum/Gvernattningslagenhet for styrelsearbete eller som medlemmarna kan hyra. I
fastigheten finns dven fyra hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar, garage med ramp och killarforrad, /é
utrymme for killsortering av sopor, cykelrum, barnvagnsrum, stidrum samt fastighets- och rullstolsfdrrad.
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Till f6rman for féreningens fastighet (Styckjunkaren 4) finns tva servitut. Dels ett servitut avseende ritt att
anvinda visst omrade inom Styckjunkaren 3 for ut- och infart till fastigheten. Dels servitut avseende parkering
(7 platser) inom Styckjunkaren 3. Dértill finns ett nyttjanderéttsavtal avseende markupplatelse for parkering
(arrende av 10 platser) belastande Styckjunkaren 3.

Géllande fastighetens underhallsbehov, sa finns inget underhall planerat inom de ndrmaste aren, eftersom
fastigheten ar nybyggd ar 2016.

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under ar 2020 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférindrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som

debiteras efter forbrukning) var 710 kr/m2.

Byggnaderna fardigstélldes och har deklarerats som fardigstédllda ar 2016. Bostadsldgenheterna ar fran och med
véardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststallt vardear.

Under riakenskapsaret har 16 (9) bostadsritter overlatits.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa. For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad
hos Trygg Hansa.

Foreningen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning. Féreningen har tecknat
avtal med JIM@home om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel, fastighetsjour,
tradgardsskotsel och snordjning. Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden (5 ar), darefter
berdknas den arliga kostnaden till 48 000 kronor per ar for dessa tjénster.

Under aret har féreningen amorterat 4 096 924 kronor (3 096 924 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan (inkl. extraamortering pa 2 000 000 kr), vilket 4r mer 4n i den ekonomiska planen

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut dr 169 (169).
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foéljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

2089 191
960 522

3049713

1 402 000
-22 100
1669 813

3049713

960 522

-1379 900

-419 378

3000372
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret upprittat en underhallsplan.

Hyresnedsidttningen har beviljats lokalhyresgdsten ett kvartal med anledning av corona-krisen.
Byggnation av ett foreningsgym pagar.

Arbete f0r att utdka antalet laddplatser 1 garaget pagar och beréknas slutféras under 2021

I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om ofériandrade avgifter infor ar 2021.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018
Nettoomsattning kr 6 429 649 6 797 259 6576 192
Resultat efter finansiella poster kr 960 522 1113806 973 642
Soliditet % 79 78 77
Likviditet % 46 84 83
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 675 675 675
Laneskuld per kvm boarea kr 10 097 10 625 11 024
Laneskuld per kvm boarea och lokalarea kr 10 031 10 556 10 952
Uppviarmningskostnad per totala kvm kr 47 56 70
Genomsnittlig skuldrinta % 1 1 1
Fastighetens belaningsgrad % 20 21 22
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 179578 000 119 722 000 995372 1600484 1113806
Reservering till yttre fond 625100 -625 100
Ianspraktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregdende ars resultat 1113806 -1113 806
Arets resultat , 960 522
Belopp vid arets utgang 179578 000 119722000 1620472 2089190 960 522 -
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

1,2

NN A

2020-01-01
-2020-12-31

6 429 649
6 429 649
-1 957 876
-22.100
-232 540
-151 790
-2320 104
-4 684 410
1745239
12 283
=797 000
-784 717
960 522

960 522

960 522
22100
-1 402 000

-419 378
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2019-01-01
-2019-12-31

6 797 259

6797 259

-2 154297
0

-169 048
-214 135
-2 324 585

-4 862 065
1935194

13 184
-834 572

-821 388
1113806

1113 806

1113 806
0
-625 100

488 706
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Balansriikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anlidggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

1,2

10

11

2020-12-31

381 607 945
11 094

307 833

381926 872

381 926 872

1499

82 503
110 675
1210086

1404 763

1404 763

383 331 635
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2019-12-31

383 984 983
16 641

0

384 001 624

384 001 624

0

78 286
103 973
3089112

3271371

3271371

387272 995
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

299 300 000
1 620472

300920 472

2089 191
960 522

3049713

303 970 185

12,13 50935 830
50 935 830

12,13 27 449 764
113173

19 823

14 6 787
836 073

28 425 620

383 331 635
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2019-12-31

299 300 000
995 372

300295 372
1 600 484
1113 806
2714 290

303 009 662

80 385 594
80 385 594
2 096 924
94 966

58 325

799 578
827 946
3877739

387272 995
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Tilldiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsattning till fond {6r yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pé
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Virdehojande
forbattringar okar tillgangarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillaimpade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2136)
Brytskydd Dérrar 5ar (t.o.m. ar 2022)
Laddboxar 15 ar (t.o.m. ar 2033)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omsittningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1&n som forvéntas
forldngas &r inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort véirde pa fastigheten.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Periodiskt underhall
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Nyckelbyte, samtliga ldgenheter 22100 0
Summa periodiskt underhall 22100 é
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Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Vattenavgifter

Elavgifter ‘

Ovriga hyresintikter
Kabel-TV avgifter

Ovrig momspliktig intikt
Ovriga intikter
Aterforda reserveringar

Brutto

Hyresforluster vakanser parkering (garage)
Ovriga vakanser hyresforluster (p-platser)

Summa nettoomsiittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

I'T-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2020-01-01
-2020-12-31

5238396
78 532
755132
153 995
8556
33000
274 560
5993
15218
1436

6 564 818

-98 599
-36 569

6 429 650

2020-01-01
-2020-12-31

419 382
117 697
312 161
367 352
128 187
149 823
61 029
271 670
70 506
60 070

1957 877
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2019-01-01
-2019-12-31

5238396
87 540
747 840
172 964
8556

0

274 560
0

344 534
65 742

6940 132

-114 033
-28 840

6797259

2019-01-01

-2019-12-31

282789
443 606
318 267
435930
129 841
130 385

44 742
272 610

36 058

60 070

2154298
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Indrivning

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster
Medlems- och foreningsavgifter

Summa Jvriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rinteintakt klientmedel 1 SHB
Ovriga rinteintakter

Summa finansiella intikter

2020-01-01

-2020-12-31

10 409
1539
2490

267

0
15200
0

101 488
4450

73 631

15 407
7 660

232 541

2020-01-01
-2020-12-31

118 250
33540

151 790

2020-01-01

-2020-12-31

11 500
783

12 283
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2019-01-01
-2019-12-31

10 684
1194
6 940

360

2131

11325
1 460

101 528
690

17 578
15158
0

169 048

2019-01-01
-2019-12-31

164 669
49 466

214135

2019-01-01

-2019-12-31

12 638
546

13184
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8

Byggnader

Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp/Aktiveringar (laddboxar etapp 1)*

Avgar statligt

bidrag (laddboxar etapp 1)*

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt vérde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

*Aktivering avseende laddboxar etapp 1 skedde 2019, statligt bidrag
avseende etapp 1 erholls 2020.

Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:

Bostidder
Lokaler

Not 9

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31

277 374 855
0
-62 481

277312 374

-8094 979
-2 314 557

-10 409 536

266 902 838

114705 107
114 705 107

381 607 945

178 800 000
91207 000

270 007 000

264 000 000
6 007 000

270 007 000

2020-12-31

27735

271735

-11 094
-5 547

-16 641

11 094
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2019-12-31

277 244 893
129 962
0

277 374 855

-5 775 941
-2319038

-8 094 979

269 279 876

114 705 107
114 705 107

383 984 983

178 800 000
91 207 000

PR E P . /e

270 007 000

264 000 000
6 007 000

270 007 000

2019-12-31

27 735

27735

-5 547
-5 547

-11 094
¢

16 641
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Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
2020-12-31 2019-12-31
- Ink6p, Laddboxar (etapp 2) 86 162 0
- Inkép, Gymanldggning 221671 0
Utgéende anskaffningsvirden 307 833 0
Redovisat virde 307 833 0
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekontot 9 065 100
Ovriga fordringar 73 438 78 186
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 82 503 78 286
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rinta % bunden t.o.m. vid arets utgdng
Stadshypotek 1,02 2025-05-31 16 991 572
Stadshypotek 1,02 2025-05-31 16 491 572
Stadshypotek 1,01 2021-05-31 9774 252
Stadshypotek 1,01 2021-05-31 17 636 572
Stadshypotek 0,95 2022-05-31 17 491 626 o
Summa skulder till kreditinstitut 78 385 594
Avgar kortfristig del som avser forvidntade amorteringar _
nistkommande rdkenskapsar -2 096 924
Avgar kortfristig del som avser lan som 1 sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande ridkenskapsér -25352 840
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 50935 830
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 67 900 974
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Not 13 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdittningar.
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 14 Ovriga skulder

Moms
Ovriga kortfristiga skulder

Summa 6vriga kortfristiga skulder
Solna 202( -93 -3¢0

Lars-Goran Ericson
Ordférande

~“Said Majdi

Ledamot

Var revisionsberattelse har limnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor

Austaf Eiardt

Ledamot

2020-12-31

92 750 000

92 750 000

2020-12-31

6 787
0

6787

2

14(14)

2019-12-31

92 750 000

92 750 000

2019-12-31

8453
791 125

799 578




