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Varsagod! Har ar din foérenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér fér
vad som hént under det géngna dret och vad som planeras fér kommande ér. Arsredovis-
ningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stéllning och resultatet
for verksamhetsdret. Ta gérna en stund och Ids igenom den. Pé insidan av omslagets bak-
sida kan du ldsa mer om hur du ldser din bostadsréittsférenings drsredovisning.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt &r en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas
av, inte minst tack vare de stora mojligheterna att
sjdlv paverka sitt boende i form av att foréandra i
bostaden och att aktivt delta i styrelsens arbete for
att forvalta vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och hyreslagen. Foreningen kan agera
utifran en rad olika roller — fastighetségare, hyres-
vard, arbetsgivare, lantagare, kopare av produkter
och tjanster, bestallare av byggentreprenader och
mycket annat. SBC kan stotta foreningen i samtliga
dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, da manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med dr det viktigt att pla-
nera féreningens ekonomi, finansiering och under-
hall langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget
och en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som
mojligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod
genom en professionell forvaltning. Styrelsen bor
ocksa vara lyhord infor medlemmarnas onskemal, in-
formera medlemmarna och ge dem mojlighet till en
god dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare
att fa fler medlemmar att engagera sig i sin forening
vilket vi pa SBC tycker éar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar foreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudpara-
metrarna. Analysen ger styrelsen en plattform att
arbeta vidare utifran och inom vilka omraden det
finns forbattringspotential.

Om den analyserade bostadsrattsforeningen lever
upp till de krav vi pa SBC staller pa en valskott
bostadsrattsforening far foreningen stampeln ”SBC
Godkand”. Stampeln ar en indikator pa att forening-
en arbetar aktivt for ett 6kat varde pa foreningens
fastighet, en mer effektiv forvaltning och en 6kad
boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla féreningar
ar valkomna att genomga analysen SBC Boendeindika-
tor. F6r mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall
Var kundtjanst har oppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostads-
ratts-foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Domicil

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2008 och 2040.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-07-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-06-24
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-19 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Malmaé.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Anders Karlsén Ordférande
Clara Karlsson Ledamot
Bjorn Nilsen Ledamot
Lars Rosén Ledamot
Frode Sénnergren Ledamot
Karli Oghana Suppleant
Kajsa Sjoéstrand Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Andreas Ahrens, Anders Karlsén, Bjorn Nilsen, Karli Oghana, Martin Roth och Kajsa Sjostrand.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Martin Roth Ordinarie Intern
Andreas Ahrens Suppleant Intern

Valberedning
Amelie Fristedt
Lena Akesson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-07.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Mariedal 3 2004 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1936 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1951.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 113 m2, varav 2 103 m2 utgor lagenhetsyta och 10 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 28 ldgenheter med bostadsratt samt 1 ldgenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

9 9 8

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2008 och stracker sig fram till 2040.
Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Avloppsrenovering kallare 2020 Klart

Spolning av avloppen 2018 Klart

Tak, Skorsten och 2017 - 2018 Klart

Imkanalsrenovering

Malning av fasad och fénster mot 2017 -2018 Klart

gatan

Renovering av Gastlagenhet 2015 Klart

Renovering och byte av 2015 Klart

varmesystem

Byte av tvattmaskiner 2013 Klart

Malning av fonster utvandigt 2010 Samtliga fonster och balkongdérrar
malades. En del tradelar byttes ut.

Dranering fastighet insida 2008 Klart

Gard 2007 - 2008 Renovering och nyanldggning av
gard, daribland dranering av
fastighet

Renovering av tvattstuga 2006 - 2007 Klart

Rorstambyte 2005 Klart

Elstambyte 2005 Klart

Planerat underhall Ar

Hissmodernisering 2021

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel Sekant

Ovrig information
BRF Domicil har en vilja att &ga och foérvalta fastigheten Mariedal 3 sa att husets karaktar fran 1936 inte férandras.
Renoveringar och moderniseringar sker med detta i beaktande.
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Foreningens ekonomi

Brf Domicil
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For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2016 en langtidsbudget som uppdaterades 2019 och

galler nu till och med 2029.

Resultatet f6r 2020 i linje med budget.

BRF Domicil har en stabil, god ekonomi och en langsiktig budgeteringshorisont for att hantera framtida
renoveringsbehov enligt den géllande underhallsplanen. Fér att finansiera denna underhadllsplan finns en éverordnad
inriktning for arlig avgiftshdjning om 2%. Dock kan denna inriktning frangds om omkostnaderna férandras till det

battre eller samre.

Styrelsen har beslutat att inte hoja avgiften for 2021.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 989 205 727 784
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1532526 1530432
Finansiella intakter 44 86
Okning av kortfristiga skulder 37 334 0
1569 904 1530518
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1026 422 959 811
Finansiella kostnader 209 148 202 445
Okning av kortfristiga fordringar 8398 3013
Minskning av langfristiga skulder 100 000 100 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 3828
1343 968 1269 097

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1215 142 989 205
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 225 936 261 421
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader

Buri Kapital- Periodiskt

) tY.rllft]a kostnader underhall

" 2""% er 16% 8%

Avskriv-
ningar

Hyror
/ "

Arsavgifter
94%

9%

Ovrig drift
37%

Taxebundna
— kostnader

Fastighets-
avgift
3%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

Brf Domicil
769609-8230

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen genomférde underhall och renovering av avloppsror i kallaren. Alla gemensamma brandvarnare &

brandslackare byttes ut enligt plan och samtidigt installerades nya belysta utrymningsskyltar i kallar- och

vindsutrymmen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 28 st
Overlatelser under &ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 38
Tillkommande medlemmar: 12

Avgaende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 42

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 706 706 692 675
Hyror/m2 hyresrattsyta 771 745 739 729
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 335 7 384 7 433 7476
Elkostnad/m? totalyta 13 16 17 16
Varmekostnad/m? totalyta 108 113 122 119
Vattenkostnad/m? totalyta 36 33 32 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 99 96 103 154
Soliditet (%) 52 52 51 50
Resultat efter finansiella poster (tkr) 175 226 59 -4 375
Nettoomsattning (tkr) 1533 1530 1503 1467

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 103 m2 bostader och 10 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Domicil
769609-8230

Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 18 732 080 0 0 18 732 080
Upplatelseavgifter 1005 835 0 0 1005 835
Fond for yttre underhall 821 901 215 500 -8 929 615 330
S:a bundet eget kapital 20 559 816 215 500 -8 929 20 353 245
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 278 807 -215 500 235314 -4 298 621
Arets resultat 175 411 175 411 -226 385 226 385
S:a ansamlad forlust -4 103 396 -40 089 8929 -4 072 236
S:a eget kapital 16 456 420 175 411 0 16 281 009
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 175 411
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 063 307
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -215 500
summa balanserat resultat -4 103 396
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 103 764
att i ny rakning 6verfors -3 999 632

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1532 526 1530432
Summa rorelseintakter 1532 526 1530432
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -869 413 -836 386
Ovriga externa kostnader Not 4 -117 584 -90 570
Personalkostnader Not 5 -39 425 -32 855
Avskrivning av materiella Not 6 -121 589 -141 877
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 148 011 -1101 688
RORELSERESULTAT 384 515 428 744
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 44 86
Rantekostnader och liknande resultatposter -209 148 -202 445
Summa finansiella poster -209 104 -202 359
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 175 411 226 385
ARETS RESULTAT 175 411 226 385
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7,12 30 414 709 30526 974
Inventarier Not 8 23 309 32 632
Summa materiella anldggningstillgangar 30 438 018 30 559 607
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 438 018 30 559 607
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 2392
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1194 823 957 847
Summa kortfristiga fordringar 1194 823 960 239
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 72 536 72 786
Summa kassa och bank 72 536 72 786
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1267 359 1033 024
SUMMA TILLGANGAR 31 705 376 31592 631
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19737 915 19737 915
Fond for yttre underhall Not 10 821 901 615 330
Summa bundet eget kapital 20 559 816 20 353 245
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 278 807 -4 298 621
Avrets resultat 175 411 226 385
Summa fritt eget kapital -4 103 396 -4 072 236
SUMMA EGET KAPITAL 16 456 420 16 281 009
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 14 819 584 14919 584
Summa langfristiga skulder 14 819 584 14 919 584
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 100 000 100 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 74712 50734
Skatteskulder 81 374 79 006
Ovriga skulder 18 428 15 354
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 154 858 146 944
intakter

Summa kortfristiga skulder 429 372 392 038
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 705 376 31592 631
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 200 ar 200 ar
Yttre anldggningar 33ar 33ar
Fastighetsrenovering 10 ar 10 ar
Inventarier 10 ar 10 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1 435 866 1 435 866
Hyror bostader 60 328 58 232
Hyror lokaler 600 600
Hyror forrad 900 900
Bredbandsintakter 34 800 34 800
Oresutjamning 32 34

1532 526 1530 432
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Not 3  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 67 247 68 790
Fastighetsskotsel bestallning 15 870 12 989
Fastighetsskotsel gard bestallning 20 568 44 063
Snoéréjning/sandning 1250 2712
Stadning entreprenad 61 654 56 692
Stadning enligt bestallning 1718 0
Hissbesiktning 1836 1786
Myndighetstillsyn 0 11250
Gard 720 1839
Serviceavtal 7 239 7 231
Forbrukningsmateriel 2470 14 092
Brandskydd 48 854 3400
229 426 224 844
Reparationer
Hyreslagenheter 1145 0
Tvattstuga 0 5006
Las 2 831 0
VS 3667 17 539
Elinstallationer 0 19 874
Hiss 0 16 115
Mark/gard/utemiljo 0 15 397
7 643 73 931
Periodiskt underhall
VS 103 764 0
Fasad 0 8929
103 764 8929
Taxebundna kostnader
El 27 709 34 787
Varme 228 803 239 797
Vatten 75394 69 657
Sophamtning/renhalining 35 687 29 947
367 593 374 188
Ovriga driftkostnader
Forsakring 43 336 39219
Kabel-TV 41 410 40 542
Bredband 34 800 34 800
119 546 114 561
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 41 441 39933
TOTALT DRIFTKOSTNADER 869 413 836 386
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 4911 4936
Juridiska atgarder 16 328 0
Foreningskostnader 3821 2988
Styrelseomkostnader 6 360 7 090
Forvaltningsarvode 62 660 61726
Administration 1854 2531
Korttidsinventarier 0 3995
Konsultarvode 16 750 2504
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 900 4 800
117 584 90 570
Not5  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 30 000 25 000
Sociala kostnader 9 425 7 855
39 425 32 855
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 105 922 105 922
Forbattringar 6 343 26 631
Inventarier 9324 9324
121 589 141 877
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 32 384314 32384314
Utgaende anskaffningsvarde 32 384 314 32 384 314
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -1 857 339 -1724 786
Arets avskrivningar enligt plan -112 265 -132 553
Utgaende avskrivning enligt plan -1 969 605 -1857 339
Planenligt restvarde vid arets slut 30 414 709 30 526 974
| restvardet vid arets slut ingar mark med 10 785 555 10 785 555
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20 600 000 20 600 000
Taxeringsvarde mark 21 000 000 21 000 000
41 600 000 41 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 41 600 000 41 600 000
41 600 000 41 600 000
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Not 8 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 146 286 146 286
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 146 286 146 286
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -113 654 -104 330
Arets avskrivningar enligt plan -9 324 -9324
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -122 978 -113 654
Redovisat restvarde vid arets slut 23 308 32 632
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 52 217 41 427
Klientmedel hos SBC 1142 606 916 420
1194 823 957 847
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 615 330 394 000
Reservering enligt stadgar 215 500 394 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -8 929 -172 670
Vid arets slut 821 901 615 330
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,280 % 4 500 000 4 500 000 2022-06-30
Swedbank 1,150 % 4 344 584 4 444 584 Rorligt
Swedbank 2,140 % 2 000 000 2 000 000 2023-01-25
Handelsbanken 1,280 % 4 075 000 4 075 000 2022-07-30
Summa skulder till kreditinstitut 14 919 584 15019 584
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -100 000 -100 000
14 819 584 14 919 584

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 419 584 kr.
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Not 12  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 15 475 000 15 475 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 25 436 25519

Avgifter och hyror 129 422 121 425

154 858 146 944
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse Brf Domicil
2021-03-29

Revisionsberiittelse Bostadsrattsforeningen Domicil
Organisationsnummer 769609-8230

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen, samt styrelsens forvaltning for rdkenskapséret

1 januari - 31 december 2020. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog, men inte absolut, sdkerhet forsédkra mig om att &rsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. Revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I revisionen ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i
arsbokslutet.

Jag har granskat visentliga beslut, atgirder och forhéilanden i foreningen for att kunna beddma om
styrelsen eller ndgon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller &rsmétesbeslut.

D4 jag i min granskning funnit att arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och
stéllning, samt att styrelsens forvaltning har skett enligt de stadgar och férordningar som giller for en
bostadsréttsforening.

Tillstyrker jag:
Att resultat och balansrakning faststélls

Att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt
Att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Malmo den 29 mars 2021

Mlahiy Pl
Martin Roth
Intern revisor



Hur man liaser en arsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen ldmnar éver ett avslutat rékenskapsér och
som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla férvaltningsberdt-

telse, resultatrdkning, balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och tabel-
ler.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgdngar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar). Forening-
ens skulder bestar av langfristiga skulder (t.ex. fastig-
hetslan) och kortfristiga skulder (t ex forskottshyror
och leverantorsskulder). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstme-
del eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &ar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER 4&r skulder som forfaller ill
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
|6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgangarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se aven ”Avskrivningar”).

SPARA din arsredovisning, det ar en vardehandling!
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