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Arsstamman 2020

Till medlemmarna i Brf Domaren.

| var forening finns det 463 lagenheter.

Vid fjorarets stamma var det 94 rostberattigade narvarande. Det ar ytterst allvarligt att inte
fler valjer att komma till stamman, det &r inte bra for demokratin.

Alla beslut som tas pa stamman &r giltiga oavsett hur manga som ar narvarande och rostar.
Om man vill paverka och goéra sin rost hord sa vill det till att narvara pa arets viktigaste
sammankomst.

Det ar 6vervagande de dldre medlemmarna som kommer ar efter ar, vilket naturligtvis ar
mycket gladjande.

Vad som daremot bekymrar styrelsen, ar att det saknas deltagande av vara yngre
medlemmar och medlemmar med olika bakgrund och erfarenheter. Vi vill att dven ni
kommer och utévar er ratt att vara med att ta de viktiga beslut som vi fattar.

En spridning aldersmassigt ar sunt, vi kompletterar varandra pa manga satt.

Som medlem i en bostadsrattsforening ar det viktigt att halla koll pa hur det gar for
foreningen, ni har trots allt investerat i en bostad i en stabil och valskott férening.

Sa kom och var med att paverka och medverka till att Domaren utvecklas till en dannu battre
forening i alla avseenden.

Sa ni som inte brukar narvara vid stamman, ni kommer vél eller?
Vi ses!

Mvh

Styrelsen

Brf Domaren
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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsriéttsférening Brf Domaren
kallas hdarmed till ordinarie féreningsstimma torsdagen den 11 juni 2020 k1 18:00.

Med anledning av Coronasituationen har styrelsen beslutat att det inte blir nagon buffé
pa drets stimma

Lokal: Europaporten, Stadiongatan
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16.
17.
18.
19.

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
Godkénnande av rostldngd

Fraga om nérvarorétt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordforande justera protokollet
Val av minst tva rostrdknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas beréttelse

. Beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrakning

. Beslut 1 anledning av féreningens vinst enligt den faststillda balansrdkningen

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens

ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

Val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleanter

20. Val av revisor/er och suppleant/er

21.
22.
23.
24.
25.

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses som valberedningens ordférande
Val av fullméktige och erséttare samt ovriga representanter i HSB
Motion avseende skyltning pd omradet

Foreningsstimmans avslutande






@

HSB - dar majligheterna bor

INNEHALLSFORTECKNING

Verksamhetsplan
Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning

Balansriakning

Kassaflode

Noter

Revisionsberittelse

Bokslut for Borgmastaregarden i Malmo Ekonomisk Forening
Bokslut for Garagesamfilligheten
Valberedningens forslag
Motioner samt styrelsens svar

Ordlista

Org Nr 746000-5957

13

14

16

17

25

27

28

30

32

34

HSB Brf Domaren



3 Org Nr 746000-5957
@
SB - dar majligheterna bor

HSB Brf Domaren

VERKSAMHETSPLAN

2020 - 2024



Org Nr 746000-5957

HSB Brf Domaren

HSB - dar méjligheterna bor

VERKSAMHETSPLAN

ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsréttsforening kan 4ga alla fastigheter och marken de stér p4, alternativt 4ga
fastigheterna men inneha marken med tomtrétt. Brf Domaren i Malmé #ger marken.

Som bostadsrittsinnehavare dger du inte ldgenheten du bor i — du har besittningsritten. Det
innebir att du har ritt att bo i ldgenheten, p& obegrénsad tid, om du foljer foreningens
ordningsféreskrifter och stadgar. Som bostadsrittsinnehavare har du ett sarskilt ansvar for
lagenheten du bor i: du ska bevara den i, som det heter, “sundhet, ordning och skick”.

Det unika med bostadsrétten &r att man gemensamt éger, bestimmer och tar ansvar for hela
boendemiljén. Darfor har du ocksa ett ansvar for fastighetens utrymmen — bade ute och inne —
som ni medlemmar gemensamt forfogar 6ver. Det ligger med andra ord i allas intresse att halla
nere kostnader for drift och underhall.

FRAMTIDSPLANERING OCH AVGIFTSFORANDRINGAR

Styrelsen for Brf Domaren har valt att ge utdkad information om féreningens och ekonomi. I
samband med budget och prognosarbetet under hésten 2019 har olika alternativ simulerats i en
femarskalkyl.

I tabell nedan redogors for underhallsatgérder/investeringar som finns inplanerat enligt
foreningens underhallsplan f6r de kommande 10 aren, underhallsplanen revideras arligen.
Nuvarande underhéllsplan ar uppréttad av Robert Andersson, HSB Malmé 2019-09-12.

Planerat underhall enligt underhalisplan

Atgird Planerat | Planerat | Planerat | Planerat | Planerat | 2025-
2020 2021 2022 2023 2024 2031

Mark
Fasader och Balkonger X X
Fonster/Dérrar X
Tak
Invandigt
VVS och Varme X
El X
Styr- och 6vervakning
Hissar
Tvatt- och kdksutrustning
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Finansiering
Finansieras Finansiera
Storre underhall och nyinvesteringar Berdknad med egna s med nya
Ar under ret kostnad i tkr | medelitkr  13nitkr
2020 | Fonster samt invindigt e 6674 | 6674 ‘
2021 |Inget storre underhall planerat
2022 | Fasader (investering) ‘ 22775 16775 | 6000
2023 | Inget storre underhall planerat
2024 | inget storre underhall planerat

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Femérskalkylen visar att avgifterna behover féréindras (se nedan) for att hantera kommande
underhéllsdtgérder/investeringar bland annat pa grund av 6kade avskrivningskostnader for
foreningen. Nuvarande driftskostnader r uppriiknade med 2-3% érligen.

Planerade avgiftsfordandringar under de kommande fem aren

Dessa avgiftsforéandringar ska ses som riktmirke med de i dag kinda faktorer for foreningens
ekonomi.

2020 2021 2022 2023 2024
Avgiftsforandring 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Genomsnittlig avgift kr per m2 683 703 725 746 769
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Nyckeltal for féreningen
Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Genomsnittlig arsavgift/kvm 664 638 625 608 573
Lén kr/kvm 3858 4126 3857 3 405 2 060
Réntekostnad kr/kvm 58 60 56 58 64
Kassalikviditet exkl 1dn som ‘
forfaller till betalning inom ett 171% 147% 168% 162% 123%
ar*
Soliditet 28% 25% 25% 24% 30%
Réntekanslighet** 5,2 5,8 5,5 5,1 3,2

* Detta nyckeltal anger foretagets betalningsforméga pa kort sikt

Om kassalikviditeten dr 100 procent eller mer kan de kortfristiga skulderna betalas
omedelbart.

Under 2018 har dndring skett avs redovisningssitt av 1n som har slutforfallodag inom
ett ar frdn bokslutsdagen. Dessa redovisas fr o m 2019-12-31 som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank. I detta nyckeltal 4r dessa poster eliminerade.

** Detta nyckeltal ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r, dvs foreningens mojlighet
att hantera sina skulder.
Tumregeln blir i all sin enkelhet: Under 5 = bra, éver 10 = inte bra, 20 = mycket illa!
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Domaren i Malmo

Org nr 746000-5957
Styrelsen fir hiirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2019-01-01 — 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplita
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och ddrmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Borgmistaregarden 1, 2, 4 och
5, vilka innehéller 463 st lagenheter samt 2 lokaler och garage i samfilligheten
Notarien/Domaren.

Grundfakta
Byggnadsar 1965
Produktionskostnad 30 700 000 kr
Ldgenhetsyta 35390 kvm
Markyta 34 832 kvm
Parkeringsplatsyta 4913 kvm
Total markyta 39 745 kvm
Medelldgenhetsyta 76,4 kvm
Taxeringsvarde bostader 503 000 000 kr
Taxeringsvarde lokaler 4 768 000 kr
Taxeringsvarde totalt 507 768 000 kr

o
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Lagenhetsfordelning

Féreningen har totalt 463 ligenheter fordelade pa:
2st 17 van hus totalt 256 Igh
1st 8 van hus totalt 72igh
5st 3 van hus totalt 135 Igh
Ldgenhetsstorlek 3-van 8-van 17-van Summa
2rok 27 24 128 179
3rok 102 3 64 169
4rok 3 37 62 102
5rok 3 8 2 13

135 72 256 463

Antal parkeringsplatser 207 st.
Garage: antal garageplatser 242 i samfilligheten Domaren/Notarien.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdimma holls den 16 maj 2019
Antal nérvarande stimmodeltagare 129 st, varav 103 st rostberéttigade medlemmar varav 3
fullmakter.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Lars Parnestam 2019
Ordinarie ledamot Lars Parnestam 2020
Ordinarie ledamot Mikael Engtrom 2018
Ordinarie ledamot John Rickards 2020
Ordinarie ledamot André Boysen 2019
Ledamot, utsedd av HSB Stellan Hakansson Tom sept 2019
Ledamot, utsedd av HSB Daniel Olsson From okt 2019
Suppleant Margaretha Hakansson 2019
Suppleant Paul Liedberg 2019

[ tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdimma ér ledaméterna Lars Pamestam och John
Rickards. samt suppleanterna Paul Liedberg och Margaretha Hikansson. Styrelsen har under &ret
héllit 11 sammantriden.

Firmatecknare tva i férening

Firmatecknare har varit Lars Parnestam, John Rickards, Mikael Engstrom och André Boysen tva
1 forening.

Revisorer

Barbro Molin samt Mikael Roos frin 16/5 2019 samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av

HSB Riksforbund. Suppleant har varit Jens Nordberg. %)
L




Org Nr: 746000-5957

HSB - dédr méjligheterna bor
HSB Brf Domaren i Malmd

Valberedning
Monica Bermsten, Rolf Brandt (ordférande), Agneta Ménsson och Rewa Anabtawi

Representanter i HSB Malmé fullmiktige
Lars Parnestam och Mikael Engstrom, med John Rickards och André Boysen som ersittare.

Vicevard
Fredrik Limas

HSB Borgmaéstaregarden i Malmé ekonomisk forening (EF)

Den ekonomiska foreningen har ansvaret for drift och underhall till foreningarna. Samtliga
foreningar har gemensam stiddentreprenor.

All fritidsverksamhet handhas av EF.
Domarens andel i EF uppgér till 41,3 %.

Brf Domaren har betalat 2 211 360 kr till den Ekonomiska foreningen under 2018, alltsa den
vanliga utdebiteringen.

Vi riktar ett stort tack till personalen, som skdter véra fastigheter och som pé ett professionellt
och vinligt sétt stéller upp for vira medlemmar.

Garagesamfallighet

Garagesamfilligheten har vi gemensamt med Notarien. Domarens andel ir 89 %.
Sammandrag av drsredovisning per 2019-12-31 redovisas efter var revisionsberittelse.

Elférbrukning:

Siffrorna inom parantes avser 2018
Fastigheternas totala drsforbrukning = 1 680 166 kWh (1 788 180)
Medlemspriset for el har under &ret varit 1,50 kr/kWh allt inriiknat.

Fjarrvirme:
Siffrorna inom parantes avser 2018
Fjarrvarmeforbrukning = 2 527 852 kWh (2 649 699 kWh).

174
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhali
Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallstgirder:

- Alla cykelstill 4r nu utbytta
- Fonsterrenovering péborjad

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2019-09-27 i samband med revidering
av underhéllsplan. Vid besiktningen framkom att fastigheterna har befunnits i gott skick.

Underhall inom 3-arsperiod
Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nérmsta &ren planerar styrelsen for foljande
storre dtgérder:

- Fonsterrenovering

- Byte av kéllarfonster

- Uppfrischning mélning av véggar i trapphus samt kéllargéngar.
- Fasadrenovering (omfogning tegelfasader)

Utbildning / Konferenser / Deltagande

Styrelseledamdter och suppleanterna har under aret deltagit i utbildningar, seminarier och
konferenser som behandlat nedanstaende.

- HSB Malmo arsméte, halvarsmote samt styrelsekonferenser
- HSB nitverkstraff {or ordforanden

- HSB GDPR for foreningar

- HSB Bredbandsinformation (Bolina 3.0)

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes med 4 % januari 2019 och sedan 3 % januari 2020, nagot ldgre 4n den
tidigare aviserade prognosen. Prognosen for de kommande 5 8ren ligger kvar pa 3 % men
sjdlvklart ses denna prognos 6ver och korrigeras vid behov.

Trots att de flesta av véra kostnader har gatt upp har en 3 procentig hdjning varit méjlig tack vare
lagre ranteutgifter till Stadshypotek och en reviderad underhélisplan som avspeglar det faktiska
underhallsbehovet och inte det beriknade.

Som tidigare aviserat, har styrelsen borjat amortera pa foreningens 18n och detta skedde i slutet
av september 2019 da 8 500 000kr (2,27 %) punktamorterades, vilket ledde till en arlig
besparing pd cirka 193 000 kr om 4ret. Detta har forbéttrat bAde Domarens 16pande
amorteringstakt och nyckeltal (1&n kr/kvm) fran 4 126kr/kvm till 3 858kr/kvm.

w4
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Dessutom, konverterades en 10 000 000kr 1dn med Stadshypotek i slutet av oktober till en
3 ménaders rénta av 0,65 %, ner fran 2,06 %. Detta motsvarar en érlig besparing pa cirka
142 000kr om aret.

Underhéllsplanen f6r 2020 har bantats ner med cirka 2 400 000kr och detta har skett i samrad
med vér forvaltare/vicevérd. Detta har frigjort likvida medel till mer aktuella och relevanta
atgdrder sdsom fonsterrenovering och fasadrenovering.

Foreningens kapitalflode, inklusive bankkonton och bundna placeringar, har férandrats med
— 8 542 100 kr under 2019, vilket &r naturligt och ir resultatet av flera planerade atgarder utférda
av diverse leverantorer sdsom Rormontéren Syd AB, Puls AB och inlosen av ett stort 14n.

Foreningens 1&n uppgick per 2019-12-31 till 136 525 000kr och styrelsen héller fast vid strdvan
att styra mot férre men storre 14n, en jagmnare fordelning mellan rorlig och fast rdnta och att fa in
ytterligare en langivare i portfoljen.

Brf. Domaren har ett gott utgangslage for att klara av kommande investeringar enligt den
reviderade underhéllsplanen. Foreningen &r ganska lagt belénad, sérskild med tanken pa att
tomten dr frikdpt, och har fortfarande en sund avgiftsniva.

Medlemsinformation

Under aret har 34 lagenhetsoverlatelser skett. Vid drets utgang hade foreningen 610 medlemmar
(593 foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att mer 4n en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Information

Styrelsen strivar efter att ha en 6ppen dialog med medlemmarna. Det sker b.l.a med utskick av
Domarbladet fyra génger per ér, vélbesokta husméten pa varkanten dér styrelsen informerar och
deltagarna har mojlighet att stélla fragor, komma med forslag och synpunkter. Daremellan
forekommer det att information sétts upp i trapphus och hissar. Kénner ni att ni saknar
information om nagot, tveka inte att hora av er till styrelsen eller fastighetskontor.

P& var hemsida (https://wvww.hsb.se/maimo/bri/domaren), finns Domarbladen, drsredovisning,
stadgar, ordningsregler, ldgenhetsritningar, stamrenoveringsinformation samt annan allmannyttig
information om var forening.

W
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Studie och fritidsverksamheten

Vi bedriver sedan ménga ér tillbaka gemensamt med Brf Notarien och Brf Lagmannen
fortlopande ett knappt tiotal fritidsaktiviteter. PAgdende aktiviteter med kontaktuppgifter till
respektive ledare finns pé anslagstavlorna i trapphusen, samt p& hemsidan. Informationen
uppdateras kontinuerligt. Vi tackar ledarna for deras stora engagemang i véra olika aktiviteter.

Under verksamhetséret 2019 har foreningarnas kontaktpersoner tréffat aktivitetsansvariga for att
diskutera pigdende och kommande evenemang. Som exempel har dessa dialoger resulterat i att
gymmet numera dr bemannat vissa tidpunkter, att en mycket uppskattad loppis anordnades i
september, att representant for polisen holl foreldsning om “sdkerhet i vardagen” i mars ménad,
med flera aktiviteter. Under senare delen av dret har det gitt att 1na bordtennisrummet kvéllar
och helger, intresset har tyvirr inte varit sirskilt stort.

Aterbruksrummet i killaren under Albinsrogatan 3A dr sedan oktober dter igdng och skots i
huvudsak gemensamt av medlemmarna. Vi kan konstatera att saker flitigt byter hem, just som
tanken &r. De tillfillen dd container &r pé plats rensas saker bort som statt en ldngre tid.
Grillfesten i augusti var som alltid uppskattad. Cirka 170 medlemmar var p4 plats i det fina
sensommarvidret.

Till er som vill starta upp aktiviteter, vi hjalps t med uppldgg och information, ta kontakt med
ansvarig enligt anslag i trapphusen eller hemsidan.

Styrelsens slutord

Efter den omfattande stamrenoveringen som pégick i néstan tre ar, blev 2019 lite lugnare for oss
alla i foreningen.

Ett nytt projekt startades upp under andra halvéret i form av renovering/justering av alla fonster
och balkongdorrar.

Styrelsen har gjort en upphandling gillande fasadrenovering/fogning av tegelfasaderna, start for
projektet blir en bit in pd 2021. I samband med renoveringen byts #iven alla killarfonster.
Foreningen mdr bra i alla avseenden, ekonomin &r stabil och under &ret 16ste vi ett 1an pa 8,5
miljoner, vilket kénns mycket bra.

Styrelsens ambitionsniva 4r som tidigare hog, Domaren skall vara en forening dir vi ser ordning
och reda som en sjdlvklarhet. Medlemmarna foljer ordningsregler, tar hénsyn och visar respekt

grannar emellan. Om alla hjélps at blir vardagen mycket trevligare.

Fastighetsskotarna och personalen pa kontoret, har som alltid gjort ett mycket bra jobb under
aret. Tack till Fredrik, Lena, Dennis, Rade, Edin, Anna, Mats och Anders.

Ett stort tack till er alla for det fortroende som visats oss under verksamhetséret 2019.

Styrelsen

7
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HSB Brf Domaren i Malmé
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond {6r yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvirde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Léaneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning ar 2019 yttre

fond

Ianspréktagande av yttre

fond

Disposition av féregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 att
1 ny rékning Sverfores

2019 2018 2017 2016
25768 25380 24 820 23 532
-18 604 -19 496 -14 333 -16 376
-2 006 -2 044 -1 934 -1 980
5444 3840 8553 5176
6415 14 957 8180 7201
136 525 146 025 136 525 120 505
10 356 9202 9206 8 196
197 110 206 720 189 727 163 342
507 768 443 569 443 569 443 569
28 25 25 23
58 60 56 58
3 845 4126 3 858 3394
664 638 626 607
Inbetalda Underhalls Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
3459 705 9202 422 34 288 123 3 839 580
1 667 000 -1 667 000
-513 750 513 750
3 839 580 -3 839 580
5443 666
3459 705 10 355 672 36974 453 5443 666
36 974 453
5443 666
42 418 119
42 418 119
42 418 119

2015
22 560
-19099
-2 206
1255
9263
72 905
8707
111 620
336 337
30

64
2060
573

Totalt

50 789 830
0

0

0

5443 666
56 233 496

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning
samt kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Rérelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

13

Not

2019-01-01
-2019-12-31

23862 211
2191 525
26 053 736

-1 430997
-513 750
-684 630

-10 285 937

-1015931
-321 569

-4 350 999

-18 603 813
7 449 923

39 457
-2045 714
-2 006 257

5443 666

2018-01-01
-2018-12-31

22 945 845
2434 358
25 380 203

-928 217

-1 960 519
-664 721
-10 375 610
-936 151
-305 512

-4 325 451
-19 496 181
5 884 022

62 827
-2 107 270
-2 044 443

3 839 580
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Pégéende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrdkningskonto HSB Malmdo
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

14

Not

11
12

13
14

15

2019-12-31

187 155 550
1 968 247
189 123 797

124 600
231 280
355 880
189 479 677

120

0

6 415 145
20339
1480413
7916 017

0
0

7916 017

197 395 694

2018-12-31

190 254 698
28 438
190 283 136

124 600
260 190
384790
190 667 926

0

5092

9 957 245
12 993

1 085 488
11 060 818

5000 000
5000 000

16 060 818

206 728 744




HSB Brf Domaren i Malmé
Org.nr 746000-5957

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 16

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

17,18, 19

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 20
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21
Summa kortfristiga skulder

17,18, 19

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

15

2019-12-31

3459 705
10 355 671
13 815 376

36 974 453

5443 666
42418119
56 233 495

92 500 000
92 500 000

44 025 000
1331 501
25242

291 080
2989376
48 662 199

197 395 694

2018-12-31

3459 705
9202421
12 662 126

34 288 122

3 839 580
38 127 702
50 789 828

126 525 000
126 525 000

19 500 000
876 153
60 691
294 330

8 682 742
29 413 916

206 728 744




HSB Brf Domaren i Malmo
Org.nr 746000-5957

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Foréndring i finansiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

16

Not

2019-01-01
-2019-12-31

5443 666
4 350 999

9 794 665

-432 336

-5236 928
4125 401

-3196 411
28910
-3 167 501

-9 500 000

-9 500 000

-8 542 100

14 957 245
6 415 145

2018-01-01
-2018-12-31

3 839 580
4325 451

8 165 031

479 595
4117 512
12762 138

-15 224 592
-260 190
-15 484 782

9 500 000
9500 000
6 777 356

8179 889
14 957 245




HSB Brf Domaren i Malmo
Org.ar 746000-5957

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med féregéende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att &rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019.

Anliggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara xx ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,60 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

17



HSB Brf Domaren i Malmé
Org.nr 746000-5957

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter

Not 3 Ovriga intiikter

Bredband

El

Uthyrning géstrum
Garagesamfalligheten 2015-2017 0 2018
El fr samféllighet Not/Dom

Ovriga intékter

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material i 16pande underhall

Lopande underhall av bostader

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lépande underhéll tvattutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lépande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lépande underhéll tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av huskropp utvandigt
Lopande underhall av markytor

Lopande underhall hissar
Forsakringsskador

Skadegoérelse

18

2019

23492 520
369 691
23 862 211

2019

450 198
1210430
53 650
285 551
90 833
100 863
2191 525

2019

159 264
143 426
68 164
230113
82 926
190 645
66 847
160 650
106 099
15 049
14 434
0

91 706
60 366
13 832
27476
1430 997

2018

22 589 136

357117

22 946 253

2018

450 036

1 056 469

53 800
720 567

153 486

2434 358

2018

216 704
100 945
0
73592
81 041
95758
38 239
18 711
142 862
13 568
25297
8750
14128
86 283
8675
3663
928 216

7




HSB Brf Domaren i Malmo
Org.nr 746000-5957

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall va/sanitet

Periodiskt underhall el

Periodiskt underhall tvéttutrustning
Periodiskt underhall markytor

Periodiskt underhéll virme

Periodiskt underhall tele/TV/passagesystem

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsdkring
Gemensam Utdebitering Ek For
Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Foérvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Energideklaration
Ovriga kostnader

19

2019

180 000
0
0
0
333750
0
0
513750

2019

692 764

2 380 537
2 387 369
1066 912
515 348
443 740
2211 360
587 908
10 285 938

2019

472 052
23 400

0

520 479
1015931

2018

264 365
19763
133 800
47 390
1251 651
143 675
99 875
1960 519

2018

866 236
2563 095
2291 418
1013 736

529 098

428 577
2211360

472 091

10 375 611

2018

431043
22725
68 125

414 258

936 151




HSB Brf Domaren i Malmo
Org.nr 746000-5957

Not 8 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda.

Léner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Ersattningar till 6vriga fértroendevalda
Loner och erséttningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Omklassificering relining, tappvatten och radiatorer
Aktivering tilldgg tappvatten

Utrangering stammar, virme och fasad

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Utrangering stammar, virme och fasad
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgdende virde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

20

199 640
58 560
3750
261 950

59619
59 619

321 569

2019-12-31
166 188 090
0

1251 851
167 439 941
-42 352 818

-4 350 999
-46 703 817

66 419 420
66 419 420

187 155 544
287 768 000

220 000 000
507 768 000

193 750
49 375
1 500
244 625

60 887
60 887

305 512

2018-12-31

84 595 500
95 255 830

-13 663 240
166 188 090

-51 690 607
13 663 240
-4 325 451

-42 352 818

66 419 420
66 419 420

190 254 692

268 569 000
175 000 000
443 569 000

W




HSB Brf Domaren i Malmé
Org.nr 746000-5957

Not 10 Pigdende nyanliggningar och forskott

2019-12-31
Ingéende anskaffningsviarden 28 438
Arets investeringar 3191 660
Omklassificeringar tillagg tappvatten -1 251 851
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1968 247
Utgaende redovisat virde 1968 247

Pégdende byggnation avser fonsterjustering vilket beriknas fardigstillas under 2020
samt forprojektering infér fasadrenovering.

Not 11 Andelar

Anskaffn.
Namn virde
HSB Malmé 500
Fonus 200
Borgméstaregardens Ek For 123 900
124 600
Not 12 Andra lngfristiga fordringar
Fordran avser reverslan till Borgmastaregardens Ek For. for kop av traktor.
2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 260 190
Tillkommande fordringar
Avgéende fordringar -28 910
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 231 280
Utgiende redovisat virde 231280

21

2018-12-31

80 059 676
15224592
-95 255 830
28 438

28 438

Bokfort
virde
500

200

123 900
124 600

2018-12-31

0
260 190

260 190

260 190




HSB Brf Domaren i Malmd
Org.nr 746000-5957

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna réanteintikter

Upplupen intdkt el

Forutbetald fastighetsforsakring

Upplupen El Not/Dom Samf

Upplupen intdkt Not/Dom samféllighet

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 15 Kortfristiga placeringar

Fast rianteplacering HSB Malmé

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 16 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning
Ianspraktagande

Not 17 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stallda sdkerheter

22

2019-12-31

284
20 055
20 339

2019-12-31

0

408 000
478 012
90 833
285551
218017
1480 413

2019-12-31

<

2019-12-31

9202 421
1 667 000
-513 750
10 355 671

2019-12-31

154514 000
154 514 000

2018-12-31

0
12993
12 993

2018-12-31

2058
411 000
442 607

0

0

229 823
1 085 488

2018-12-31

5000 000
5000 000

5000 000

2018-12-31

9205 940
1 957 000
-1 960 519
9202 421

2018-12-31

154 514 000
154 514 000

%




HSB Brf Domaren i Malmé
Org.nr 746000-5957

Not 18 Skulder till kreditinstitut

43 025 000 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 15ptid pa mindre dn 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen r dock av langfristig karaktir och lnen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under &ret for den totala skulden ar 1 000 000 kr

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller senare éin fem ér efter balansdagen
Beridknad skuld som forfaller inom 1 r. 44 025 000 19 500 000
Beréknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 92 500 000 126 525 000
136 525 000 146 025 000
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lénebelopp
Léngivare % omsiittning 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 1,4 2020-09-01 5000 000 5 000 000
Stadshypotek 1,06 2020-03-30 6 000 000 6 000 000
Stadshypotek 1,24 2023-03-30 8 500 000 9 500 000
Stadshypotek 0,65 2020-01-30 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek 1,45 2020-10-30 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek 1,45 2020-10-30 12 025 000 12 025 000
Stadshypotek 1,18 2022-04-30 20 000 000 20 000 000
Stadshypotek 1,31 2021-03-01 50 000 000 50 000 000
Swedbank Hypotek 1,86 2023-11-24 15 000 000 15 000 000
Stadshypotek (Lost) 0 8 500 000
136 525 000 146 025 000
Not 20 Ovriga korftfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Personalens kéllskatt 38 969 34515
Lagstadgade arbetsgivareavgifter 22 801 25574
Mervardesskatt 8212 8393
Depositioner och forskott-kortfristiga 3900 3900
Inre fond 217 198 221 948
291 080 294 330

23




HSB Brf Domaren i Malmo
Org.nr 746000-5957

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna rantekostnader-14n 153 394 160 236
Férutbetalda hyror och avgifter 2117128 2044 542
Upplupen viarmekostnad 396 687 370 806
Upplupen elkostnad 244 930 446 773
Ovriga upplupna kostnader 77 237 5 660 385
2989 376 8 682 742

Malmo den

Lars Parnestam

OrdfSrande
John Rickards T

GoAN

. dré Boysen

Vér revisionsberdttelse har lamnats M/ i - QJ;//)

/
[ifllay

Rar-Erik Gill WW%@
BoRevision AB Barbro Molin
av HSB Riksférbund utsedd revisor av foreningen utsedd revisor

i ,
Mikael Roos
av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Domaren i Malmé, org.nr. 746000-5957

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Domaren i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
Malmo for rakenskapsaret 2019, ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisor utsedd
Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden ansvar.

réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprattas beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r

fillidckliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i

som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

e o X . kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
granskningsatgérder som ar Iampliga med hénsyn till

omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i inte langre kan forts3ta vgrksamhetenA )
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattsiagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Domaren i Malm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrf.'lsens ansvar . o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattgr detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med h?nsyn ill de k[av som féreningens verksamhetsar@, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Burigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

e pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan firanleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk mstallmng under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och frslaget till dispositioner av forenmgens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksf6rbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra farhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Malmd den i/'{/ D{ 2020

Mlkael Roos
Av foreningen vald revisor

Per-Erik Gsllberg@Z/(

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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BORGMASTAREGARDEN I MALMO EK FOR.

Resultatrakning KKr 2019 2018
Nettoomsattning

Teknisk forvaltning 4857 4852
Ovriga intikter 103 76
Summa intikter 4960 4928
Fastighetskostnader

Drift -121 -113
Personalkostn och arvoden -4288 -4042
Ldpande underhall -174 -166
Ovriga extrena kostnader -505 -568
Avskrivningar -131 -126
Summa fastighetskostnader -5218 -5015
Rorelseresultat -258 -87
Réntenetto -12 -5
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat -270 -92
Balansrdakning KKR 20191231 20181231
Tillgdngar

Anléaggningstillgdngar 790 844
Omséttningstillgangar 559 772
Summa tillgangar 1349 1617
Summa tillgangar 1349 1617
Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital 300 300
Fritt eget kapital -360 -90
Summa eget kapital -60 210
Langfristiga skulder

Skulder till dgarforeningar 490 542
Summa lingfristiga skulder 490 542
Kortfristiga skulder

Naésta ars amortering 70 88
Leverantorsskulder 88 93
Ovriga skulder 393 414
Uppl kostn och forutbet intikt 368 270
Summa kortfristiga skulder 919 865
Summa eget kapital och skulder 1349 1617
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NOTARIEN/DOMARENS DELAGARFORENING

Resultatrakning KKr 2019 2018
Intdkter

Hyror 898 895
Ovriga intékter 23 32
Summa intikter 920 927
Kostnader

Tomtréttsavgild 20 20
Lopande underhall 489 164
Forvaltningsarvode 44 43
Forsékringspremier 20 20
Driftskostnader 203 362
Ovriga kostnader 10 1
Summa kostnader 786 609
Finansiella intdkter

Rénteintakter 1 3
Kapitalkostnadsersattning Domaren och Notarien 135 321
Arets resultat 0 0
Balansrdkning KKR 20191231 20181231
Tillgangar

Omsiéttningstillgdngar 718 500
Summa tillgdngar 718 500
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Fritt eget kapital: 321 0
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 20 27
Upplupna driftskostnader 91 61
Forskottsbetalda hyror 79 74
Ovriga kortfristiga skulder 207 338
Summa kortfristiga skulder 397 500
Summa eget kapital och skulder 718 500
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MOTION

Forslag till stimman angiende skvltning

Varhelst man gér in till véra fastigheter méts man av flera olika skyltar med
olika budskap, pa en del dr texten oléslig.
En del d4r monterade pa grindarna, nagra i rabatterna samt i grésytor.

Foreslar att man samordnar dessa skyltar till en enda, forslagsvis som véra
grannar BRF Lagmannen har, men med en text anpassad till vér forening.

En trevlig skylt som hilsar vilkommen och upplyser om vad som géller inom
omradet.

Viilkommen till
HSB
BRTF Domaren

Privat omrdde

Har gar vi till fots
med hunden kopplad

i Malmo 2020-02-26
Jan Hansson
Légenhet 52
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Styrelsens svar pa motion fran Jan Hansson gallande skyltning pa
omradet.

Beslut:

Styrelsen har beslutat att avsla forslaget.

Motivering:

Under 2019 inforskaffades ett femtontal nya skyltar. Att ett ar senare byta ut dessa ar inte
rimligt enligt styrelsens uppfattning.

Inventering av de skyltar som Jan Hansson anser vara oldsliga, eller pa annat sitt oldmpliga
kommer att utforas, och i forekommande fall atgardas.

Malmo 2020-03-25

Styrelsen
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld dr en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansriakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséa vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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