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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsréttsforening Domaren 1 Malmoé kallas hdarmed till ordinarie
foreningsstdmma tisdagen den 11 maj 2021

Lokal: Stdmman kommer att genomforas genom postrdstning.
Mer information kommer i ett separat utskick

DAGORDNING

Foreningsstimmans dppnande

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordforande justera protokollet
Val av minst tva rostrdknare

S A N

. Frdga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. Genomgéng av revisorernas beréttelse

12. Beslut om faststédllande av resultatrakning och balansrikning

13. Beslut 1 anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststédllda balansrdkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleanter

20. Val av revisor/er och suppleant/er

21. Beslut om antal ledamoter 1 valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses som valberedningens ordforande

23. Val av fullmiktige och erséttare samt 6vriga representanter i HSB

24. Inkomna motioner

25. Foreningsstimmans avslutande
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INNEHALLSFORTECKNING

Verksamhetsplan

Forvaltningsberittelse

Resultatrdkning

Balansriakning

Kassaflode

Noter

Revisionsberittelse

Bokslut for Borgmastaregarden i Malmo Ekonomisk Forening
Bokslut for Garagesamfalligheten

Motioner samt styrelsens svar

Ordlista
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VERKSAMHETSPLAN

ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrittsforening kan dga alla fastigheter och marken de stér p, alternativt dga
fastigheterna men inneha marken med tomtrétt. Brf Domaren i Malmé dger marken.

Som bostadsrittsinnehavare dger du inte ligenheten du bor i — du har besittningsriitten. Det
innebir att du har ritt att bo i ligenheten, pa obegrinsad tid, om du f6ljer féreningens
ordningsforeskrifter och stadgar. Som bostadsrittsinnehavare har du ett sérskilt ansvar for
ligenheten du bor i: du ska bevara den i, som det heter, ”sundhet, ordning och skick”.

Det unika med bostadsritten &r att man gemensamt dger, bestimmer och tar ansvar for hela
boendemiljon. Darfor har du ocksa ett ansvar for fastighetens utrymmen — bade ute och inne —
som ni medlemmar gemensamt forfogar 6ver. Det ligger med andra ord i allas intresse att hilla
nere kostnader for drift och underhall.

FRAMTIDSPLANERING OCH AVGIFTSFORANDRINGAR

Styrelsen for Brf Domaren har valt att ge utékad information om fdreningens ekonomi. [
samband med budget och prognosarbetet under hosten 2020 har olika alternativ simulerats i en
femaérskalkyl.

I tabell nedan redogérs for underhéllsatgirder/investeringar som finns inplanerat enligt
foéreningens underhallsplan fo6r de kommande 10 aren, underhéllsplanen revideras arligen.
Nuvarande underhallsplan dr uppréttad av underhillsavdelningen pa HSB Malmo 2020-10-12.

Planerat underhall enligt underhalisplan

Planerat | Planerat | Planerat | Planerat | Planerat 2026-

Atgérd 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2032

Mark : , o
Fasader och Balkonger X | | | X
Fonster/Dorrar '
Tak

Invandigt ;
VVS och Varme X
El , X
Styr- och évervakning
Hissar

Tvatt- och kéksutrustning

, w Ak
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Finansiering
) Finansieras | Finansieras
Stdrre underhéll och nyinvesteringar Beriknad med egna med nya

Ar under dret kostnad i tkr | medelitkr | 1&nitkr
2021 ' | Fasad och platar - \ ’ 22422 2422 20000
12022 |Inget stdrre underhallsprojekt planerat
2023 |Inget stdrre underhélisprojekt planerat
2024 |Inget storre underhallsprojekt planerat , -
2025 |Virme och el 48 255 . 10 255 38 000

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Femarskalkylen visar att avgifterna behover fordndras (se nedan) for att hantera kommande
underhallsatgirder/investeringar bland annat pa grund av 6kade avskrivningskostnader for

forenifigen. Nuvarande driftskostnader ér uppraknade med 2-3% arligen.

Planerade avgiftsforandringar under de kommande fem aren

Dessa avgiftsforindringar ska ses som riktmérke med de i dag kénda faktorer for féreningens

ekonomi.
2021 2022 2023 2024 2025
Avgiftsfordndring 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Genomsnittlig avgift kr per m2 697 711 725 740 754
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Nyckeltal for féreningen
Nyckeltal 2020 2019 2018 | 2017 | 2016
Genomsnittlig drsavgift/kvm 684 664 638 | 626 | 607
Lan kr/kvm 3 676 3 845 4126 | 3858 | 3394
Riintekostnad kr/kvm 49 58 60 56 | 58
Kassalikviditet exkl 14n som |
forfaller till betalning inom ett 250% 171% , 147% | 168% | 162%
ar* ‘
Soliditet 32% 28% 25% 25% | 24%
Rintekanslighet** 48 52 58 55 | 51

* Detta nyckeltal anger foretagets betalningsférmaga pd kort sikt

Om kassalikviditeten dr 100 procent eller mer kan de kortfristiga skulderna betalas

omedelbart.

Under 2019 har dndring skett avs redovisningssitt av 14n som har slutférfallodag inom
ett &r fran bokslutsdagen. Dessa redovisas fr o m 2019-12-31 som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt beldning sker hos bank. I detta nyckeltal dr dessa poster eliminerade.

** Detta nyckeltal ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen &r, dvs foreningens mojlighet

att hantera sina skulder.

Tumregeln blir i all sin enkelhet: Under 5 =bra, dver 10 =inte bra, 20 = mycket illa!
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Domaren i Malmo

Org nr 746000-5957
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Alimént om verksamheten 7
Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata

bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Borgmaéstaregirden 1, 2, 4 och
5, vilka innehaller 463 st ldgenheter samt 2 lokaler och garage i samfélligheten

Notarien/Domaren.

Grundfakta
Byggnadsar 1965
Produktionskostnad 30700 000 kr
Légenhetsyta 35390 kvm
Markyta 34 832 kvm
Parkeringsplatsyta Total 4913 kvm 39
markyta 745 kvm
Medellagenhetsyta 76,4 kvm
Taxeringsvarde bostédder 503 000 000 kr
Taxeringsvarde lokaler 4768 000 kr
Taxeringsvérde totalt 507 768 000 kr
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Lagenhetsfordelning

Foéreningen har totalt 463 ligenheter fordelade pa:
2 st 17 van hus totalt 256 Igh
1st 8 van hus totalt 72lgh
5 st 3 van hus totalt 135 Igh
Légenhetsstorlek 3-van 8-van 17-van Summa
2rok 27 24 128 179
3rok 102 3 64 169
4rok 3 37 62 102
5rok 3 8 2 13

135 72 256 463

Antal parkeringsplatser 207 st.
Garage: antal garageplatser 242 i samfilligheten Domaren/Notarien.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 11 juni 2020

Antal nirvarande stimmodeltagare 31 st varav 42 st rOstberittigade medlemmar varav 11
fullmakter.

Styrelsen under verksamhetséaret

Ordférande Lars Parnestam 2020
Ordinarie ledamot Lars Parnestam 2021
Ordinarie ledamot Mikael Engtrom 2019
Ordinarie ledamot ' John Rickards 2021
Ordinarie ledamot André Boysen 2019
Ledamot, utsedd av HSB Daniel Olsson 2020
Suppleant Margaretha Hikansson 2020
Suppleant Paul Liedberg Tom &rsstimma 2020
Suppleant Kent Strobel From &rsstdimma 2020

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma ér ledaméterna André Boysen och
Mikael Engstrom. samt suppleanterna Kent Strobel och Margaretha Hékansson. Styrelsen har
under &ret hallit 8 sammantrdden.

Firmatecknare tva i férening

Firmatecknare har varit Lars Parnestam, John Rickards, Mikael Engstrom och André Boysen tva
i forening,.

Revisorer

Barbro Molin och Mikael Roos samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.
Suppleant har varit Jens Nordberg. £
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Valberedning
Monica Bermsten, Rolf Brandt (ordférande), Agneta Ménsson och Rewa Anabtawi

Representanter i HSB Malmé fullmiktige
Lars Parnestam och Mikael Engstrom,med John Rickards och André Boysen som ersittare.

Vicevard
Fredrik Limas

Arlig besiktning

Senaste arliga stadgeenliga besiktning genomfordes 09/12-2020. Fastigheterna har befunnits vara
i gott skick och styrelsen foljer underhéllsplanen.

HSB Borgmaéstaregarden i Malmo ekonomisk férening (EF)

Den ekonomiska foreningen har ansvaret for drift och underhall till foreningarna. Samtliga
foreningar har gemensam stidentreprenor.

All fritidsverksamhet handhas av EF.
Domarens andel i EF uppgér till 41,3 %.

Brf Domaren har betalat 2 344 033 kr till den Ekonomiska foreningen under 2020, alltsa den
vanliga utdebiteringen.

Vi riktar ett stort tack till personalen, som skoter vara fastigheter och som pé ett professionellt
och vinligt sétt stdller upp for véra medlemmar.

Garagesamfallighet

Garagesamfilligheten har vi gemensamt med Notarien. Domarens andel dr 89 %.
Sammandrag av 4rsredovisning per 2020-12-31 redovisas efter var revisionsberittelse.

Elférbrukning:

Siffrorna inom parantes avser 2019
Fastigheternas totala arsforbrukning = 1 630 532 kWh (1 680 166)
Medlemspriset for el har under éret varit 1,50 ki/kWh allt inrdknat.

Fjarrvdarme:
Siffrorna inom parantes avser 2019
Fjarrvirmeforbrukning = 2 546 006 kWh (2 527 852 kWh)
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Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Underhall
Under 4ret har foreningen genomfort foljande storre underhallsétgéirder:

- Alla kiillarfonster utbytta till underhéllsfria plastfonster.
- Fonsterrenoveringen i ldgenheterna ér avslutad.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 09-12-2020 i samband med revidering
av underhéllsplan. Vid besiktningen framkom att fastigheterna har befunnits i gott skick.

Underhall inom 3-arsperiod

Styrelsen uppdaterar drligen underhallsplanen. De narmsta &ren planerar styrelsen for foljande
storre atgirder:

Uppfrischning mélning av vaggar i trapphus samt kéllargéngar.

Fasadrenovering (omfogning tegelfasader)

Genomgéang av alla hissar och uppgradering.

Installation av informationstavlor med bl.a. tvétt-bokning och diverse andra funktioner.

Utbildning / Konferenser / Deltagande

Styrelseledaméter och suppleanterna har under édret deltagit i utbildningar, seminarier och
konferenser som behandlat nedanstéende.

- HSB Malmo arsmote, halvarsmote samt styrelsekonferenser

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes med 3 % januari 2020 och sedan 2 % januari 2021, ndgot légre &n den
tidigare aviserade prognosen. Prognosen for avgiftsfordndringar under de kommande 5 dren
ligger p& 2 % men sjilvklart ses denna prognos 6ver och korrigeras vid behov. Trots att Domaren
stir infor en stor fasadrenovering, har den 2 procentiga hojningen varit mdjlig tack vare
avsevirda ldgre rinteutgifter och en 1angsiktig ldnestrategi.

Under 2020 har styrelsen fortsatt att 16sa mindre, dyra lan. Detta skedde i september da

5 000 000kr punktamorterades, vilket ledde till en &rlig besparing pé cirka 70 000kr. Dessutom,
har ytterligare 1 000 000kr amorterats frin ett annat 14n. Andra vésentliga &ndringar i Domarens
lanebild inkluderar en sammanslagning av tre Stadshypotekslan till ett stort. Rantan for detta nya
14n pé 32 025 000kr 1ag pa en rekordlag 0,43 % och genererar en besparing pé 246 655kr om
aret.

Dessutom, for att skapa dkad konkurrens mellan vér 1angivare, har styrelsen tagit in en tredje
langivare (SBAB). Dessa foréndringar har forbéttrat Domarens nyckeltal — det totala
lanebeloppet frn 3 858kr/kvm ned till 3 688kr/kvm och den samlade rintekostnaden frén
58kr/kvm ned till cirka 48,60kr/kvm. L
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Trots att underhallsplanen for 2020 hade bantats ner med cirka 2 400 000k, har det uppstait
ménga oviintade hoga kostnader sésom fonsterrenovering och fénsterbyte, reparation och
renovering av foreningens hissar, malning och en brand i ett miljohus. Underhallsplanen har i
enlighet dirmed justerats och nu visar ett 14gre framtida investeringsbehov och vissa besparingar.
Féreningens totala likvida medel, inklusive bankkonton och bundna placeringar, har 6kat med
cirka 2 100 000kr under 2020, vilket &r ett resultat av en medveten strategi av att avsitta kapital
for att delvis finansiera flera storre entreprenader under det kommande ret.

Brf. Domaren har bra forutsittningar for att klara av de kommande investeringarna under 2021.
Féreningen ér fortfarande 18gt belénad, vi ska vara mycket tacksam att tomten &r och forblir
frikdpt och vi drar nytta av det 1aga rénteldget for att hélla ned arsavgifterna till en rimlig niva.

Medlemsinformation

Under éret har 60 ligenhetsoverlatelser skett och vid arets utgdng hade foreningen 617
medlemmar (610 foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i foreningen ér att mer én en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rdst oavsett antalet innehavate.

Information

Styrelsen striivar efter att ha en 6ppen dialog med medlemmarna. Det sker b.1.a med utskick av
Domarbladet fyra génger per ar, vilbesSkta husmoten pa varkanten dér styrelsen informerar och
deltagarna har méjlighet att stilla frigor, komma med forslag och synpunkter. Diremellan
forekommer det att information sétts upp i trapphus och hissar. Kénner ni att ni saknar
information om ndgot, tveka inte att hora av er till styrelsen eller fastighetskontor.

P4 var hemsida (https://www.hsb.se/malmo/brfldomaren), finns Domarbladen, &rsredovisning,
stadgar, ordningsregler, ligenhetsritningar, stamrenoveringsinformation samt annan allménnyttig
information om vér forening.

Studie och fritidsverksamheten

Vi bedriver sedan ménga &r tillbaka gemensamt med Brf Notarien och Brf Lagmannen
fortldpande ett knappt tiotal fritidsaktiviteter. PAgaende aktiviteter med kontaktuppgifter till
respektive ledare finns pa anslagstavlorna i trapphusen, samt pd hemsidan. Informationen
uppdateras kontinuerligt. Vi tackar ledarna for deras stora engagemang i véra olika aktiviteter.

Som méinga andra verksamheter i samhéllet har fritids — och studie sektorn inom vér forening fatt
reducera verkstillighet av tankar och planer for 2020. Verksamhetséret hade just paborjats nér
det stod klart att vi inte kunde leva som vanligt.

Emellertid har flertalet av de verksamheter som fortlépande bedrivs (enligt f6rteckning i
trapphusen och pa hemsidan) varit av sddan art att det har gétt att bedriva aktiviteter. Vi
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Vara ledare for dessa verksamheter har i dnnu hogre grad én tidigare betytt mycket for
foreningens medlemmar. Styrelsen tackar for deras stora engagemang.

Nagra fi arrangemang kunde genomforas tidigt under éret, bl. a fick vi ldra oss om telefonens
méjligheter och mysterier, mycket uppskattat. I viras kunde det ocksa erbjudas tréning utomhus
under ledning av professionell ledare till en ringa kostnad.

Fritidsverksamheten bedrivs sedan ménga ér tillbaka gemensamt med Brf Notarien och Brf
Lagmannen, planeringstriffar har kunnat héllas i normal omfattning, liksom nigon triff med
kontaktpersonerna.

Aterbruksrummet i kéillaren under Albinsrogatan 3 A dr sedan oktober 2019 som bekant ter
igang och skots numera i huvudsak gemensamt av medlemmarna. Det uppfattas som vil anvént,
uppskattat och hélls i gott skick av besokare.

Till er som vill starta aktiviteter néir samhillet Gppnas upp igen -vi hjélps &t med upplégg och
information, ta kontakt enligt anslag i trapphusen och hemsidan.

Styrelsens slutord

Aret som gétt r ett &r vi sent skall glomma. Verksamheten har fungerat bra om &n med vissa
begréinsningar.

Styrelseméten har varit firre, vissa har skett digitalt och fastighetskontoret har varit sténgt for
personliga besok.

Grillfesten blev inte av, iven husmétena fick stéllas in och véra studiecirklar har gétt pd
sparlaga.

Efter nigra tillbud med ett par av hissarna, har styrelsen bestillt en total 6versyn av samtliga
hissar. Med anledning av problem med att fi fram reservdelar, har det forekommit att hissar
tidvis inte varit i drift.

Nya underhéllsfria kéllarfonster har monterats i alla fastigheter.
Nya avtal med Comhem och Bredband 2 &r pa plats.

Foreningens bista ir alltid styrelsens fokus i alla beslut som tas och alla dtgéirder som
genomfors.

Vi skall vara en forening med gott rykte i vér omgivning, ddr medlemmarna tar sitt ansvar, visar
respekt, tar hiinsyn till varandra och foljer vara ordningsregler.

Tack till fastighetskontor och fastighetsskotare, ingen namnd och ingen glomd. Bra jobbat som
vanligt.

Stort tack till er medlemmar som gett oss ert fortroende under verksamhetséret 20204
Styrelsen

M&@?%
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 26 979 26 054 25380 24 820 23532
Rorelsens kostnader -31 705 -18 604 -19 496 -14 333 -16 376
Finansiella poster, netto -1 696 -2 006 -2 044 -1934 -1 980
Arets resultat 6 422 5444 3 840 8553 5176
Likvida medel & fin placeringar 8 982 6415 14 957 8 180 7 201
Skulder till kreditinstitut 130 525 136 525 146 025 136 525 120 505
Fond for yttre underhéll 11232 10 356 9202 9206 8 196
Balansomslutning 197 445 197 396 206 729 189 727 163 342
Fastigheternas taxeringsvirde 507 768 507 768 443 569 443 569 443 569
Soliditet % 32 28 25 25 23
Réntekostnad kr/kvm 49 58 60 56 58
Léneskuld kr/kvm 3676 3 845 4126 3858 3394
Avgift kr/kvim 684 664 638 626 607

Forindring av eget kapital

Inbetalda Underhills Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat

Belopp vid irets inging 3 459 705 10355672 36974453 5 443 666 56 233 496
Auvsittning ar 2020 yttre fond 1 622 000 -1 622 000 0
Tanspriktagande av yttre fond -745 414 745 414 0
Disposition av fg &rs resultat 5 443 666 -5 443 666 0
Arets resultat 6421 833 6 421 833
Belopp vid drets utgiang 3 459 705 11 232 258 41 541 533 6 421 833 62 655 329

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 41417270

arets vinst 6421 833

47 839 103
disponeras sé att
i ny rdkning 6verfores 47 839103
47 839 103

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning
samt kassaflddesanalys med noter./{
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Omsittning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

13

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 24 572 982
2 406 300

w

26 979 282

4 -1 044 579
5 -745 414
-709 307
-10 363 139
-930 109
-329 122

-4 739 859
-18 861 529

0~ N

8117753

26 286
-1722 208
-1 695 922

6 421 833

2019-01-01
-2019-12-31

23862211
2191525

26 053 736

-1430997
-513 750
-684 630

-10 285 937

-1 015931
-321 569

-4 350999

-18 603 813

7 449 923

39457

-2 045 714
-2 006 257

5443 6664/

W/L,&’i B
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgﬁhgar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagdende nyanliggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malméo

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

14

Not

11
12

i3
14

2020-12-31

186 304 294
169 877
186 474 171

124 400
202 370
326770

186 800 941

0

29781
8982 320
44 650

1 587229
10 643 980

10 643 980

197 444 921

2019-12-31

187 155 550
1968 247
189 123 797

124 600
231 280
355 880

189 479 677

120

0

6415 145
20339

1 480 413
7916 017

7916 017

197395 694 4



HSB Brf Domaren i Malmo
Org.nr 746000-5957

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yitre underhéll 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

16,17, 18

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20
Summa kortfristiga skulder

16,17, 18

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

15

2020-12-31

3459 705
11 356 520
14 816 225

41417270
6421 833
47 839103

62 655 328

41 500 000
41 500 000

89 025 000
712 243

39 055
272 555
3240 740
93 289 593

197 444 921

2019-12-31

3 459 705
10355671
13 815 376

36 974 453
5443 666
42 418119

56 233 495

92 500 000
92 500 000

44 025 000
1331501
25242

291 080
2989 376
48 662 199

197 395 694,

W/ﬁ%
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HSB Brf Domaren i Malmo
Org.nr 746000-5957

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
(avskrivningar)

Kassaflide frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantSrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fréin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forindring i finansiella anldggningstillgingar
Kassaflode fréin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

16

Not

2020-01-01
-2020-12-31

6421 833
4739 859
11 161 692
-160 787
-619 259

246 652
10 628 298

-2 090 233
29110
-2 061 123

-6 000 000

-6 000 000

2567175

6 415 145
8982 320

2019-01-01
-2019-12-31

5 443 666
4350 999
9 794 665
-432 336
455 349

-5692277
4125401

-3 196 411
28910
-3167 501

-9 500 000
-9 500 000

-8 542 100

14 957 245

6415145y



HSB Brf Domaren i Malmé
Org.nr 746000-5957

Noter

Not 1 Redovisnings~ och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfort med foregéende éar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras foreningen och
intékterna kan bersknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att irets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2020. ' '

Anliggningstillgangar

Aterstiende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad bedoms vara 65 ar.
Avskrivning sker linjdrt 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,77 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges. ya
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HSB Brf Domaren i Malmé
Org.nr 746000-5957

Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter

Not 3 Ovriga intiikter

Bredband

Eil

Uthyrning géstrum

Intékter frdn Garagesamfélligheten, avser 2015-2020
El fran samféllighet Not/Dom :
Ersittning forsékringsskador

overlételser, panter, andrahandsupplatelser

Ovriga intdkter

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material i 16pande underhall

Lopande underhéll av bostdder

Lopande underhill av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Ldpande underhall av installationer
Lopande underhéll Va/sanitet

Lopande underhall virme

Ldpande underhall ventilation

Lopande underhill el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av huskropp utvindigt
Lopande underhéll av markytor

Lopande underhall hissar
Forsékringsskador

Skadegorelse

18

2020

24197 615
375187
24 572 802

2020

450 036
1009 643
40 200
629 159
0

100 639
117 928
58 645

2 406 250

2020

24 966
60 822
1262

0
56414
66 782
85 887
128 120
139920
58594
67 348
7 694
157 696
54 150
127171
7753
1044 579

2019

23492 520
369 691
23 862 211

2019

450 198
1210430
53 650
285 551
90 833

0

89519

11 344
2191525

2019

159 264
143 426
68 164
230 113
82 926
190 645
66 847
160 650
106 099
15 049
14 434
0
91 706
60 366
13 832
27 476
1430997/
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HSB Brf Domaren i Malmé
Org.nr 746000-5957

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall hiss ‘
Periodiskt underhéll markytor

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvérd
El

Uppvérmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsikring
Gemensam Utdebitering Ek For
Bredband samt kabel-Tv

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Avgifter for juridiska atgérder
Overlatelser och pantforskrivning
Ovriga kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Ersittningar till 6vriga fortroendevalda
Loner och erséttningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

19

2020

305414
440 000

0
745 414

2020

980 711
2104753
2263 748
1154 840

514 679

478 012
2344 033

516 448

5914
10 363 138

2020

447 992
29 850
72 493
87372

292 402

930 109

2020

207 080
60 120
2700
269 900

59222
59 222

329 122

2019

180 000

0
333750
513 750

2019

692 764
2 380 537
2387369
1066 912

515 348

443 740
2211 360

579177

8731
10 285 938

2019

472 052
23 400
55637
66 065

398 777

1015931

2019

199 640
58 560
3750
261 950

59 619
59 619

321 569/{



HSB Brf Domaren i Malmo
Org.nr 746000-5957

Not 9 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 167 439 941 166 188 090
Omklassificering fonsterjustering 3 888 603 0
Aktivering fg ar tilligg tappvatten 0 1251 851
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 171 328 544 167 439 941
Ingédende avskrivningar -46 703 817 -42 352 818
Arets avskrivningar -4 739 859 -4 350 999
Utgdende ackumulerade avskrivningar -51 443 676 -46 703 817
Mark 66 419 420 66 419 420
Utgdende viirde mark 66 419 420 66 419 420
Bokfort viarde byggnader och mark 186 304 288 187 155544
Taxeringsvérden byggnader 287 768 000 287768 000
Taxeringsvarden mark 220 000 000 220 000 000
507 768 0600 507 768 000
Not 10 Pigidende nyanliggningar och forskott
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffhingsvirden 1 968 247 28 438
Arets investeringar 2090 233 3191 660
Omklassificeringar fonsterjustering, fg ar tilligg tappvatten -3 888 603 -1251 851
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 169 877 1 968 247
Utgiende redovisat viirde 169 877 1968 247
Pégaende byggnation avser fasadrenovering. Beréknas att vara klart under 2021.
Not 11 Andelar
2020-12-31  2019-12-31
Namn
HSB Malmé 500 500
Fonus 0 200
Borgmistaregardens Ek For 123 900 123 900
124 400 124 600
Not 12 Andra ldngfristiga fordringar
Fordran avser reverslén till Borgmaéstaregirdens Ek For. for kop av traktor.
2020-12-31 2019-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 231 280 260 190
Avgaende fordringar : -28 910 -28 910
Utgdende redovisat virde 202 370 231280 Vi
ﬁ
AN
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HSB Brf Domaren i Malm6
Org.nr 746000-5957

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupen intikt el

Forutbetald fastighetsforsakring

Upplupen El Not/Dom Samf

Upplupen intékt Not/Dom samfillighet

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 15 Fond for yttre underhaill

Belopp vid &rets ingéng
Avsittning
Ianspréktagande

Not 16 Stilllda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter

21

2020-12-31

35085
9565
44 650

2020-12-31

356 000
485 941
0

508 864
236 424
1587229

2020-12-31

10 355 671
1622 000
-745 414
11 232 257

2020-12-31

154 514 000
154 514 000

2019-12-31

284
20 055
20339

2019-12-31

408 000
478 012
90 833
285 551
218017
1480 413

2019-12-31
9202 421
1 667 000

-513 750
10 355 671

2019-12-31

154 514 000
154 514 000l
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HSB Brf Domaren 1 Malmé
Org.nr 746000-5957

Not 17 Skulder till kreditinstitut

89 025 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och 1dnen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden 4r 6 000 000 kr

Beriknad skuld som f6rfaller inom 1 ir.

Beriiknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

2020-12-31

89 025 000
41 500 000
130 525 000

2019-12-31

44 025 000
92 500 000
136 525 000

Om fem &r berdknas skulden vara 125 525 000 baserat pa 16pande amorteringar.

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Léngivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek ihopslaget
Stadshypotek ihopslaget
Stadshypotek ihopslaget
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank Hypotek
SBAB

Stadshypotek

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt

Lagstadgade arbetsgivaravgifter
Mervirdesskatt

Depositioner och forskott-kortfristiga
Inre fond

Riintesats
%
1,4
1,06
1,24
0,65
1,45
1,45
1,18
1,31
1,86
0,74
0,43

Léinebelopp
2019-12-31
5000 000
6 000 000

8 500 000
10 000 000
10 000 000
12 025 000
20 000 000
50 000 000
15 000 000
0

136 525 000

Datum for Lénebelopp
omsittning 2020-12-31
2020-09-01 0
2020-03-30 0
2023-03-30 7 500 000
2020-01-30 0
2020-10-30 0
2020-10-30 0
2022-04-30 20000 000
2021-03-01 50 000 000
2023-11-24 15 000 000
2021-03-30 6 000 000
2021-10-30 32 025 000
130 525 000

2020-12-31

39 644

23372

7 665

3900

197 974

272 555

22

2019-12-31

38 969
22 801
8212
3 900
217198
2910804
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HSB Brf Domaten i Malmo
Org.nr 746000-5957

Not 20.Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna riantekostnader-1an 125 543 153 394
Forutbetalda hyror och avgifter 2 310 066 2117 128
Upplupen virmekostnad 411 498 396 687
Upplupen elkostnad 214310 244 930
Ovriga upplupna kostnader 179 325 77 237
3240 742 2989 376

]

Malmé den b \ A 00 (

Lars Parnestam Mikael Engstrom
Ordftrande

John Rickards

André Boysen

s

e , o s

i

Afrsdita Cristea ,
BoRevision AB /.~ Barbro Molin

av HSB Riksforbund utsedd revisor av foreningen utsedd revisor

av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Domaren i Malmé, org.nr. 746000-5957

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Domaren i
Malmé for rakenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfdr att foreningsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar cch Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat r tillrackiiga och
éndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
ach att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ till att géra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig skerhet &r en hég grad av sékerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekenomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen,

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, utformar och utfdr granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionshevis som &r
tillr&ckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidos&ttande av intern kontroll,

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [Ampliga med hansyn ill
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag [8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarjag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
fdrhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att forlsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en viisentlig os&kerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram fill datumet fér revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamhsten,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
héndelsema pa eft satt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining. 44[
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Domaren i Malm® for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar, Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget til dispositioner betréffande oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaitningsheréttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckiiga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrfalsens ansvar - o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvattningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst efler forlust. Vid forslag till utdelning—— —fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation ochratt tilseatt—— ~———
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen cch foreningens ekonomiska angelgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihef, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon »  pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tliampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller aft ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rékenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi g&rigenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag or vart uttalande om styrelsens férslag ill dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Malmd den (7% / & 2021

Wit (e

Afrodita Cristea (.~ Barbro Molin Mikael Roos
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av f6reningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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BORGMASTAREGARDEN | MALMO EK FOR.

Resultatrakning KKr 2020 2019
Nettoomsattning

Teknisk forvaltning 5067 4857
Ovriga intékter 181 103
Summa intakter 5248 4960
Fastighetskostnader

Drift -86 -121
Personalkostn och arvoden -4036 -4288
Lopande underhall -186 -174
Ovriga extrena kostnader -650 -505
Avskrivningar -121 -131
Summa fastighetskostnader -5080 -5218
ROr el ser esultat 167 -258
Réntenetto -10 -12
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 157 -270
Balansrdakning KKr 20201231 20191231
Tillgangar

Anlédggningstillgangar 669 790
Omsittningstillgangar 973 559
Summa tillgangar 1642 1349
Summa tillgangar 1642 1349
Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital 300,00 300
Fritt eget kapital -202,78 -360
Summa eget kapital 97,22 -60
L angfristiga skulder

Skulder till dgarforeningar 420 490
Summa langfristiga skulder 420 490
Kortfristiga skulder

Nasta ars amortering 70 70
Leverantorsskulder 129 88
Ovriga skulder 433 393
Uppl kostn och forutbet intdkt 493 368
Summa kortfristiga skulder 1124 919
Summa eget kapital och skulder 1642 1349
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NOTARIEN/DOMARENS DELAGARFORENING

Resultatrakning KKr 2020 2019
Intdkter

Hyror 897 898
Ovriga intikter 20 23
Summa intakter 917 920
Kostnader

Tomtréttsavgald 20 20
Lopande underhéll 26 489
Forvaltningsarvode 45 44
Forsékringspremier 20 20
Driftskostnader 234 203
Ovriga kostnader 1 10
Summa kostnader 346 786
Finansiella intdkter

Rénteintikter 1 1
Kapitalkostnadserséttning Domaren och Notarien 572 135
Arets resultat 0 0
Balansrdkning KKR 20201231 20191231
Tillgangar

Omsittningstillgdngar 768 718
Summa tillgangar 768 718
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Fritt eget kapital: 0 321
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 27 20
Upplupna driftskostnader 5 91
Forskottsbetalda hyror 83 79
Ovriga kortfristiga skulder 653 207
Summa kortfristiga skulder 768 397
Summa eget kapital och skulder 768 718
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MOTION till kommande stimma/arsstimma 1 HSB Brf Domaren - Borgmaéstaregarden,
Malmo.

MOTION #1 - PARKERINGSPLATSER

BAKGRUND: Kon till parkeringsplatser i omradet dr i dagsldget lang. Detta samtidigt som
det under det senare halvaret 2020 statt ett stort antal parkeringsplatser standigt
outnyttjade/’lediga”.

BESKRIVNING AV ARENDET:

Vi ldser 1 sévél information fran foreningen som att vi hor det muntligt fran fastighetskontoret
och andra boende i omradet om hur svért det dr att f4 en boendeparkering i foreningen HSB
Brf Domaren for de som flyttar in. Koén upplevs 1dng och parkeringsplatserna fi. Samtidigt
kan vi som boende i1 foreningen notera att det stér ett stort antal parkeringar tomma, savil
vardagar som helger.

Hur kan det komma sig att det stér parkeringsplatser tomma som aldrig utnyttjas?
Vem hyr dessa stindigt tomma parkeringsplatser?
Vad utnyttjas parkeringsplatserna till?

Hur kan tillgdngligheten for parkeringar okas sa att de som har behov av parkeringsplats kan
fa det?

BEDOMNNING

Vi antar att det kan vara sd att det 1 dagsléget &r ett stort antal boende i omrédet som hyr en
parkering for att ha detta som géstparkering. De dger inte sjélva en bil och parkeringen
utnyttjas istdllet av slédktingar och vanner nir de kommer pa besok.

Av boende pa omradet Lindeborg i Malmé har vi fatt hora att problematiken var densamma
hos dem for ett antal &r sedan. Vad som gjordes dér for att 16sa den 1dnga parkeringskon var
att alla parkeringsavtal revs upp. De boende som hade ett behov av parkering hamnade i en
turordnings ko och fick en parkering efter att ha uppvisat ett 4gandebevis pa en bil eller ett
leasingavtal pé en bil i sitt namn. Det visade sig da att samtliga med behov kunde f& en
parkering och kon forsvann.

Virt forslag ér att det gérs en ny oversyn av parkeringsplatser pd omradet. En mdjlig vag ér
att anvénda sig av samma sétt som ovan beskrivna modell pa Lindeborg i Malmao.

VI YRKAR PA ATT:

1 det gors en parkeringsdversyn

Lagenhetsnr 10, Lagmansgatan 2A, Ingela och Lars Cronqvist, ingela.a.crongvist@gmail.com,
lars.m.crongvist@gmail.com, Malmé 2021-01-23
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2 det gors en ny modell for hur fragan med boendeparkering ska 16sas pé ett smidigare sétt

FORSLAGTILL BESLUT:

Virt forslag ér att parkeringsplatserna i omradet skyndsamt ses 6ver under 2021. Dels dérfor
att vi har sévil hort som ldst att behovet ar stort av parkeringsplatser. Dels for att vi forstér att
den finns en plan hos Malmo Stad att parkeringsautomater ska sittas upp pa gatorna i omradet
inom cirka ett &r.

Viért forslag dr dven att det skrivs in 1 stadgarna att en parkering som hyrs av HSB Brf
Domaren endast ska fa nyttjas som boendeparkering, d.v.s. inte hyras for att ha som
gistparkering. D4 ska ocksé foreningen ges ett mojligt verktyg, som ex. det ovanbeskrivna pa
omrade Lindeborg i Malmo, for att kunna kontrollera att detta uppfylls nér kontrakt skrivs.

Virt forslag ér vidare att dessa hyresavtal kontinuerligt uppdateras, ex érligen, av foreningen
for att se att behovet med parkering kvarstar for de boende.

ONSKEMAL OM HUR MOTION TAS UPP:

Vi onskar att denna motion tas upp och behandlas i kommande stimma/arsstimma. Beslutet
onskar vi tydligt formedlat ut till alla boende 1 foreningen.

Om det beslutas att inte se Over parkeringsplatserna i HSB Brf Domaren under 2021 6nskar vi
fa en tydlig motivering till hur detta kan komma sig samt hur foreningen sjélva tanker sig att
problematiken med parkeringar ska 16sas 1 framtiden.

Lagenhetsnr 10, Lagmansgatan 2A, Ingela och Lars Cronqvist, ingela.a.crongvist@gmail.com,
lars.m.crongvist@gmail.com, Malmé 2021-01-23
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Styrelsens svar pad motion fran Ingela och Lars Cronqvist géllande
PARKERINGSPLATSER.

BESLUT:
Styrelsen har beslutat att avsla motionen.

MOTIVERING:

Styrelsen har sedan tidigare tagit beslut om att se dver parkeringssituationen pd omradet. En
total Oversyn gillande parkeringsplatser, parkeringsytor, uppfriaschning, ksystem och
korttidsparkering. Detta projekt har tyvarr blivit forsenat pga byggnationer, stamrenovering
och fasadrenoveringar. Det har dven inkommit flertalet andra motioner géllande
parkeringssituationen, varpa det ar viktigt att beakta alla dessa forslag och dérefter utforma ett
enhetligt regelverk som underléttar for alla. Detta regelverk kommer att tas fram utav
styrelsen under 2021.

Malmo 2020-03-02

Styrelsen

Lagenhetsnr 10, Lagmansgatan 2A, Ingela och Lars Cronqvist, ingela.a.crongvist@gmail.com,
lars.m.crongvist@gmail.com, Malmé 2021-01-23
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MOTION till kommande stimma/arsstimma 1 HSB Brf Domaren - Borgmaéstaregarden,
Malmo.

MOTION #2 — UPPFRASCHNING AV PARKERINGSPLATTAN VID
ANNEBERGSGATAN, LANGS FASTIGHET MED ADRESSLAGMANSGATAN 2A-
2C

BAKGRUND: Parkeringsplattan med ménga parkeringar utmed Annebergsgatan langs
fastighet med adress Lagmansgatan 2A-2C &r i behov av att fraschas upp. Vixtlighet, élder,
vader och vind har gjort en stor paverkan pa parkeringsplattan och dess parkeringsplatser.

BESKRIVNING AV ARENDET:

Parkeringsplatserna pd ovan ndmnda parkeringsplatta har farit illa av véder, vind, dlder och
véxtlighet. Tradrotter har letat sig in och gor att underlaget har spruckit. Detta gor vissa
parkeringar gropiga. Parkerings linjer har suddats ut av bland annat vider och vind genom
aren, vilket gor att det dr svart att tyda var en parkering slutar eller borjar. Detta leder till
parkeringsproblem. D4 parkeringarna redan 1 dagslédget dr trdnga och det dessutom ar daligt
belyst pa plattan kan detta innebéra att en parkeringsplats mellan tva redan parkerade bilar,
som “uppfattat linjerna fel”, inte kan utnyttjas da den blir for tring.

Hur kan vi komma tillrdtta med parkeringsproblem?
Hur kan parkeringsrutorna tydliggoras?
Hur kan sikten pé parkeringsplattan goras béttre?

BEDOMNNING

Vi kan efter promenad pa omradet konstatera att det antingen ar sa att parkeringsplattan som
ndmns antingen dr mer utsatt for vider och vind dn 6vriga parkeringsplattor, alternativt &nnu
inte hunnit rustas upp som de dvriga. Ovriga parkeringsytor upplevs av oss inte ha samma
slitage.

Vart forslag ér forst och framst att alla platser far tydligt markerade linjer, dér de bakre
linjerna stdimmer med de framre samt tydligt skyltade nr pd parkeringsplatserna.

Virt forslag dr ocksa att foreningen ser 6ver hur gropigheten léttast gar att atgérda samt om
det dr mdjligt att resa ytterligare ndgon belysning pa plattan.

VI YRKAR PA ATT:

1 det gors en dversyn av ovan ndmnda slitage pa parkeringsplattan.
2 korrekta parkerings linjer skyndsamt kommer pa plats for att visa parkeringsrutorna.

Lagenhetsnr 10, Lagmansgatan 2A, Ingela och Lars Cronqvist, ingela.a.crongvist@gmail.com,
lars.m.crongvist@gmail.com, Malmé 2021-01-23
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3 Nummer till parkeringsplatserna kommer upp dér dessa har fallit bort.

FORSLAGTILL BESLUT:

Vart forslag ér att korrekta parkeringslinjer far ritas dit for att géra parkeringen smidigare och
minska parkeringsproblematiken f6r de boende. Detta bor goras skyndsamt.

Vart forslag dr ocksé att varje parkering far en nummerskylt ddr denna fallit bort.

Vidare ér vért forslag att foreningen ser ver ovrigt slitage och far komma fram till om detta
kan atgardas och hur.

ONSKEMAL OM HUR MOTION TAS UPP:

Vi onskar att denna motion tas upp och behandlas i kommande stimma/arsstimma. Beslutet
onskar vi tydligt formedlat ut till alla boende i féreningen.

Lagenhetsnr 10, Lagmansgatan 2A, Ingela och Lars Cronqvist, ingela.a.crongvist@gmail.com,
lars.m.crongvist@gmail.com, Malmé 2021-01-23
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Styrelsens svar pa motion fran Ingela och Lars Cornqvist gillande UPPFRASCHNING AV
PARKERINGSPLATTAN.

BESLUT:
Styrelsen har beslutat att bifalla motionen.

MOTIVERING:

Detta ligger i paritet med tidigare beslut av styrelsen géllande uppfraschning av
parkeringsytor.

Malmo 2020-03-02

Styrelsen

Lagenhetsnr 10, Lagmansgatan 2A, Ingela och Lars Cronqvist, ingela.a.crongvist@gmail.com,
lars.m.crongvist@gmail.com, Malmé 2021-01-23
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MOTION till kommande stimma/arsstimma 1 HSB Brf Domaren - Borgmaéstaregarden,
Malmo.

MOTION #3-ATT KUNNA FOLJA ELFORBRUKNINGEN

Motion: Att kunna félja elférbrukningen.

| vart tidigare boende kunde vi tamligen enkelt och utan nagon extrakostnad med hjalp av inloggning
till var elleverantor folja var effektférbrukning manadsvis. Tills for nagon manad sedan gick det att
folja forbrukningen via de tryckta avier som distribuerades i vara fysiska brevlador. Manadsavgiften
reglerar vi via autogiro. Fakturan for manadsavgiften har vi efter en del letande hittat pa “Mina sidor”
under ”Avier och betalningar” pa Domarens hemsida. Sa vitt vi kan se framgar dar endast
manadsbeloppet och inte effektférbrukningen (antal kWh). Eftersom vi inte vet kilowattpriset och
om det ar rorligt eller fast pris kan vi inte rdkna ut forbrukningen. Vi dnskar att pa ett rimligt och
enkelt satt kunna justera var elférbrukning genom att t.ex. andra temperaturen i badrummets
golvvarme.

Vi yrkar att arsmotet ger styrelsen i uppdrag att underséka majligheterna hos elleverantéren att ge
bostadsrattsinnehavarna mojlighet att félja sin elférbrukning - atminstone manadsvis.

Akki och Peter Eklundh
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Styrelsens svar pa motion fran Akki och Peter Eklundh gillande ATT KUNNA FOLJA
ELFORBRUKNINGEN.

BESLUT:
Styrelsen har beslutat att bifalla motionen.

MOTIVERING:

Styrelsen kommer att undersoka moéjligheterna for att bostadsrittsinnehavare ska kunna folja
elforbrukningen, dven vid autogirobetalningar.

Malmo 2020-03-02

Styrelsen
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MOTION till kommande stimma/arsstimma 1 HSB Brf Domaren - Borgmaéstaregarden,
Malmo.

MOTION #4 - PARKERINGSPLATSER

Bakgrund: Kon till parkeringsplatser i omradet ar valdigt lang, vilket ar konstigt ndr man ser att
manga platser lediga.

Arendebeskrivning: Nar man pratar med fastighetskontoret och boende i samma hus eller omrade s3
verkar kon for att fa en parkeringsplats orimlig hég, samtidigt som man ser att det finns manga
tomma platser oavsett tid pa dygn eller veckodag.

Hur kommer det sig?

Forslag: Se Over alla uthyrda parkeringsplatser och de som inte dger en bil bor darfor inte fa ha en
parkeringsplats, det ar orimligt att ha en plats for att slakt och vanner kommer hem och besoker en
nagon gang per ar eller manad. De som inte har en plats bor med omedelbar verkan fa sin plats
uppsagd och denna bor ga till boende i kdn om denne har en bil, da skall dgarbevis eller leasingavtal
kunna uppvisas.

Detta bor tas upp till kommande stdmma och ga ut till samtliga boende gors inte detta sa bor det

finnas en motivering till varfor det inte gors och hur man kommer att jobba med detta i framtiden.

Kate Poulsen och Bo Andersson

Lagmansgatan 2 a 4 van lagenhet 012
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Styrelsens svar pa motion fran Kate Poulsen och Bo Andersson géllande
PARKERINGSPLATSER.

BESLUT:
Styrelsen har beslutat att avsla motionen.

MOTIVERING:

Styrelsen har sedan tidigare tagit beslut om att se dver parkeringssituationen pd omradet. En
total Oversyn gillande parkeringsplatser, parkeringsytor, uppfrischning, kosystem och
korttidsparkering. Detta projekt har tyvarr blivit forsenat pga byggnationer, stamrenovering
och fasadrenoveringar. Det har dven inkommit flertalet andra motioner géllande
parkeringssituationen, varpa det dr viktigt att beakta alla dessa forslag och dérefter utforma ett
enhetligt regelverk som underléttar for alla. Detta regelverk kommer att tas fram utav
styrelsen under 2021.

Malmo 2020-03-02

Styrelsen
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MOTION till kommande stimma/arsstimma 1 HSB Brf Domaren - Borgmaéstaregarden,
Malmo.

MOTION #5 - KORTTIDSPARKERING VID MILJOHUSET

Korttidsparkering vid Miljohuset

Det finns fyra parkeringsplatser framfor miljohuset vid vandzonen Lagmansgatan. Nagra av
dessa verkar inte anvandas. Eftersom det ar langt att gd med mycket packning fran garaget
eller langvaga parkeringar, foreslar jag att styrelsen undersoker mojligheten att gora dessa
parkeringar till korttidsparkering, t ex 1 timmes parkering. Detta skulle underlatta for manga
aldre och ensamhushall.

Malmé 2021-02-08

Ingela Mastborn
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Styrelsens svar pa motion fran Ingela Mastborn gédllande KORTTIDSPARKERING VID
MILJOHUSET.

BESLUT:
Styrelsen har beslutat att avsla motionen.

MOTIVERING:

Styrelsen har sedan tidigare tagit beslut om att se dver parkeringssituationen pd omradet. En
total Oversyn gillande parkeringsplatser, parkeringsytor, uppfraschning, kosystem och
korttidsparkering. Detta projekt har tyvarr blivit forsenat pga byggnationer, stamrenovering
och fasadrenoveringar. Det har dven inkommit flertalet andra motioner géllande
parkeringssituationen, varpa det ar viktigt att beakta alla dessa forslag och dérefter utforma ett
enhetligt regelverk som underléttar for alla. Detta regelverk kommer att tas fram utav
styrelsen under 2021.

Malmo 2020-03-02

Styrelsen
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdkningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anliaggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar ridnta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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