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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Delfinen 2 far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal (enligt féreningens stadgar och registreringsbevis)

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marknaden skall anvdandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-05-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-05-09 och de senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2016-12-06.

Styrelsens sate: Skane Ldn, Malmo kommun

Foreningen ager fastigheten, byggnad och mark, med beteckningen Havsuttern 2, Malmé kommun.
Foreningens gatuadress:  Friisgatan 1, 214 21 Malmd
Kapellgatan 4, 214 21 Malmé

Foreningens skattemassiga status dr att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsforening.  Foreningen har fullvardesforsakring och ansvarsférsakring for styrelsen hos Protector via
Bostadsratternas forsakring.

Bostadsrattstillagget ingar i féreningens fastighetsférsakring.

Information om féreningens I1an finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen, som valdes pa fjolarets ordinarie féreningsstimma, har efter konstituerande méte haft féljande
sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Linus Knutsson Ledamot 2022
Ewelina Wettergren Ledamot 2022
Cina Wikeborg Ledamot 2021
Peter Brost Ledamot 2021
Jonas Bjorkgren Suppleant 2021

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 protokollférda sammantraden.
Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

\
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Revisor
Ingrid Sollerhed (Ernst & Young)

Valberedning
Magnus Jando

Forvaltning
Akevo AB har enligt avtal skott den ekonomiska férvaltningen at féreningen.
Lars Hansson Fastighetsférvaltning har svarat fér den tekniska forvaltningen.

information om fastigheten

Fastigheten Malmd Havsuttern 2 har en tomtareal om 996 kvm. Marken innehas med &ganderitt.

Foreningens byggnader uppfordes under 1912. Ombildning till bostadsritt dgde rum 2005. Virdedret for
fastighetsbeskattning &r 1960. Information om taxeringsvdrden finns specificerade i &rsredovisningens noter,
byggnader.

Fastigheten bestar av en byggnad med totalt 28 ldgenheter. Den totala boytan uppgér till 2 895 kvm bostadsarea.
Foreningen har inte nagra uthyrningsbara lokaler.

Lagenhetsfordelning

1 stycken 1 rum och kdk
5 stycken 2 rum och kék
2 stycken 3 rum och kék
20 stycken 4 rum och kék

Viésentliga héindelser under rikenskapséret

Foreningen har under aret slutfért vattenskadan pa taket. Det sista dtagandet gillande OVK har slutférts och
besiktningsprotokoll &r inhamtat. Energideklaration ar gjord och sa dven brandbesiktning.

Material i form av filmer pa avloppsrér, historik och aktuell information &r inhdmtat och konsult fér uppdraget att
ta in anbud fran reliningféretag samt vara projektledare under atgardstiden ar klar.

Ett Ian ar omférhandlat och klart och féreningen fortsatter att félja den uppsatta ldnestrategin for att minska risk.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma dgde rum 2020-05-12. 13 réstberattigade medlemmar och 1 representerades via ombud.

Foreningsaktiviteter under aret

Mingel pa garden med mat och dryck samt fragetévling anordnades under september.

P.g.a. av Corona fick julminglet stéllas in. Dock anordnas en mycket uppskattad, mindre julkonsert p& gdrden den
13/12 samt den 24/12 da dven jultomten gdstade. Girden och trapphusen pyntades med juldekorationer 6
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Underhall och underhiélisplan
Styrelsen arbetar i enlighet med underhallsplan som togs fram under 2016. Planen anvinds som guide d& det i vissa
fall kan vara lampligt att tidigare- eller senareldgga vissa aktiviteter.

Utfort underhall

Alla anmérkningar pa OVK slutférdes. 2020
Vattenskador tak slutférdes 2020
Energibesiktning 2020
Brandbesiktning. (Brandslickare ska installeras) 2020
Malning av portar till gdrden och trapphus 2020
Nya anslagstavior i entréer 2020
Stadning av gard. 2020

- Nya blommor. Borttagning av barnleksaker och gamla cyklar

Framtagning av material till anbudsférfragan reilining-2021 2020
Konsult Peter Halling anlitades for relining 2021 2020
Hemsidan ar uppdaterad och pafylld med ny information (delvis pagaende) 2020
Hela huset hjalptes at att stida trapphusen 2020
Takrdnnor rensades 2020

Framtida underhall
Nedan foljer vilka storre atgarder som ar planerade de kommande 10 dren. Observera att &tgird och &rtal kan dndras
efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat &r
Relining 2021
Dranering av grund mot gard Dranering med isodran och fiberduk 2025
Putsade kallarvaggar Putslagning/malning 2027
Kallargolv Maining och underhall 2027

Dranering av grund mot gata Dranering med isodrén och fiberduk 2028

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 45 st. Vid
foreningsstamman har en bostadsrétt en rést oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 5 st 6verlatelse.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgiften betalas av képaren och
pantsattningsavgiften betalas av pantsittaren. Overl3telseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsattningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2021 &r 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes med 2% 2020-04-01 och ytterligare 1% 2021-04-01 4‘
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor.
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta

Nettoomsattning
Arets resultat
Totalt eget kapital
Balansomslutning
Soliditet, %

Bokfért varde, byggnader och mark
Taxeringsv.,byggnader och mark

Taxeringsvarde, byggnader

Laneskuld

Laneskuld, kr/kvm bostadsréttsyta
Belaningsgrad, %

Amortering under aret (- nytt1an)

Réntekostnad, genomsnitti %
Likvida medel

Likviditet, %

Kassafléde, kr/kvm
Avsittning yttre fond, kr/kvm

Forklaring av vissa bendamningar i flerarséversikt:

Soliditet =totalt eget kapital / balansomslutning

2020 2019 2018 2017
624 606 610 604
1800 1762 1760 1782
-159 -519 -259 105
38 141 38301 37139 37398
55097 55290 54 185 53 843
69% 69% 69% 69%
51494 52032 52570 51019
55 000 55000 41 000 41 000
29 000 29000 23 800 23 800
16 576 16 630 16 685 16119
5726 5744 5854 5656
30% 30% 41% 39%
54 55 - 566 55
1,24% 1,26% 1,57% 1,55%
3541 3194 1568 2778
829% 787% 389% 743%
230 183 190 204
144 144 144 144

Beldningsgrad =laneskuld / taxeringsvérde

2016
604

1784
321
37 293
53 822
69%

51236
41 000
23 800

16174
5675
39%
89

2,06%
2414
602%
186
45

Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / (kortfristiga skulder - kortfristiga |1an

som oférhandlas efter balansdagen)
Kassaflode (sparande till framtida underhall) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / (kvm bostadsyta + lokalyta)
Avsattning yttre fond, kr/kvm = Avsédttning periodisk fond / (kvm bostadsyta +lokalyta)

6 (16)
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Forandring i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingang 37415761 1367942 36073 -519 186 38300 590
Disp. enligt stammobeslut -519 186 519 186 0
Avsdttning till fond for yttre
underhall 417 000 -417 000 0
lanspraktagande fran fond 0 0
for yttre underhall 0 0
Arets resultat ) -159 324 -159 324
Belopp vid arets utgang 37415761 1784 942 -900 113 -159 324 38 141 266

Av medlemsinsatserna utgdr 35.479.961 insats enligt ekonomisk plan och 1.935.800 upplatelseavgifter.
Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsritt.

Resultatdisposition
Féreningsstamman har att ta stéllning till:

balanserat resultat -483 113
arets avsattning till fond for yttre underhall -417 000
ianspraktagande fran fond for yttre underhall, motsvarande &rets kostnad 0
arets forlust -159 324
Summa, till stimmans forfogande -1059 437

Styrelsen foreslar foljande disposition:

till balanserat resultat dverfores -1059437
Summa -1059 437

Foéreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatra kning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintidkter
Nettoomsattning 2 1799 840 1761672
Summa rérelseintdkter 1799 840 1761672
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -1170 146 -1425 842
Ovriga externa kostnader 4 -10 250 -61532
Personalkostnader och arvoden 5 -41 699 -50 806
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -538 002 ~ -538002
Summa rérelsekostnader - ~ -1760 097 -2076 182
Rorelseresultat 39743 -314 510
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 7 236 4 836
Rantekostnader och liknande resultatposter -206 303 ~ -209512
Summa finansiella poster -199 067 -204 676
Resultat efter finansiella poster -159 324 -519 186
Resultat fore skatt -159 324 -519 186
Arets resultat -159 324 519 186
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Bala nsrékning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 7 51 493 747 52 031 749
Summa materiella anlaggningstillgdngar 51493 747 52 031 749
Summa anldggningstillgangar 51493 747 52 031 749
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 11 876
Ovriga fordringar 1249 2041
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 - 61113 50242
Summa kortfristiga fordringar 62 362 64 159
Kassa och bank

Kassa och bank - 3541015 3193791
Summa kassa och bank 3541015 3193 791
Summa omséttningstillgdngar 3603377 3 257 950
SUMMA TILLGANGAR 55 097 124 55 289 699
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Bala nsrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 415 761 37 415 761
Fond for yttre underhall 1784942 1367 942
Summa bundet eget kapital 39 200 703 38783 703
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -900 113 36 074
Arets resultat -159 324 -519 186
Summa fritt eget kapital -1 059 437 -483 112
Summa eget kapital 38 141 266 38 300 591
Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 10 8294 269 12479333
Summa langfristiga skulder 8 294 269 12 479 333
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 8281264 4150764
Leverantdrsskulder 177971 157 694
Skatteskulder 3431 3383
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 198 923 197 934
Summa kortfristiga skulder 8 661 589 4 509 775
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 097 124 55 289 699

fs
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rdd BFNAR
2012:1 om arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over forvantade nyttjandeperioder. Markvardet ar inte foremal fér avskrivning.

Foljande arliga avskrivningsprocent tillampas:

Ursprunglig byggnad 0,75%
Komponenter 2,5-20,0%
Genomsnittlig avskrivning 1,64%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt féreningens underhallsplan.
Avsdttning och ianspraktagande fran fond for yttre underhall beslutas av stamman via resultatdispositionen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet pa bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 2020 1.429 kronor per
lagenhet.

Féreningen har inte nagot taxeringsvirde fér lokaler och betalar ddrmed inte statlig fastighetsskatt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, s.k. akta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% foér verksamhet
som inte kan hanféras till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 0 kronor.

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgift bostadsratter 1792539 1755 037
Hyra bostader hyresratt 0 3871
Intdkt overlatelse- och panthantering 7301 2764

Summa 1799 840 1761672
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Not 3 Drifts- och underhaliskostnader

Summering per grupp

Driftskostnader; se spec. nedan

Lépande underhadll, se spec. nedan
Periodiskt/planerat underhall, se spec. nedan

Summa

Specifikation driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten & avlopp

Avfallshantering
Gangbanerenhallning

Hissbesiktning

Fastighetsforsakring

Forsakring Anticimex

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsforvaltning enligt avtal
Fastighetsforvaltning utéver avtal
Kommunal fastighetsavgift bostdder
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kontorsmaterial
Foreningsverksamhet, féreningsstimma
Ekonomisk férvaltning enligt avtal
Kostnad &verlatelse- och panthantering
Administrativa kostnader
Bolagsverket

Medlemskap bostadsratterna

Summa

12 (16)
2020 2019
837 684 831749
332 462 83336
0 510757
1170146 1425842
56 384 63177
316 423 324549
63 292 55137
53810 49767
7389 7230
2675 2708
44703 40398
10582 9936
29469 28804
45 360 44 415
80230 72094
8270 10816
40012 38556
1794 9994
7619 7 640
144 0
3510 4608
43 860 43750
4579 1743
11120 11857
1800 0
4660 4570
837 685 831749

W
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Specifikation l6pande underhill, reparationer

13 (16)

Material 1824 0
Bostader 2332 0
Gemensamma Utrymme 7202 0
Installationer varme 4079 0]
Installationer ventilation 6417 11 485
Installationer Tele/TV/Porttele 3339 20517
Installationer hissar 18 533 27 827
Fastighet utvandigt, tak 287931 18 750
Fastighet utvdndigt, fonster 0 1738
Fastighet utvandigt 805 0
Reparation p.g.a. skadegdrelse B 0 3019
Summa 332462 83 336
Specifikation periodiskt/planerat underhall, tas fran fond for yttre
underhall
Planerat Uh/Rep 0 17 375
Gemensamma utrymmen 0 37 500
Gemensamma utrymmen, tvdttutrustning 0 1944
Installationer VA/sanitet, stamspolning 0 135813
Installationer hissar 0 105 000
Huskropp utv. dérrar 0 213125
Summa 0 510757

Not 4 Ovriga externa kostnader

Under denna post redovisas kostnader av engangskaraktar samt extern revisor.

2020 2019

Konsultarvode 0] 51657
Extern revisor 10 250 9875
Summa 10 250 61532

Not 5 Personalkostnader och arvoden

2020 2019

Styrelsearvode 31730 38 660
Sociala avgifter 9969 12 146
Summa 41 699

50 806
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Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020 2019
Avskrivning byggnader, enligt plan 538 002 538 002
Summa 538 002 538 002
Det gors inte nagon avskrivning pa markvardet.
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
‘Ingdende anskaffningsvarden, byggnader 32709 249 32 709 249
Arets anskaffning, byte tappvattenledningar 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 32709 249 32709 249
Ingdende avskrivningar -2 582 000 -2.043 998
Arets avskrivningar - -538 002 -538 002
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 120 002 -2 582 000
Utgdende redovisat virde 29 589 247 30 127 249
Bokfort varde byggnader 29 589 247 30127 249
Bokfért varde mark 21904 500 21 904 500
Bokfort varde byggnader och mark 51493 747 52 031 749
Taxeringsvarden byggnader 29 000 000 29 000 000
Taxeringsvdrden mark 26 000 000 26 000 000
Summa 55 000 000 55 000 000
Fastighetsbeteckningar: Malmo Havsuttern 2
Taxerad som hyreshusenhet. Marken innehas med dganderitt.
Vérdear: 1960 Brandférsakringsvarde: Fullvarde
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader hiss 2125 5823
Forutbetald forsdkring 26 097 24508
Forutbetalda kostnader vatten & avlopp 5304 0
Forutbetald kostnad renhallning 2832 0]
Forutbetald kostnad medlemsorganisation 4760 0]
Forutbetald kostnad bredband, kabel-TV 18 807 18 699
Ovriga forutbetalda kostnader ) 1187 1212
Summa 61112

50 242
4
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Not 9 Stallda siakerheter
For skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
~ Fastighetsinteckning B B 18 000 000 18 000 000
Summa 18 000 000 18 000 000
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Réntesats Datum for Lanebelopp amortering
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31
Stadshypotek 0,55% 3 M stibor 4 096 200 0
Stadshypotek 1,40% 2021-12-30 4 135 700 5200
Stadshypotek 1,55% 2022-06-30 598 600 6384
Stadshypotek 1,39% 2022-12-01 4 066 200 10 000
Stadshypotek 1,51% ~ 2023-09-30 3678 833 32980
Summa 16 575533 54 564

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1anen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rdkenskapsar.

Laneskulden pa balansdagen &r 16 575 533 (16 630 097) kronor. Under rikenskapsaret har 54 564 kronor
amorterats.

Den langfristiga skulden av féreningens lan &r 8 294 269 (12 479 333) kronor.
Den kortfristiga skulden av féreningens 1an dr 16 302 713 (4 150 764) kronor. Pa balansdagen utgér 54 564 kronor
ndsta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Foreningen har ett |an som forfaller under 2021. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och l&net kommer
omsattas pa forfallodagen

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 16 302 713 (16 357 277) kronor.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupen kostnad styrelsearvode 31730 34 872
Upplupna sociala avgifter 9969 10 956
Upplupen rantekostnad 3298 3510
Upplupen kostnad VA 0 11 861
Upplupen kostnad sophdamtning 0 5226
Forutbetalda hyror och avgifter 141 027 121 509
Upplupen kostnad extern revision 10 250 10 000
Ovriga upplupna kostnader 2648 0

Summa 198 922 197 934 ‘f)
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Not 12 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgiften hojs med 1% 2021-04-01.

Malmé 2021- a} )

g) (% (4/\4,_\

Cina Wikeborg \llinus Knutsson

Ordférande
2 p s

L L
f \_/
E n‘{ Wettergren Peter Brost

Min revisionsberattelse har ldmnats \)’l c\?r\,l 2021

\ifwr“{\(/’ %@\\-\ﬁ &m\\%

Ingrid Sollerhed Fahlén
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Delfinen 2, 769609-5970

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Delfinen 2 fér ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en 8rsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p§ fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tilldmpligt, om férhéllanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel, och att 1dmna en revisionsberattelse som inneh&ller mina
uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hég grad av sikerhet, men
dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga fel-
aktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& fel, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfaiskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

¢ skaffar jag oss en forstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse f6r min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten
pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsbersttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehailet i drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna p& ett sitt som
ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

A
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Delfinen 2 fér &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i o6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon tgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ers&ttningsskyldighet mot
foreningen

¢ pdndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrdttslagen.

& Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& min professioneila bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebéar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omr&den och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Malmé den 14 april 2021
Ernst & Young AB
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