STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

Dammfrigérd en

FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Foreningens firma dr bostadsritisfdreningen
Dammfrigdrden och styrelsen har sitt sdte i Malmd.

Féreningen har till andamal att frimja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita ligenheter 4t medlemmarna
till nyttjande utan begransning il tiden. Medlems rétt
-i féreningen pd grund av sddan upplételse kallas bos-
tadsritt. Medlem som innehar bostadsrédtt kallas
bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP.
2§

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som
erhdller bostadsritt genom uppldtelse av féreningen
eller som Gvertar bostadsritt i féreningens hus.
Juridisk person som férvirvat bostadsrétt till
bostadsligenhet far vigras medlemskap..

3§
Frigan om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en
mdnad frdn det att skriftlig ansokan om medlemskap

kom in till féreningen, avgdra frigan om medlem-
-skap.

INSATS OCH AVGIFTER
4§

Insats, drsavgift och i férekommande fall upp-
latelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av féreningsstdmman.
Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore
varje kalendermdnads bérjan om inte styrelsen
beslutat annat.

Féreningens 18pande kostnader och utgifter samt
avsdttning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar drsavgift till féreningen.
Arsavgiftema fordelas pd bostadsrittsldgenheterna i
forhallande till Jdgenheternas insatser. 1 drsavgiften
ingdende konsumtionsavgifter kan berdknas

efter f6rbrukning eller ytenhet.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av
vissa medlemmar utgar sdrskild ersittning som

bestims av styrelsen.

Om inte avgiften betalas i ritt «id utgdr drdjsmilsrinta
enligt réntelagen pd den obetalda avgiften frin for-
fallodagen till dess full betalning sker.

Uppldtelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittnings-
avgift fdr tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppgi till hogst 2,5 % och
pantsdttningsavgiften till hégst 1 % av det basbelopp
som galler vid tidpunkten f&r ansSkan om medlem-
skap respektive tidpunkten f6r underrittelse om
pantsatining.

Overldtaren av bostadsritten svarar tillsammans med
férvarvaren for att overldtelseavgiften betalas.

Pantsdttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pd det sitt styrelsen
bestdmmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
58§
Bostadsrittshavaren far fritt dverlita sin bostadsritt.

Bostadsrittshavare som Overldtit sin bostadsratt till
annan medlem skall till bostadsrittsféreningen in-
ldmna skriftlig anmilan om 6verldtelsen med an-

givande av dverldtelsedag samt till vem Sverldtelsen
skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ans6ka om
medlemskap i bostadsrittsféreningen. | ansékan skall
anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av férvirvshandlingen skall alltid bifogas
anmilan/anstkan.

OVERLATELSEAVTALET
6§

Ett avtal om Gverldtelse av bostadsréitt genom kép
skall uppriéttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. | avtalet skall anges den lagen-
het som dverldtelsen avser samt kopeskillingen.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva. En
Sverldtelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar
ogiltig. :

7§

Nir en bostaﬂsriilt Overldtits till en ny innehavare, fir
denne utdva bostadsritten och tilltrida ldgenheten
endast om han har antagits till medlem i foreningen.

Om f6rvérvaren i strid med 7 § 1 st utdvar bostads-
rdtten och tilltrdder légenhetén. innan medlemskap
beviljats har féreningen ritt att vigra medlemskap.

Ett dddsbo efter en aviiden bostadsrittshavare fir
utéva bostadsritten trots att dédsboet inte 3r medlem i
foreningen. Efter tre &r frdn dodsfallet far foreningen




dock anmana dédsboet att inom sex mdnader frdn
anmaningen visa att bostadsritten ingdtt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsriltshavarens
ddd eller att ndgon, som inte fir viigras intride i
féreningen, férvirvat bostadsritten och sékt med-
lemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte

iakttas, far bostadsritten siljas pa offemhg auktion f6r
dbdsboets rakning. .

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV
BOSTADSRATT

85

Den som en bostadsratt har overgétt nli fir inte vigras~

mediemskap i foreningen om forenmgen skiligen bor
godta forvdrvaren som bostadsrittshavare. Om det
kan antas att férviarvaren {or egen del inte permanent
skall bosatta sig i bostadsrattsligenheten har férening-
en rdtt att vagra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk ‘omyndyig person som
har f6rvirvat bostadsratt till en bostadslagenhet far
vigras medlemskap i féreningen.

Har bostadsritt 6vergdtt till make eller sambo pd vilka
lagen om sambors gemensamma hem skall tilldmpas
fir medlemskap vigras om fdrvdrvaren inte kommer
att vara permanent bosatt i ldgenheten efter f6rvérvet.

Den som har forvirvat andel i bostadsritt far vigras
medlemskap i f('ireningen om inte bostadsritten efter
férvirvet innehas av makar eller sddana sambor pd
vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tilldmpas.

9§

Om en bostadsritt Jvergdtt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
férvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana fOrvirvaren att inom sex manader frdn
anmaningen visa att ndgon, som inte far vigras
intrdde i fdreningen, férvdrvat bostadsritten och sgkt
mediemskap. lakttas inte den tid som angetts i
anmaningen, fdr bostadsratten siljas pd offentlig
auktion f6r férvirvarens rikning.

10§

En Gverldtelse dr ogiltig om den som bostadsritten
Sverldtits till vagras medlemskap.

Forsta stycket giller inte vid exekutiv {6rsiljning eller
offentlig auktion enligt bestimmelserna i bostads-
rdttslagen. Har i sAdant fall forvdrvaren inte antagits
till medlem, skall féreningen 19sa bostadsritten mot
skilig ersdttning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

115§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hilla

lagenhetens inre med tillhrande 6vriga utrymmen i
gott skick. Foreningen svarar for husets skick i 6vrigt.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for ligenhetens

viggar, golv och tak samt underliggande fukt-
isolerande skikt.

inredning och utrustning - sdsom ledningar cch
Ovriga installationer fér vatten, avlopp, vdrme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne
ligenheten och inte ir stamledningar; svagstréms-
anldggningar; i friga om vattenfyllda radiatorer och
stamledningar svarar bostadsritts-havaren dock
endast f6r mdlning; i frdga om stamledningar f6r el
svarar bostadsrittshavaren endast from ldgenhetens
undercentral.

golvbrunnar, eldstdder, rékgédngar, inner- och
ytterdorrar samt glas och bdgari fonster och
fénsterddrrar.

om inte fOreningen beslutar annat i samband med att
den genomf6ér visentliga underhdllsarbeten.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte f6r méalning av
yttersidorna av ytterddrrar och ytterfénster.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation i anledning
av brand eller vattenledningsskada i ligenheten
endast om skadan har uppkommit genom bostads-
rittshavarens eget vallande eller genom virdsléshet
eller férsummelse av ndgon som tillhdr hans hushall
eller géstar honom eller av annan som han inrymti
lagenheten eller som utfSr arbete dir {6r hans
rikning.

I frdga om brandskada som bostadsrittshavaren inte
sjdlv vdllat giller vad som nu sagts endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han bort iaktta.

Om ohyra fdrekommer i ldgenheten skall
motsvarande ansvarsférdelning gilla som vid brand
eller vattenledningsskada.

Ar bostadsréttsldgenheten forsedd med balkong,
terrass, uteplats eller med egen ingdng, skall bos-
tadsrattshavaren svara for renhdllning och sns-
skottning.

Bostadsréttshavaren svarar for dtgdrder i lagenheten
som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare sdsom
reparationer, underhdll, installationer m m.

12§

Bostadsrattshavaren fir inte gora ndgon vasentlig
f6randring i ldgenheten utan tillstdnd av styrelsen.

En forindring far aldrig innebéra bestiende oldgenhet
for féreningen eller annan medlem. Underhdlls- och
reparationsadtgirder skall utforas p4 ett fackimanna-
mdssigt siitt enligt géllande byggnorm.

Som visentlig férindring riknas bl.a. alltid férindring
som kréver bygglov eller innebédr dndring av ledning
for vatten, avlopp eller viarme.

Bostadsrittshavaren svarar or att erforderliga
myndighetstillstdnd erhdlls.




13§

Bostadsrattshavaren dr skyldig att nar han anvinder
ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta ally
som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och Ski‘ck
inom fastigheten. Han skall ditta sig efter de saoskilda
regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall hdlla nog-
grann tillsyn &ver att detta ocksd iakttas av den som
hor till hans hushdil eller gastar honom eller av
ndgon annan soin han inrymt i ligenheten cller som
dar utfdr arbete for hans rikning.

Foremdl som enligt vad bostadsrdttshavaren vet ir
eller med skil kan misstinkas vara behiftat ' med )

ohyra fdr inte fSras in i lgenheten. o T

1§

Foretradare for bostadsrittsfdreningen har ratt att A
komma in i ldgenheten nar det behovs 61 tillsyn eller
fr att utfbra arbete som foreningen svarar for. Skrift-
ligt meddelande om detta skall lggas i ligenhetens
brevinkast eller anslds i trappuppgdngen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tdla sidana in-
skrdnkningar i nyttjanderdtten som foranleds av
nédvandiga dtgdrder f6r att utrota ohyra i fastigheten,
dven om hans ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrdttshavaren inte ldmnar fdreningen
tilltride till agenheten nir foreningen har ritt till det,
fdr beslutas om handrickning.

15§

En bostadsréutshavare fir uppldta hela sin Kigenhet §
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

16§

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende
persener | lgenheten, om det kan medfSra men ¢
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

17§

Bostadsrdttshavaren fir inte anvinda ligenheten for
ndgot annat dndamdl &n det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird
butydelse for f6reningen eller ndgon annan medlem i
féreningen.

18§

Om bostadsréttshavaren inte i ritt tid betalar insats
eller uppldtelseavgift som skall betalas innan
ligenheten fdr tilltradas och sker inte heller rittelse
inom en mdnad frdn anmaning fdr fGreningen hiva
upplatelseavialet. Detta giller Inte om ligenheten
tilitrdtts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs har fGreningen ritt till skadestind.
19§
Nyttjanderdtien till en ldgenhet som innehas med

bostadsrdtt och som tilltrdtts &r med de begrdnsningar
som {dljer nedan {Grverkad och fGreningen sdledes

berdttigad att siga upp bostadsrittshavaren till
avilyttning,

1) om bostadsréttshavaren dréjer med att betala
insats eller upplatelscavgift utéver tvd veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom at
fullgbra sin betalningsskyldighet eller om bostads-
rattshavaren drbjer med att betala drsavgift uwéver v
vardagar frda forfallodaguen,

2) om bostadsrittshavaren utan behovligt sanmtycke
eller tillstdnd uppldter lagenheten i andra hand,

3)  om ldgenheten anvinds i strid med 16 eller 17 A

4) - om bostadsrittshavaren eller den, som lagen-
heten uppldtits till i andrahand, genom virdsl8shet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligs
drdjsmdl underrattat styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att chyran sprids i fastigheten,

5) om ldgenheten p4 annat sitt vanvardas eller om
bostadsrédtishavaren eller den, som ligenheten upp-
ltits till i andra hand, dsidositter ndgot av vad som
skall iakuas enligt 13 § vid lagenhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
dligger en bostadsrattshavare, :

6)  om bostadsrittshavaren inte Limaar tilliride it
lagenheten enligt 14 § och han inte kan visa giltig ur-
sakt fOr detta,

7) om bostadsrittshavaren inte fullgér annan
skyldighet och det miste anses vara av synnerlig viks
for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8) om ligenheten helt eller till visentlig def an-
vénds f6r niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte
ovisentlig del ingdr brotisligt férfarande eller for
tillfdlliga sexuclla forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

20§

Uppsigning som avses i 19 § fGrsta stycket 2, 3 eller 5-7
far ske endast om bostadsrittshavaren Hter bli att efter
tillsdgelse vidta rdttelse utan dréjsmadl. | friga om en
bostadsldgenhet far uppsagning pa grund av f6r-
hallanden som avses i 19 § forsta stycket 2 inte helfer
ske om bostadsrauishavaren efter tillsigelse wan drojs-

mal ansoker om tillstdnd till uppldtelsen och fir an-
sékan beviljad.

21§

Ar nyttjanderétten forverkad pd grund av forhidllande
som avses i 19 § [Orsta stycket 1-3 cller 5-7 men skex
rattelse innan fGreningen gjort bruk av sin ritt il
uppsdgning, kan bostadsréittshavaren inte direfter
skiljas frdn ligenheten pd den grunden. Detsamma
galler om fSreningen inte har sagt upp bostadsritts-
havaren till avflyttning inom tre minader frin den
dag foreningen fick reda pd4 forhallande som avses i

19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd mdnader
frdn den dag dd féreningen fick reda pd forhdilande




&
:

som avses i 19 § fOrsta stycket 2 sagt till bostadsritts-
havaren att vidta rittelse.

22§

Ar nyttjanderitten enligt 19 § forsta stycket 1 for-
verkad. pd grund av drdjsmdl med betalning av 4rs-
avgift, och har féreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, f&r denne
pd grund av dréjsmdlet inte skiljas frdn ligenheten
om avgiften betalas senast. tolfte vardagen frdn upp-
sdgningen.

I véntan pd att bostadsrattshavaren visar sig ha
fullgjort vad som fordras for att f3 tillbaka nyttjande-
rétten fdr beslut om avhysning inte meddelas fSrrin
efter fjorton vardagar frdn den dag bostadsritts-
havaren sades upp.

3§

Ségs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon
orsak som anges i 19 § fdrsta stycket 1, 4-6 eller 8 4r han
skyldig att flytta genast, om inte annat fGljer av 22 §.
Sdgs bostadsréttshavaren upp av ndgon annanil19§
fGrsta stycket angiven orsak, fdr han bo kvar till det
manadsskifte som intridffar nirmast efter tre mdnader
frdn uppségningen, om inte ritten dldgger honom att
flytta tidigare.

24§

Om féreningen siger upp bostadsrdttshavaren till
avflyttning, har féreningen ratt till skadestdnd.

25 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild frdn ligenheten
till f61jd av uppsdgning i fall som avses i 19 §, skall
bostadsritten siljas pd offentlig auktion sd snart det
kan ske om inte f6reningen, bostadsréttshavaren och
de kdnda borgenirer vars ritt berdrs av férsiljningen
kommer Gverens om ndgot annat. Forséljningen far
dock ansta tiil dess att brister som bostadsrdttshavaren
svarar for blivit dtgdrdade.

Offentlig auktion skall hidllas av en god man som pd
foreningens begiiran forordnas av tingsrétten.
STYRELSE OCH REVISORER

26§

Styrelsen svarar {6r {Greningens organisation och for-
valtning av foéreningens angelidgenheter.

27§

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst sju ledamédter
med minst en och hégst tre suppleanter.

Styrelsele&améter och suppleanter viljs av

‘fOreningsstdmman for hogst tvd dr. Ledamot och

suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och
suppleant kan férutom medlem véljas dven make till
medlem och nérstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Valbar dr endast myndig person
som dr bosatt | féreningens fastighet.

28 §

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutsfor
ndr antalet nirvarande ledamé&ter vid sammantridet
Gverstiger hdlften av samtliga styrelseledaméter. Som
styrelsens beslut giller den mening fGr vilken mer in
hélften av de nérvarande rdstat eller vid lika rostetal
den mening som bitrdds av ordféranden, dock fordras
f6r giltigt beslut enhillighet nir (6r beslutsforhet
minsta antalet ledamoter dr ndrvarande.

Foreningens firma tecknas av tvd styrelseledaméter §
féreningen.

29 §

Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1 januari -
31 december. Fore maj mdnads utgdng varje 4r skall

styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberit-
telse, resultatrdkning samt balansrikning.

30§

Styrelsen ecller firmatecknare fir inte utan férenings-
stimmans bemyndigande avhinda féreningen dess
fasta egendom eller tomtritt-och inte heller riva eller
féreta mer omfattande till- eller ombyggnadsitgirder
av sddan egendom.

31§

Revisorerna skall vara en till tre vilket ocksd galler
suppleanterna. Revisorer och revisorssuppleanter
viljs pa fOreningsstimma f6r tiden frdn ordinarie
féreningsstimma fram t o m nista ordinarie stimma.

32§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s3 att revision ar
avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den
15 juni. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring tiit
ordinarie foreningsstdmma Gver av revisorerna
eventuellt gjorda anmérkningar. Styreisens
redovisningshandlingar, revisionsberéittelsen och
styrelsens férklaring dver av revisorerna gjorda
anmdrkningar skall hdllas tillgangliga for medlem-
marna minst en vecka fére den foreningsstimma pa
vilken drendet skall férekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA
33§

Ordinarie féreningsstimma skall hillas drligen fore
juni mdnads utgdng. For att visst drende som medlem
Onskar fd behandlat pd foreningsstamma skall kunna
anges i kallelsen till denna skall drendet skriftligen
anmdlas till styrelsen senast fore maj mdnads utgdng
eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma
att bestimma.

34§

Extra féreningsstimma skall hdllas nir styrelsen eller
revisor finner skl till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga rdstberdttigade skriftligen begir det hos
styrelsen med angivande av drende som 6nskas
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behandlat pd stimman.

35§

P4 ordinarie féreningsstimma skall {6rekomma:

1)  Stdmmans &ppnande.

2y, Godkidnnande av dagordnmgen

3) Val av stimmoordforande.

4) Anmilan av staimmoordférandens -val av
protokollférare.

5)  Val av tvd justeringsmin tillika r&straknare.

6)  Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning
utlyst,

7). Faststdllande av rostldngd. ,

8) Foredragning av styrelsens érsredovxsnmg

9) Foredragning av revisorns berittelse.

10) Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning. ,

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Beslut om ansvarsfrihet {or &yrelseledambterna

13) Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och
revisorer fér ndstkommande verksamhetsdr.

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleant.

16) Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stimman hansk;uma fragor
samt av féreningsmedlem anmalt drende enligt
338§.

18) Stdmmans avslutande.

P3 extra féreningsstimma skall utéver drenden enligt
punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden for
vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stimman.

36§

Kallelse till fdreningsstimman skall innehdlla uppgift
om vilka drenden som skall behandlas pd stimman.
Aven drende som anmilts av styrelsen eller
foreningsmedlem enligt 33 § skall anges i kallelsen.
Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till
samtliga mediemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvd veckor foére ordinarie och en
vecka fore extra féreningsstimma, dock tidigast fyra
veckor f8re stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna ansids pd
lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom
utdelning eller postbefordran av brev.

37§

Vid freningsstimman har varje medlem en rgst. Om
flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rdst vilket ocksd giller
nir de har flera bostadsritter.

Medlem fir utdva sin réstratt genom ombud.
Ombudet skall f&rete en skriftlig, dagtecknad fullmakt,
ej dldre dn ett 4r. Endast annan medlem, make eller
nirstdende, som varaktigt sammanbor med medlem-

- men far vara ombud. Ingen fir sdsom ombud fore-

trida mer dn en medlem,

Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

38§

Det justerade protokollet frdn foreningsstamman skall

hdllas tillgidngligt f6r medlemmarna senast tre veckor
efter stimman. .

39§

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

¢ Fond fér yttre underhdil.
» Dispostionsfond.

Till underhélifonden skall drligen avsiittas minst ett
belopp som motsvararfastighetens taxeringsvarde.

Det Gverskott som kan uppstd pd foreningens verk-
samhet skall avsittas till dispositionsfond eller dis-

poneras pd annat sitt i enlighet med fGrenings-
stimmans beslut.

J 0,3 % av
VINST

40§

Om f6reningsstimman beslutar att uppkommen vinst
skall delas ut skall vinsten férdelas mellan medlem-
marna i f6rhdllande till ldgenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

41§

Om foreningen uppléses skall behdlina tiligdngar till-
falla medlemmarna i férhdllande till ldgenheternas
insatser.

OVRIGT

Bostadsréitishavare ar skyldig att alitid ha en géllande
hemférsdkring anpassad till denna boendeformen.

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar galler bos-
tadsrattslagen, lagen om ekonomiska fGreningar samt
dvrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid
foreningsstamma
den




