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KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

HSB Brf Dadet i Malmo
746000-4497

Medlemmarna 1 HSB Brf Dadet i Malmo kallas harmed till ordinarie stimma

Datum: 25 maj 2021
Tid, kl.: 18.30
Plats: Hobbyrummet i killaren

Vilkomna!

DAGORDNING

Foreningsstimmans dppnande
Val av stimmoordférande
Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlangd
Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman
Godkédnnande av dagordning
Val av tva personer att jaimte stimmoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare
Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning
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. Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansridkning
. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
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balansridkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledamoéter och suppleanter
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25. Foreningsstimmans avslutande
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VERKSAMHETSPLAN

Att bo i bostadsritt

En bostadsréttsforening kan dga alla fastigheter och marken de star pa, alternativt dga fastigheterna
men inneha marken med tomtréitt. HSB Brf Dadet i Malmo dger marken.

Som bostadsréttsinnehavare dger du inte ldgenheten du bor i — du har besittningsrétten. Det innebar att
du har rétt att bo i lagenheten, pa obegrinsad tid, om du f6ljer foreningens ordningsforeskrifter och
stadgar. Som bostadsrittsinnehavare har du ett sirskilt ansvar for 1dgenheten du bor i: du ska bevara
den 1, som det heter, ’sundhet, ordning och skick”.

Det unika med bostadsrétten ar att man gemensamt dger, bestimmer och tar ansvar for hela
boendemiljon. Dérfor har du ocksa ett ansvar for fastighetens utrymmen — bade ute och inne — som ni
medlemmar gemensamt forfogar 6ver. Det ligger med andra ord i allas intresse att hélla nere kostnader
for drift och underhall.

Framtidsplanering och avgiftsindringar

Styrelsen for HSB Brf Dédet i Malmo har valt att ge utokad information om foreningens ekonomi. I
samband med budget och prognosarbetet under hosten 2020 har olika alternativ simulerats i en
femarskalkyl.

I tabellen nedan redogérs for underhallsatgirder/investeringar som finns inplanerat enligt féreningens
underhallsplan for de kommande 10 aren. Underhéllsplanen revideras arligen. Nuvarande

underhéllsplan &r uppdaterad 2020-08-31.

Planerat underhall enligt underhallsplan:

Atgird Planerat Planerat Planerat Planerat Planerat Planerat
2021 2022 2023 2024 2025 2026-2030

Mark X
Fasader X

Fonster,
Dorrar
Tak

Invéndigt X X
VVS
El X
Styr- och X
overvakning
Hissar

Tvitts- X X X X
utrustning
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Finansiering:

Ar Storre underhall och Beriknad | Finansieras | Finansieras

nyinvesteringar under aret kostnadi | med egna med nya
tkr medel i tkr | ldn i tkr

2021 Inga storre underhallsatgédrder
inplanerade

2022 Inga storre underhéllsatgédrder
inplanerade

2023 Inga storre underhéllsatgérder
inplanerade

2024 Mark (stangsel och marksten) 160

2025 Byte ventiler och varmeledningar i 4946 446 4500
samtliga Igh, mélning och byte av
elinstallationer i trapphus, OVK

Allménna forutsittningar
Femarskalkylen visar att avgiftsforandringar dr nédvandiga med dagens kinda forutsittningar.

Planerade avgiftsforandringar under de kommande fem aren:

2021 2022 2023 2024 2025
Avgiftsforindring 0,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Genomsnittlig avgift kr per 1011 1031 1052 1073 1094
m2

Dessa avgiftsforandringar ska ses som riktmérke med de i dag kénda faktorer for féreningens
ekonomi.

Historiska nyckeltal for féreningen:

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Genomsnittlig 1011 989 989 960 941
arsavgift/kvm

Lan kr/kvin 4724 3724 3847 3954 4 044
Réintekostnad kr/kvim 57 51 55 73 82
Soliditet 22% 29% 27% 24% 21%
Réntekénslighet* 4.5 3,6 3,7 39 43

* Detta nyckeltal ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen é&r, dvs foreningens mojlighet att hantera
sina skulder.

Tumregeln blir i all sin enkelhet: Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra, 20 = mycket illa!
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ARSREDOVISNING 1/1 2020 - 31/12 2020
HSB BRF DADET I MALMO

Styrelsen for HSB Brf Dadet i Malmé far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.
Detta & HSB Brf Dadet i Malmds 77:e verksamhetsér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningens bostadshus byggdes ar 1942 och miljéhuset byggdes ar 1986 pa fastigheten
Dadet 4 som foreningen innehar med dganderétt. Fastighetens adress &r Abbekésgatan 10 A-C i Malmad.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sédte i Malmo.

Fastigheten dr fullviardesforsdkrad hos Lénsforsikringar Skéne. I foreningens fastighetsforsikringar ingar
bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Foreningens légenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok: Antal: Yta:

1 20 636 m?

2 16 744 m?
Totalt: 36 1380 m?
Légenheternas medelyta: 38,3 m?

Underhall, investeringar och projekt senaste aren
De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgérder och investeringar i fastigheten:

2005 : Foreningen monterade sékerhetsytterdorrar i ldgenheterna.
Trapphus och kéllare mélades om.
2006 Taket lades om pa bostadshuset.

Héngrénnor och stuprdr byttes ut till helt nya och skorstenarna
platbekladdes.

Kabel-TV uppgraderades till &ven bredband och telefoni.

Gasnitet byggdes om till ren gas. f{
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2007 Det koptes in tva helt nya tvittmaskiner och installerades.

2013 Under éret firdigstélldes relining av k6k- och kéllaravlopp samt byte av
badrum och badrumsstammar.

2016 Det installerades nya elstigarledningar mellan kéllare och ligenheter.
Légenheterna uppgraderades med 16 A sdkringar och IMD-elmétare.

Nytt expansionskarl installerades till virmesystemet samt Gront vatten for
péfyllnad av virmesystemet med syrgasfritt vatten.

2020 Fasadrenovering, byte av entré- och sophusdérrar, ytterbelysning,
passersystem och stupror.

Rabatter runt huset ar ersatta med stenkross.
Invéndig malning av sophus.
Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdimma holls den 23 juni 2020, och nérvarande var 12 rostberdttigade medlemmar,

varav 1 via ombud.

Styrelsen under verksamhetsaret

Namn Uppdrag Vald t.o.m. stimman
Stefan Olsson, 1gh 14, trappa B Styrelseledamot, ordforande 2021

Krister Nilsson, Igh 36, trappa A Styrelseledamot, vice ordférande 2021

Mats Kristiansson, lgh 22/23, trappa B Styrelseledamot, sekr. & studieorg. 2022

Helén Persson Styrelseledamot, Utsedd av HSB t.v.

Suppleant, vakant

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelsens ordférande Stefan Olsson och
styrelseledamoten Krister Nilsson.

Styrelsen har under 2019 hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firmatecknare, tva i forening, har varit Stefan Olsson, Krister Nilsson och Mats
Kristiansson.

Revisorer
Under aret har Robert Larsson, Igh 16, trappa B, varit internvald revisor. Suppleantposten &r vakant.
Foreningen har &ven en extern revisor fran BoRevision, vilken 4r utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit Mats Kristiansson, 1gh 22/23, trappa B, och Linnea Engler, 1gh 29, trappa A, med
Mats Kristiansson som sammankallande.

HSB Malmé fullméiktig
Representanter i HSB-fullm&ktige har varit ordinarie Stefan Olsson, 1gh 14, trappa B, och suppleant Mats

Kristiansson, 1gh 22/23, trappa B. ﬁ



HSB Brf Dadet i Malmo
Org.nr 746000-4497

Vicevird
P4 arsstimman den 27 maj 2008 beslots att ingen enskild skulle utses till vicevird. Vicevirdssysslorna
har alternerat mellan styrelseledaméterna.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall
Under &ret har foreningen genomfort f6ljande underhéllsatgérder:

- Tidigare medlemmen Niels Andersen malade féreningens trdbord och bénkar med egen férg.

- Arlig kontroll av brandskyddet gjordes den 23 mars 2020 och 29 juni 2020.

- Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes den 30 september 2020 samtidigt med planeringen av
hostatgérder pd girden. Forutom hostatgirder i tradgarden fanns lite skréip pa vinden och ett markhal vid

A-trappans brunn.

Styrelsen uppdaterar drligen underhallsplanen. De nérmsta aren planerar styrelsen for foljande storre
atgérder:

- Under kommande ar 2021 skall tvéttmaskiner bytas.
Planerade &tgérder ska finansieras med egna medel.
Ovrigt:

- Styrelsen meddelade medlemmarna l5pande angaende fasadrenoveringens fortskridande. Styrelse
delade &ven ut tre informationsblad béde till de med e-post och utan e-post.

- Uttrddet ur Fonus verkstélldes efter Fonus féreningsstimman i man 2020.

Visentliga avtal

Kabel-TV, bredband och telefoni via Com Hem och bredband via HSB Bolina. I féreningens
fastighetsforsékring, Lansforsékringar, ingdr bostadsréttstilldgg for alla 14genheter. Foreningen anlitar
fastighetsskotare och lokalvérdare pé entreprenad. Fastigheten Dadet 4 4r ingen tomtrétt utan lagfaren
dgare & HSB Brf Dadet i Malmo.

Viisentliga risker och oséikerhetsfaktorer som foreningen star infor
Styrelsen anser inte att féreningen star infér nagra visentliga risker den nirmaste framtiden;[
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 1 011 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2020 upprittade budgeten visade ett héjningsbehov med 3 %. Styrelsen besl6t dérfor sig for
att hoja arsavgifterna med 3 % fr.o.m. 1 april 2020. Budgeten for &r 2021 visade inget hdjningsbehov av
arsavgifterna och dérfor beslot sig styrelsen for att lata arsavgifterna forbli oféréindrade. Styrelsen anser
att avgifterna i normalfallet bor justeras regelbundet for att undvika stora justeringar enskilda 4r.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 6 518 766 kr. Under aret har freningen tagit upp ett
nytt 1&n pa 1 550 000 kr och amorterat 170 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 38 4r.
Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhdllsbehov med nya lan.

Medlemsinformation

Under &ret har 6 l4genhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 42 medlemmar
(41 foregéende ér).

Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet
innehavare. i,
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1455 1436 1436 1408 1307
Roérelsens kostnader -1632 -1211 -1 154 -1197 -1177
Finansiella poster, netto =75 -62 -70 -98 -110
Arets resultat -252 162 212 113 20
Likvida medel & fin. placeringar 912 1642 1419 1152 928
Skulder till kreditinstitut 6519 5139 5309 5456 5581
Fond for yttre underhéll 1632 1557 1498 1399 1276
Balansomslutning 8 839 7737 7 671 7 646 7 631
Fastigheternas taxeringsvérde 16 400 16 400 11395 11395 11395
Soliditet % 22 29 27 24 21
Réntekostnad kr/kvm 57 51 55 73 82
Laneskuld kr/kvm 4724 3724 3 847 3954 4044
Avgift kr/kvm 1011 989 989 960 941
Forindring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 42 500 1556 773 456 252 162 349 2217 874
Avsittning till yttre fond ar
2020 75 000 -75 000 0
Ianspraktagande av yttre
fond &r 2020 0 0 0
Disposition av foregéende
ars resultat 162 349 -162 349 0
Arets resultat -251 612 -251 612
Belopp vid érets utgiang 42 500 1631773 543 601 -251 612 1966 262
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 543 601
arets forlust -251612
291 989
disponeras sé att
i ny rékning verfores 291 989
291 989

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflddesanalys med noter. f,



HSB Brf Dadet i Malmo
Org.nr 746000-4497

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyresintéikter
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Fastighetsavgift/-skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 1395 690
3 59 722
1455 412

4 -33762
-49 200
-670 611
-115 964
7 -54 521
-335 831

8 -372 400
-1 632 289

AN

-176 877

3543
-78 278
-74 735

-251 612

2019-01-01
-2019-12-31

1365072
70 840
1435912

-19 192
-49 200
=751 327
-123 195
-61 111
-207 074
0

-1211 099

224 813

7787
-70 251
-62 464

162 349{
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avrdkningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

14

2020-12-31

7 863 829
0
7 863 829

500

500

7 864 329

511752
4289
58 145
574 186

400 000
400 000
974 186

8 838 515

2019-12-31

5977123
48 688
6 025 811

700
700

6026 511

742 159
4287
63 897
810 343

900 000
900 000
1710 343

7736 854l
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

Not

15

16,17, 18

16,17, 18

19
20

2020-12-31

42 500
1631773
1674273

543 601
-251 612
291 989

1 966 262

5 006 266
5006 266

1512 500
33 836
26 341
35811

257 499

1 865 987

8 838515

2019-12-31

42 500
1556773
1599 273

456 252
162 349
618 601

2217 874

2 887 500
2 887 500

2251266
37030

14 737
35565
292 882
2 631 480

7736 854,4[
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Forséljning av finansiella véardepappersinnehav
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n

Upptagna nya lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

11

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-251 612
708 231
456 619

5750
-26 727
435 642

-2 546 249
200
-2 546 049

-170 000
1550 000
1380 000

-730 407

1642 159
911 752

2019-01-01
-2019-12-31

162 349
207 074
369 423

-1 188
73 219
441 454

-48 688
0
-48 688

-170 000
0
-170 000

222 766

1419 393
1642159 y
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Noter

Not 1 Redovisnings- och véirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jaimfort med féregdende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att &rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.

Anliggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad bedéms vara 42 Ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p& komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 3,05 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder

Lan som har forfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

12
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Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

2020 2019
Arsavgifter bostdder* 1395690 1365072
1395 690 1365072
*] &r har inte skett ndgon avsittning till fond f6r inre underhall.
Not 3 Ovriga intiikter
2020 2019
IMD El 48 463 62610
Overlatelse- och pantforskrivningsavgift 9 683 8110
Ovriga intikter 1576 120
59 722 70 840
Not 4 Reparationer
2020 2019
Material i 16pande underhall 7253 2938
Lopande underhall tvéttutrustning 24 434 8671
Lopande underhall el 0 7 584
Skadegorelse 2075 0
33762 19193
Not 5 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 106 912 114 317
Lokalvard 53 860 52 106
El 90 837 106 158
Fjarrvérme 230 463 244 658
Vatten - 81765 79 163
Sophdmtning 51468 45759
Fastighetsforsékringar 24916 23070
Kabel-TV 17073 17 028
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 54 456
Serviceavtal 10 578 10116
Miétning konsumtionsavgifter 1497 976
Brandskyddskostnader 1242 3520
670 611 751 327#

13
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Not 6 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden

Revisionskostnader

Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB Malmo

Overlatelse- och pantfsrskrivningsavgifter
Ovriga kostnader

Not 7 Personalkostnader
HSB Brf Dédet har inte haft nigra anstéllda under aret.
Arvoden och andra ersittningar
Styrelsearvode
Internrevisors arvode
Sociala kostnader
Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Totala arvoden, erséittningar och sociala kostnader

Not 8 Ovriga rorelsekostnader

Forlust vid utrangering av gammalt anskaffningsvérde - fasad

14

2020

79 017
10 725
0
15355
8729
2138
115 964

36 588
4900
41 488

13 033
13 033

54 521

2020

372 400
372 400

2019

81 561
9463
6750

15355
7673
2393

123 195

41 800
4700
46 500

14 611
14 611

61111

2019

[}
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Nyanskaffning - ny fasad

Utrangering - gammal fasad

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utrangering - gammal fasad

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingédende virde mark
Utgdende viirde mark

Bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 10 Pagaende nyanliggningar

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets ink6p

Ombklassificeringar*

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

* Fasadrenovering slutfort under aret.

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden HSB Malmé
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden HSB Malmo
Ing&ende ackumulerade anskaffningsvirden Fonus

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden Fonus

Utgaende redovisat virde

15

2020-12-31

8980 366
2594 937
-553 075
11 022 228

-3032117
-335 831
180 675

-3 187273

28874
28 874

7 863 829
9 600 000

6 800 000
16 400 000

2020-12-31
48 688
2 546 250

-2 594 938
0

0

2020-12-31

500
500

200
-200
0

500

2019-12-31
8 980 366
0

0

8980 366
-2 825043
-207 074

0

-3 032 117

28 874
28 874

5977123
9600 000

6 800 000
16 400 000

2019-12-31
48 688

0

0

48 688

48 688

2019-12-31

500
500

200

200

700 /[



HSB Brf Dadet i Malmd
Org.nr 746000-4497

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald fastighetsforsdkring
Forutbetald kabel-TV

Forutbetalt serviceavtal
Forutbetald tidningsprenumeration
Upplupna ranteintékter

Upplupen arsavgift for IMD El

Not 14 Kortfristiga placeringar

2020-12-31

4289
4289

2020-12-31

25288
4286
8817

451
113
19 190
58 145

HSB Brf Dédet i Malmg har en fastrénteplacering has HSB Malmé Ek. for.

Bokfort
Riintesats viirde
Namn %  2020-12-31
HSBM32 0,7600 0
HSBM33 0,6200 0
HSBM34 0,3000 400 000
400 000
Not 15 Fond for yttre underhall
2020-12-31
Belopp vid arets ingéng 1556 773
Avséttning till fond f6r yttre underhall 75000
lanspraktagande fran fond for yttre underhall 0
1631773
Not 16 Stillda sikerheter
2020-12-31
Stillda séikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 6 650 000
6 650 000

16

2019-12-31

4 287
4287

2019-12-31

24 916
4258
8816

0

907
25000
63 897

Bokfort
virde
2019-12-31
600 000
300 000

0

900 000

2019-12-31

1497773
59 000

0
1556773

2019-12-31

6 000 000
6000 000 /[



HSB Brf Déadet i Malmo
Org.nr 746000-4497

Not 17 Skulder till kreditinstitut

1 512 500 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga skulder. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och 1&nen omsétts vid

forfall.

Foreningen har under aret upptagit ett nytt 1&n pa 1 550 000 kr for att, utdver egna likvida medel, kunna

finansiera fasadrenoveringen.

Faktiska amorteringen under aret f6r den totala skulden dr 170 000 kr.

Om 5 &r beréknas skulden till kreditgivare uppgé till 5 668 766 kr.

Lanens forfallotid efter balansdagen

Ber#knad skuld som forfaller inom 1 ar.
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ér.

Not 18 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31

1512 500
5006 266
6 518 766

Nedan framgér fordelning av 1&n i HSB Brf Dadet i Malmo.

Léngivare

Nordea Stadshypotek
Nordea Stadshypotek
Nordea Stadshypotek
Nordea Stadshypotek
Nordea Stadshypotek

Not 19 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter
Medlemmarnas inre fond

Riintesats
%

1,2000
1,4000
1,2000
1,4000
1,1100

Datum for Lanebelopp
omsittning 2020-12-31
2022-03-30 500 000
2024-03-30 1000 000
2021-03-30 1387 500
2025-01-30 2 081 266
2023-04-30 1550 000
6 518 766

2020-12-31

4575

4792

26 444

35811

17

2019-12-31

2251266
2 887 500
5138766

Lénebelopp
2019-12-31
500 000

1 000 000
1432500
2206 266

0

5138 766

2019-12-31

4 455

4 666
26 444
35565 Vi



HSB Brf Dadet i Malmo
Org.nr 746000-4497

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31

Upplupna réntekostnader 14 943
Forutbetalda hyror och avgifter 122 636
Upplupen elkostnad 8315
Upplupen fjarrvarmekostnad 37437
Upplupen VA-kostnad 6879
Upplupen renhéllningskostnad 1 966
Upplupen fastighetsskotsel 8 575
Upplupen lokalvardskostnad 4328
Upplupen extern revisor 10 300
Upplupet styrelsearvode 29 600
Upplupet revisionsarvode 2450
Upplupna arbetsgivaravgifter 10 070
Upplupen projektfaktura 0
257 499

Malmsden Z()/ Z  -2021

Stefan Olsson Mats Kristiansson
Ordf6rande Styrelseledamot
' il
W7 /%07 V2, é/éﬁ’ / /bt
elénPersson Krister Nilsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats 1(9/ 09 -2021

Jedes] I

riste=
Robert Larsson BO@&E&Q}F%& )

Intern revisor Extern revisor

Utsedd av féreningen Utsedd av HSB Riksférbund
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2019-12-31

12 983
106 676
9 846
38 009
6 633
1629
8575

4 255
9700
32567
2350
10 971
48 688
292 882



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Dadet i Malmo, org.nr. 746000-4497

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Dadet i
Malmo for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett stt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining. [{
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Dadet i Maimo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar W . " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den €D/ { 2021

Robert Larsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, visentliga hindelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ér resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrdkningen kan man utldsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intiakt

En intdkt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaftning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intrdffade hidndelser och som
forvéntas innebidra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsléngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte dr anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om foreningens skulder ir storre fn tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pé sévél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhéllsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intiikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i1 balansrdkningen. Forutbetald intékt dr fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stiilllda sékerheter
Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga
avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstdllda m m
Rikenskapséar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 ménader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ér att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — &ven andra dn HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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