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Dagordning vid
ordinarie arsstamma

t)

Stdmmans dppnande

Faststéllande av rostldingd

Val av stimmoordférande

Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet

Val av rostriaknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordforande
Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som
angetts i kallelsen

Stimmans avslutades



Styrelsens ord

Som némnts i arsredovisningen for ar 2019 har foreningen under det gangna aret 1atit spola samtliga avloppsror i
fastigheten for att minska risken for vattenskador.

Vidare har foreningen under ar 2020 anlitat ett maleriforetag for slipning och lackering av entrépartier och portikportar
mot Baltzarsgatan och Fabriksgatan.

Under ar 2021 kommer foreningen att med klimatbidrag fé installerat ytterligare tre laddboxar i garaget for att mota en
okad efterfragan pa parkeringsplatser med séddan utrustning. Féreningen avser ocksé att under aret utreda
forutsittningarna (bland annat méjligheten att fa klimatbidrag) och det sannolika behovet av en storre samlad
installation av laddmdjligheter.
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[ L S P NS T S AR |
Styrelsen for Riksbyggen BRF

Forvaltningsberattelse .

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-06-21 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-03.
Foreningen har sitt sidte i Malmé kommun.
Avrets resultat #r bittre 4n foregdende ar.

Intdkterna har minskat jamfort med foregdende ér vilket beror frimst pa att en storre forsékringserséttning betalades ut
under 2019. Driftkostnaderna har minskat nagot jaimfort med tidigare ar pé grund av ldgre reparationskostnader samt att
en obligatorisk ventilationskontroll utfordes 2019. Ovriga externa kostnader har sjunkit pa grund att 2019 s& hade
foreningen extraordindra kostnader for brandklassning av ror samt en ny hemsida. Réntekostnaderna har sjunkit till
foljd av lagre réntor vid villkorséndringar.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.
Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 238 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Likviditetsforindring

Pa grund av ett nytt revisionsutlatande (RevU-18) ska alla 1&n som villkorséndras néstkommande verksamhetsar
klassificeras som kortfristig skulder. Detta paverkar bland annat nyckeltalet for likviditet.

Riksbyggen Brf Concordia i Malmé omfattas av ovanstéende da foreningen har 1 1&n pa 16,7 mkr som ska
villkorsdndras 2021-05-25.

Foreningens likviditet har ddrmed fordndras frén 116 % till 27 %, dér tidigare ars likviditetsnyckeltal ej omfattades av
detta krav.

Vid exkludering av ovanstaende villkorsdndring pa 16,7 mkr fran kortfristiga skulder och tillférande av dess
amorteringstakt pa 0,5 mkr per &r blir foréndringen av likviditet frén 116 % till 138 %.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Concordia 22 i Malmo Kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 129 ldgenheter

samt 2 lokaler. Byggnaderna dr uppforda 2006. Fastigheternas adress &r Baltzarsgatan 14 A-F och Fabriksgatan 6-10 i
Malmag.

Fastigheten 4r fullvérdeforsékrad i Folksam

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer:
lrok  2rok 3 rok 4rok  Summa Lokaler  Garage = MC-platser
4 37 46 42 129 2 101 6
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Total tomtarea 4 360 m?

Total bostadsarea 11384 m?
Lokaler hyresritt 238 m?
Garagelokaler 2 800 m?
Avrets taxeringsvirde 294 318 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 294 318 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Oxceed AB 122 Till och med 2021-12-31
Laservanish AB 116 Till och med 2021-12-31

Intédkter frén lokalhyror utgor ca 3,36 % av foreningens nettoomsattning.
Riksbyggens kontor i Malmo har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé& andelar kan féreningen dven fé aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kone AB Hisservice
Stena Recycling AB Atervinning
Oretel Bredband
Com Hem Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 263 tkr och planerat underhall for 429 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras

(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 2 418 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 208 kr/m?.

For de nirmaste 9 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 9 568 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 1 063 tkr (92 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 418 tkr (208 kr/m?).
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall Avrets utférda underhall

Beskrivning Ar Beskrivning Summa
Oljning och lackering av trapartier 2011 Klimatanldggning lokal 54 000 kr
Omlédggning av klinkers 2012 Byte av armaturer i garage 21 250 kr
Isolering portal 2012 Stamspolning 163 834 kr
Uppdatering fiberkabel 2012 Byte av cirkulationspump 31030 kr
Tradgardsbelysning 2012 Byte av bromsar pé hissar 75 000 kr
Filter och ventilation 2014 Entrédorrar 84 000 kr
Del av fasad 2014

Uppdatering av kamerasystem 2016

Brandlarm i garage, omlédggning av takterass 2017
Injustering av virmesystem med EB-metoden 2018

Garageport 2019

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anita Nordstedt Sparrvik Ordférande 2022

Lennart Isacsson Vice ordforande 2021

Roland Andersson Ledamot 2022

Hassan Hashemian Ledamot 2021

Victoria Bergstrand Ledamot 2022

Per Lundahl Ledamot Riksbyggen 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Arwidsson Suppleant 2021

Carina Wiberg Suppleant Avgatt

Marie Fredlund Suppleant Riksbyggen 2021

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Malmé KPMG Auktoriserad revisionsfirma 2021
Christina Mellberg Fortroendevald revisor 2021
Emil Palsson Suppleant fortroendevald revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lena Isaksson 2021
Magnus Andersson 2021
Erik Olin 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tvé i forening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mél avseende den momsmaissiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahalls genom individuell métning och debitering (IMD). Domen innebér att moms ska
debiteras och redovisas for forsiljningar av el, vatten m.m. nér forsédljningen sker genom IMD. Féreningen har borjat
debitera momspaslag pa sina IMD-avgifter fran och med 2020-07-01. Samtidigt har foreningen begirt momsavdrag pé
den andel inkdpt el som gétt till medlemmarnas IMD-férbrukning.
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Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 201 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgér till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 200 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 d& den hojdes med 1,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 1,0 %

frén och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 680 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 15 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 14 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 9 466 9379 9221 8 845 8957
Resultat efter finansiella poster 376 217 -564 -362 -920
Avrets resultat 376 217 -564 -362 -920
Resultat exklusive avskrivningar 3118 2959 2176 2357 1 837
Resultat exklusive avskr. men inkl. avséttning till underhéllsfond 700 571 -181 4 -600
Avsittning till underhéllsfond ki/m? 208 205 203 202 210
Balansomslutning’ 338698 340446 342459 345168 346489
Kassaflode, indirekt metod 909 736 -9 915 50
Soliditet % 72 72 71 71 71
Likviditet % (jmf-tal om lan som ska villkorsdndras 2021 ej 4r

inrdknat som kortfristig skuld) 27 (138) 116 97 100 88
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 680 673 667 660 660
Driftkostnader, kr/m? 329 334 352 305 296
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 292 313 285 285 291
Riénta, kie/m? 92 97 139 143 203
Underhallsfond, kr/m? 881 710 525 388 205
Lan, kr/m? 7925 8 115 8304 8 445 8614

400

300 — A

250

200

150

100 \

2016 2017 : 2018

-0~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

2019

8 Ranta, kr/m2

2020

Nettoomsittning: intékter frén arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: Soliditet berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

5 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Concordia Org.nr: 716439-5837



Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets
borjan 250 280 250 8248 828 -14 349 131 216 800
Disposition enl.
arsstimmobeslut 216 800 -216 800
Reservering
underhallsfond 2 418 000 -2 418 000
lanspraktagande av
underhallsfond -429 113 429 113
Arets resultat 376 438
Vid arets slut 250 280 250 10 237 715 -16 121 218 376 438

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat -14 132 331

Avrets resultat 376 438

Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 418 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 429 113

Summa -15744 780
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -15 744 780

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
~ tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9465815 9378 865
Ovriga rorelseintikter Not 3 174 321 311287
Summa rorelseintikter 9 640 136 9690 152
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 824 505 -3 878 529
Ovriga externa kostnader Not 5 -1331 815 -1 440 707
Personalkostnader Not 6 -297 569 -305 638
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -2 742 003 -2 742 003
Summa rorelsekostnader -8 195 892 -8 366 877
Rorelseresultat 1444 244 1323 275
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 18 576
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 5945 5703
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 073 751 -1 130 754
Summa finansiella poster -1 067 806 -1 106 475
Resultat efter finansiella poster 376 438 216 800
Arets resultat 376 438 216 800
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
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Byggnader och mark Not 11 332905512 335583 814

Inventarier, verktyg och installationer Not 12 35700 99 400

Summa materiella anliggningstillgangar 332 941 212 335683 214

Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 193 500 193 500

Summa finansiella anlidggningstillgangar 193 500 193 500

Summa anléggningstillgangar 333 134 712 335876 714
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 39 024 2136

Ovriga fordringar Not 15 67 136 58 291

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 16 510102 470 578

Summa kortfristiga fordringar 616 262 531 005

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 4 946 959 4 037 800

Summa kassa och bank 4 946 959 4 037 800

Summa omsittningstillgangar 5563 221 4 568 805

Summa tillgangar 338 697 933 340 445 520



Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 250280250 250280 250

Fond for yttre underhall 10237 715 8248 828

Summa bundet eget kapital 260 517 965 258 529 078

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 121217 -14 349 131

Avrets resultat 376 438 216 800

Summa fritt eget kapital -15 744 780 -14 132 331

Summa eget kapital 244 773 185 244 396 747
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 73 665 068 92 107 068

Summa langfristiga skulder 73 665 068 92 107 068

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 18 442 000 2200 000

Leverantorsskulder 529 578 507 275

Ovriga skulder Not 19 202 406 256 047

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 1 085 696 978 382

Summa kortfristiga skulder 20 259 680 3941 704

Summa eget kapital och skulder 338 697 933 340 445 520
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster RIS 216308
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2742 003 2742 003

Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 3118 440 2 958 803
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -85 257 6 891

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 75975 -30 001

Kassaflode fran den lopande verksamheten 3109 159 2 935 692
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0

Investeringar i inventarier 0 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Férindring av skuld® -2 200 000 -2200 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2200 000 -2200 000

Arets kassaflode 909 159 735 692

Likvidamedel vid arets borjan 4 037 800 3302108

Likvidamedel vid érets slut 4 946 959 4 037 800

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning

* I kassaflédesanalysen redovisas béade den langfristiga och den kortfristiga delen av foveningens skulder till

kreditinstitut under finansieringsverksamheten. Fércndring av kortfristiga skulder dr dirmed justerad for évriga

skulder till kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 120 2125
Installation - kameradvervakning Linjér 5 2020
Brandlarm i garage Linjér 5 2021
Laddstolpar i garage Linjar 5 2022
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 7743 084 7661 647
Hyror, lokaler 318 248 313 768
Hyror, garage 987 825 999 650
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -9250 -20 829
Elavgifter 412 828 411 549
Debiterad fastighetsskatt- 13 080 13 080
Summa nettoomsattning 9 465 815 9 378 865
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Bredbandsavgifter 60372 60372
Ovriga avgifter 0 4482
Ovriga erséttningar 59 959 117 207
Fakturerade kostnader 900 180
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 -6
Ovriga rorelseintékter 49 473 26 332
Forsdkringsersittningar 3620 102 720
Summa o6vriga rorelseintakter 174 321 311 287
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -429 113 -238 223
Reparationer -263 248 -445 978
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =267 521 -260 813
Forsdkringspremier -132 896 -129 655
Kabel-tv och bredband -122 647 -135 567
Aterbiring fran Riksbyggen 0 20 700
Systematiskt brandskyddsarbete -21911 -18 036
Serviceavtal -60 203 -47 573
Obligatoriska besiktningar -117 636 -278 712
Ovriga utgifter, kopta tjanster -2 048 0
Sno- och halkbekdmpning -25 781 -22 897
Forbrukningsinventarier -120 040 -64 382
Fordons- och maskinkostnader -618 0
Vatten -326 349 -298 570
Fastighetsel -902 390 -948 459
Uppvarmning -763 149 =781 511
Sophantering och atervinning -149 555 -138 148
Forvaltningsarvode drift -119 400 -90 705
Summa driftskostnader -3 824 505 -3 878 529

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -1231 689 -1219 489
Lokalkostnader 0 -1 000
Resekostnader 221 -147
IT-kostnader -10 439 -1 589
Arvode, yrkesrevisorer -18 094 -17 100
Ovriga forvaltningskostnader -1260 -6 442
Kreditupplysningar -1 796 -1 305
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -25514 -29 301
Representation -44 -5920
Kontorsmateriel -10 301 -10 973
Telefon och porto -15 445 -15 087
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 211
Medlems- och foreningsavgifter -5418 -5418
Bankkostnader -4 128 -4210
Advokat och rittegdngskostnader 0 -11 250
Ovriga externa kostnader -7 666 -111 265
Summa dvriga externa kostnader -1 331 815 -1 440 707

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -82 776 -81 376
Sammantridesarvoden =70 720 -71 760
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -100 542 -91 634
Ovriga kostnadsersittningar -7 197 -5 108
Ovriga personalkostnader -1 000 -7 850
Sociala kostnader -35334 -47910
Summa personalkostnader -297 569 -305 638
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -2 653 553 -2 653 553
Avskrivning Markinventarier -24 750 -24 750
Avskrivning Maskiner och inventarier -28 000 -28 000
Avskrivning Installationer -35 700 -35 700
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2742 003 -2742 003
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintakter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 18 576
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 18 576
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ranteintékter frén likviditetsplacering 0 5589
Rénteintakt kortfristiga fordringar 5850 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 95 114
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 5945 5703
Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 073751 -1 130920
Ovriga rintekostnader 0 166
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1 073 751 -1 130 754
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 298 524 665 298 524 665
Mark 54 267 000 54 267 000
Anslutningsavgifter 342 500 342 500
Markinventarier 123 750 123 750
353 257 915 353 257 915
Arets anskaffningar
Markinventarier 0 0
0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 353 257 915 353 257 915
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -17282 101 -14 628 548
Anslutningsavgifter -342 500 -342 500
Markinventarier -49 500 -24 750
-17 674 101 -14 995 798
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 653 553 -2 653 553
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
Arets avskrivning markinventarier -24 750 -24 750
-2 678 303 -2 678 303
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 352 404 -17 674 101
Restvarde enligt plan vid arets slut 332 905 512 335 583 814
Varav
Byggnader 278 589012 281 242 564
Mark 54 267 000 54 267 000
Markinventarier 49 500 74 250
Taxeringsvarden
Bostédder 286 000 000 286 000 000
Lokaler 8318 000 8318000
Totalt taxeringsviarde 294 318 000 294 318 000
varav byggnader 191 400 000 191 400 000
varav mark 102 918 000 102 918 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 97 727 97727
Maskiner 257 424 257 424
Inventarier och verktyg 140 000 140 000
Installationer 249 438 249 438
744 589 744 589
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 744 589 744 589
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -97 727 -97 727
Maskiner -257 424 -257 424
Inventarier och verktyg -112 000 -84 000
Installationer -178 038 -142 338
-645 189 -581 489
Arets avskrivningar
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg -28 000 -28 000
Installationer -35 700 -35 700
-63 700 -63 700
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -97 727 -97 727
Maskiner -257 424 =257 424
Inventarier och verktyg -140 000 -112 000
Installationer -213 738 -178 038
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -708 434 -645 189
Restvarde enligt plan vid arets slut 35700 99 400
Varav
Inventarier och verktyg 0 28 000
Installationer 35700 71 400
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-12-31 2019-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag” 193 500 193 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 193 500 193 500

styda foretag
*Andelar i Riksbyggens intresseforening
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 165 767
Kundfordringar 38 859 1369
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 39 024 2136
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 3310 7 141
Skattekonto 51144 51 150
Momsfordringar 12 682 0
Summa oévriga fordringar 67 136 58 291
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 152 166 132 896
Forutbetalt forvaltningsarvode 307 922 307 922
Forutbetald kabel-tv-avgift 15037 21596
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 5160 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 29 817 8 164
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 510 102 470 578
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 3693 186 1 727 865
Transaktionskonto 1253 773 2309 935
Summa kassa och bank 4 946 959 4037 800
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 92 107 068 94 307 068
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 700 000 -2 200 000
Nista drs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -16 742 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 73 665 068 92 107 068
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,05% 2020-05-25 18 250 000,00 -18 125 000,00 125 000,00 0,00
NORDEA 0,51% 2020-06-29 11 007 000,00 -10 757 000,00 250 000,00 0,00
SWEDBANK 1,32% 2021-05-25 17 242 000,00 0,00 500 000,00 16 742 000,00
SWEDBANK 1,50% 2022-01-25 19 425 000,00 0,00 100 000,00 19 325 000,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2022-12-30 28 383 068,00 0,00 600 000,00 27 783 068,00
NORDEA 0,70% 2024-05-25 0,00 18 125 000,00 375 000,00 17 750 000,00
SBAB 0,88% 2027-05-10 0,00 10 757 000,00 250 000,00 10 507 000,00
Summa 94 307 068,00 0,00 2200 000,00 92107 068,00

*Senast kdnda rintesatser

Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorséndra 1 1an pa sammanlagt 16 742 000 kr som ddrmed klassificeras
som kortfristig skuld. Samt att under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 1 700 000 kr pé de 1an som ej ska
villkorséndras under nésta ar, varpa denna delen av skulden betraktas ocksé som en kortfristig skuld. Av den langfristiga
skulden forfaller 63 658 068 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld 10 007 000 kr

forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 19 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Mottagna depositioner 134 470 134 120
Skuld for moms -21 714 15439
Skuld sociala avgifter och skatter 89 650 106 428
Clearing 0 60
Summa ovriga skulder 202 406 256 047

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 5984 6 546
Upplupna driftskostnader 0 9375
Upplupna elkostnader 88 570 91301
Upplupna virmekostnader 135 169 129 058
Upplupna kostnader for renhallning 3320 3087
Upplupna revisionsarvoden 18 000 17 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5000 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 829 653 721514
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1 085 696 978 382
Not Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 109 720 000 109 720 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Véasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgdng har inga hédndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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REVISIONSDErallelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Concordia, org. nr 716439-6837

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréattsforening Concordia for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &@ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en foérening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsférening Concordia, org. nr 716439-5837, 2020

1)



Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Concordia
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé 2021- ¢ 4 - 27 ¢

KPMG AB

7' //
Ay o ;'/
Olwr by a
Christina Mellberg
Fortroendevald revisor

@M
Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsforening Concordia, org. nr 716439-5837, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsholaget professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrtt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner

som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden och
ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller overlatas pa
samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget omfattar det utokade
underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdammer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erléggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till ndamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fdreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hidnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 21,4 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning p& grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfsrpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rattsforeningar och fastighetsbolag med eko-
nomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastig-
hetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mojligheter att
bedéma foreningens ekonomi.

Spara darfor alltid arsredovisningen.

F6r mer information: 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Riksbyggen Bostadsrattsforening Concordia
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CONCORDIA Organisationsnummer: 716439-583

Arsredovisningen ar upprattad av styrelsen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Concordia i samarbete med Riksbyggen.
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