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Dagordning vid
ordinarie arsstimma

a) Stdmmans &ppnande

b) Faststillande av rostlingd

c) Val av stimmoordfirande

d) Anmilan av stimmoordftrandens val av protokollférare

e) Val av en person som jimte stimmoordféranden ska justera protokollet

f) Val av ristriknare

g) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framlidggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden it styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordfdrande samt i forekommande fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar anmiilda drenden (motioner) som
angetts i kallelsen

1)  Stimmans avslutades

Medlemsvinst

RB BRF Concordia i Malmé dr medlem i Riksbyggen som ir ett kooperativt foretag.

Den éverskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ir ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning,
Medlemmar fir dven dterbiiring pé de tjiinster som foreningen kdper fran Riksbyggen varje ér.

Medlemsvinsten ir summan av dterbiringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.

Det hiir dret uppgick beloppet till 20 700 kronor i dterbiring samt 18 576 kronor i utdelning.



Styrelsens ord

Som niimnts i drsredovisningen for ar 2018 har foreningen installerat ett nytt viirmesystem foér Skad virmekomfort och
ligre uppvirmningskostnader. Klagomal p viirmen har niistan fdrsvunnit sedan vi inforde forindringen sd dndringen
har haft avsedd effekt. Vad giiller ligre uppviirmningskostnader har systemet varit i drift alltfor kort tid for att en
kostnadsmiissig utviirdering ska vara meningsfull.

Under 2019 har fdreningen genomfart en fullstindig kanalrensning (rensning av bade tillufts- och franluftskanalerna) i
ligenheterna. Féreningen har ocksd utféirt saviil en OV (obligatorisk ventilationskontroll) som en Status &
Elsikerhetskontroll i ligenheterna,

Under 2020 dr det dterigen tid att spola avloppsriren.
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Styrelsen for RB BRI Concordia i

Forvaltningsberittelse i

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Fireningen har till indamdl att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fiireningens hus, mot
ersiittning, till féreningens medlemmar upplita bostadsléigenheter fiir permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ikta
bostadsriittsfdrening. Fireningens underskottsavdrag uppgér vid rilkenskapsirets slut till 0 kr.,

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-06-21 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-03.
Féreningen har sitt siite i Malmé kommun,
Arets resultat dr hogre iin foreghende Ar.

Intiikterna har skat och driftkostnaderna i féreningen har minskat ndgot jimfort med féregiende ar.

Frémst beror det biitire resultatet pa att réintekostnaderna minskat betydligt p.g.a. omsitining av lan till ligre riinta samt
den lépande amorteringen.

Antagen budget fér kommande verksamhetsir ger full kostnadstickning,

Fireningens likviditet har under éret fériindrats fran 97% till 116%.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 2 742 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 959 tkr, Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fareningen dr frivilligt momsregistrerad for 238 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Concordia 22 i Malmd Kommun, P fastigheten finns 2 byggnader med 129 ldgenheter
samt 2 lokaler, Byggnaderna ir uppfbrda 2006. Fastigheternas adress #r Baltzarsgatan 14 A-F och Fabriksgatan 6-10 i
Malma.

Fastigheten dr fullviirdeftrsikrad i Folksam

Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i fSreningens
fastighetsforsiikring,

%
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Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa

4 37 46 42 129

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage MC-platser
2 101 6
Total tomtarea 4671 m*
Total bostadsarea 11384 m?
Garagelokaler 2 800 m*
Lokaler hyresriitt 238 m?
Arets taxeringsviirde 294 318 000 kr
Féregiende drs taxeringsvirde 240 612 000 kr

Fireningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Liptid
Nordie Truckcenter AB 122 Till och med 2021-03-31
Laservanish AB 116 Till och med 2021-06-30

Intiikter frin lokalhyror utgdr ca 3,35 % av foreningens nettoomsiittning,
Riksbyggens kontor i Malmé har biteitt styrelsen med fSreningens frvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsféreningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsriittsféreningar i S6dra Skane,
BostadsriittsfSreningen Hger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféireningen kan bostadsriittsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbiring pd kipta tjlinster
frin Riksbyggen, Storlelen pd dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse,

Fireningen har ingitt foljande viisentligare avtal:

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Teknisk férvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Hisservice Kone AB
Atervinning Stena Recycling AB
Bredband Oretel

Kabel-TV Com HemQ
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara freningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 446 tkr och planerat underhall for 238 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Féreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 2 388 tkr per r, som motsvarar en
kostnad pa 205 kr/m?2.

For de ndrmaste 9 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 9 486 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 1 054 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 388 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall och standardférbittringar

Beskrivning Ar
Oljning och lackning av tripartier 2011
Omliggning av klinkers 2012
Isolering portal 2012
Uppdatering fiberkabel 2012
Tradgardsbelysning 2012
Filter och ventilation 2014
Del av fasad 2014
Uppdatering av kamerasystem 2016
Brandlarm i garage, omliggning av takterass 2017
Injustering av vérmesystem med EB-metoden 2018
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Slutfakturering EB-metoden 206 723
Garageport 31500
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledamoter Uppdrag stimma
Anita Nordstedt Sparrvik Ordfdrande 2020
Lennart Isacsson Vice ordforande 2021
Roland Andersson Ledamot 2020
Hassan Hashemian Ledamot 2021
Victoria Bergstrand Ledamot 2020
Per Lundahl Ledamot Riksbyggen
Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Lars Arwidsson Suppleant 2021
Carina Wiberg Suppleant 2020
Marie Fredlund Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktioniirer
Mandat t.o.m. ordinarie

Ordinarie revisorer stimma
Fortroendevald

Tony Schapiro revisor 2020

Malmé KPMG Auktoriserad revisor 2020
Mandat t.o.m.

Revisorssuppleanter ordinarie stimma

Wiard Von Klopp 2020
Mandat t.o.m.

Valberedning ordinarie stimma

Lena Isaksson 2020

Lovisa Maddams 2020

Christina Lind 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mal avseende den momsméssiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahélls genom individuell m#tning och debitering (IMD). Domen innebér att moms ska
debiteras och redovisas for forsiljningar av el, vatten m.m. nér forsiljningen sker genom IMD. Hogsta
forvaltningsdomstolens dom innebdr att Skatterdttsndmndens forhandsbesked fién varen 2019 inte lingre giller.
Redovisningskravet giller retroaktivt frAn mars 2018 och innebér att moms ska laggas pé debiteringar fran och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingdr i hyran/arsavgiften. Det finns fortfarande en del oklarheter
angdende vad som far riknas med i avdragsgill ingdende moms, och hur avdragsgill ingdende moms ska beréiknas i de
fall som samma abonnemang anvinds bade for individuell och gemensam forbrukning, t.ex. vatten. Skatteverket har
pétalat att de ska komma ut med praktisk information om hur frvaltare ska hantera detta under tidigt 2020. Féreningen
har upplyst Skatteverket om att Féreningen héller att se Gver sin historiska forsiljning av el, vatten och andra nyttigheter
och att féreningen avser att uppritta momsredovisning avseende IMD s fort detta 4r mdjligt. Kostnadsmissigt kommer
momsen troligen inte att pverka foreningens ekonomi annat 4n marginellt eftersom den avdragsgilla ingdende momsen,
i stort sett bor vara lika stor som den utgdende momsen.

&
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 197 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 19 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 15 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 201 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 dé& den hdjdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hdja arsavgiften med 1% frén
och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 673 kr/m?*4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 14 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 10 st.)

&
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsitining 9379 9221 8 845 8957 8981
Resultat efter finansiella poster 217 -564 -362 =920 -1 694
Arets resultat 217 -564 =362 =920 -1 694
Resultat exkl. avskrivningar 2959 2176 2 357 1 837 1 051
Resultat exkl, avskrivningar men

inkl, avsittning till underhéllsfond 571 -181 ! -600 749
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 205 203 202 210 26
Balansomslutning 340 446 342 459 345 168 346 489 349 054
Kassafldde, indirekt metod 736 -9 915 50 313
Soliditet % 72 71 71 71 70
Likviditet % 116 97 100 88 110
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 673 667 660 660 660
Driftkostnader, ki/m? 334 352 305 296 298
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 313 285 285 291 245
Riinta, kr/m? 97 139 143 203 269
Underhallsfond, kr/m? 710 525 388 205 0
Lén, kr/m? 8115 8304 8 445 8a6l4 8726
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<= Riinta, kr/m?

2019

Nettoomsiittning: intiikter fréin drsavgifter, hyresintiikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatridkningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid Arets borfan 250 280 250 6099 051 -11635 331 -564 023
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. &rsstimmobeslut 564023 564023
Reservering underhéllsfond 2388 000 2388 000

lanspraktagande av
underhéllsfond -238223 238223

Arets resultat 216 800

Vid arets shut 250 280 250 8 248 828 -14 349 131 216 800

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fSljande underskott i kr

Balanserat resultat -12 199 354
Arets resultat 216 800
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2388 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 238 223
Summa -14 132 331

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -14 132 331

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9378 865 9220932
Ovriga rirelseintikter Not 3 311 287 258 120
Summa rérelseintiikter 9690 152 9479 052
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 878 529 -4 085 883
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 440 707 -1317 821
Personalkostnader Not 6 =305 638 -304 734
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar Not 7 -2 742 003 _ -2739885
Summa rirelsekostnader -8 366 877 -8 448 323
Rérelseresultat 1323 275 1030 729
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anléiggningstillgdngar Not § 18 576 18 576
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 5703 7 481
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 130 754 -1 620 809
Summa finansiella poster -1 106 475 -1 594 752
Resultat efter finansiella poster 216 800 -564 023
Arets resultat 216 800 -564 023

10
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 335583 814 338 262 117
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 99 400 163 100
Summa materiella anliggningstillgangar 335683 214 338 425217
Finansiella anliiggningstillgingar
Alktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 193 500 193 500
Summa finansiella anliiggningstillgdngar 193 500 193500
Summa anliiggningstillgingar 335876 714 338 618 717
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifis- och hyresfordringar Not 14 2136 260
Ovriga fordringar Not 15 58 201 50 967
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 470 578 486 668
Summa kortfristiga fordringar 531 005 537 895
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 4037 800 3302108
Summa kassa och bank 4 037 800 3302108
Summa omsiittningstillgangar 4 568 805 3 840 004
Summa tillgangar 340 445 520 342458 721
3
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 250 280 250 250 280 250
Fond for yttre underhall = 8248 828 6 099 051
Summa bundet eget kapital 258 529 078 256 379 301
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 349 131 -11 635 331
Arets resultat o 216 800 -564 023
Summa fritt eget kapital -14 132 331 =12 199 354
Summa eget kapital 244 396 747 244 179 947
SKULDER

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 92 107 068 94 307 068
Summa langfristiga skulder 92 107 068 94 307 068
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2200 000 2 200 000
Leveranttrsskulder 507 275 611971
Skatteskulder 0 122712
Ovriga skulder Not 19 256 047 284 433
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 20 978 382 752 590
Summa kortfristiga skulder 3 941 704 3971 706
Summa eget kapital och skulder 340 445 520 342 458 721

L o
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 416800 o el
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 2742 003 2739 885

Kassaflide fran den lépande verksamheten fire

forindringar av rirelsekapital 2958 803 2 175 862
Kassaflide fran forindringar i rirelsekapital

Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) 6891 83390

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) =30 002 -344 793

Kassaflide frin den lopande verksamheten 2935692 1914 460
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -123 750

Summa kassaflide frin investeringsverksamheten 0 -123 750
Finansieringsverksamheten

Férindring av skuld -2 200 000 -1 800 000

Kassaflide fran finansieringsverksamheten =2 200 000 -1 800 000

Arets kassaflbde 735 692 -9 291

Likvidamedel vid drets birjan 3302108 3311399

Likvidamedel vid érets slut 4 037 800 3302108

Upplysning om betalda riintor
Fér erhillen och betald riinta se notférteckning

»
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens allminna rid (BENAR
2016:10) om drsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas si att endast den del som beléper pd rikenskapsaret redovisas
som intiikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det #r sannolikt att foreningen kommer att fi de
ekonomiska fordelar som ir férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pd ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Slutar
Byggnader Linjér 2125
Installation - kameratvervakning Linjir 2020
Brandlarm i garage Linjir 2021
Laddstolpar i garage Linjir 2022

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
«
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 7661 647 7 590 492
Hyror, lokaler 313 768 309 464
Hyror, garage 999 650 989 098
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler och garage -20 829 -32 428
Rabatter 0 -293
Elavgifter 411 549 351519
Debiterad fastighetsskatt 13 080 13 080
Summa nettoomsittning 9 378 865 9220 932
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Internetavgifter 60372 68 241
Ovriga avgifter 4482 2091
Ovriga ersittningar 26 332 11342
Intdkt géstldgenhet 86 200 42 400
Fakturerade kostnader 180 3420
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -6 4
Erhallna statliga bidrag 0 61875
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 31 007 23719
Forsikringsersittningar 102 720 45028
Summa dvriga rorelseintakter 311 287 258 120
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhéll -238 223 =771 908
Reparationer -445 978 -476 205
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -260 813 -268 593
Férsdkringspremier -129 655 -112 981
Kabel- och digital-TV -135 567 -138 428
Aterbiring fran Riksbyggen 20 700 14250
Systematiskt brandskyddsarbete -18 036 -15 232
Serviceavtal -47 573 -41 755
Obligatoriska besiktningar -278 712 -89 672
Sné- och halkbekdmpning -22 897 -26 477
Férbrukningsinventarier -64 382 -65 887
Fordons- och maskinkostnader 0 -81
Vatten -298 570 -283 325
Fastighetsel -948 459 -766 570
Uppvirmning -781 511 -869 622
Sophantering och atervinning -138 148 -128 745
Férvaltningsarvode drift -90 705 -44 652
Summa driftkostnader -3 878 529 -4 085 883&
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -1 219 489 -1 195488
Lokalkostnader -1 000 -1 000
Resekostnader -147 0
IT-kostnader -1 589 -3 515
Arvode, yrkesrevisorer -17 100 -16 032
Ovriga forvaltningskostnader -6 442 0
Kreditupplysningar -1305 -4120
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -29 301 -20 866
Representation -5 920 -6 546
Kontorsmateriel -10 973 -8 404
Telefon och porto -15 087 -18 105
Konstaterade forluster hyror/avgifter =211 -57
Medlems- och foreningsavgifter -5418 -5418
Konsultarvoden 0 -3 975
Bankkostnader -4 210 -6 645
Advokat och rittegangskostnader -11 250 0
Ovriga externa kostnader -111 265 -27 650
Summa &vriga externa kostnader -1 440 707 -1 317 821

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -81 376 -90 126
Sammantriddesarvoden =71 760 -59 280
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -91 634 -77 851
Ovriga kostnadsersittningar -5108 -15 431
Ovriga personalkostnader -7 850 -3900
Sociala kostnader -47 910 -58 146
Summa personalkostnader -305 638 -304 734

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -2 653 553 -2 653 235
Avskrivning Markinventarier -24 750 -24 750
Avskrivning Maskiner och inventarier -28 000 -28 000
Avskrivning Installationer -35 700 -33 900
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2742 003 -2 739 885

&
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning andelar Riksbyggen 18 576 18 576
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 18 576 18 576
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintdkter frin likviditetsplacering 5589 5926
Riinteintiikter fifin hyres/kundfordringar 114 1 555
Summa bvriga ranteintakter och liknande resultatposter 5703 7 481
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Riintekostnader for fastighetslin -1 130920 -1 619 837
Ovriga riintekostnader (2019 korrigering) 166 -972
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 130 754 -1 620 809
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

"2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 298 524 665 298 524 665
Mark 54267 000 54267 000
Anslutningsavgifter 342 500 342 500
Markinventarier 123 750
353 257 915 353 134 165
Arets anskaffningar
Markinventarier 0 123 750
0 123 750
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 353 257 915 353 257 915
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -14 628 548 -11 975 313
Anslutningsavgifter -342 500 -342 500
Markinventarier -24 750
-14 995 798 -12 317 813
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 653 553 -2 653 235
Arets avskrivning markinventarier -24 750 -24 750
-2 678 303 -2 677 985
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 674 101 -14 995 798
Restvarde enligt plan vid arets slut © 335 583 814 338 262 117
Varav
Byggnader 281 242 564 283 896 117
Mark 54267 000 54267 000
Markinventarier 74 250 99 000
Totalt taxeringsvérde 294 318 000 240 612 000
varav byggnader 191 400 000 172 000 000
varav mark 102 918 000 68612 000@
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 97 727 97727
Maskiner 257 424 257 424
Inventarier och verktyg 140 000 140 000
Installationer 249 438 249 438
744 589 744 589
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 744 589 744 589
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -97 727 =97 727
Maskiner -257 424 -257 424
Inventarier och verktyg -84 000 -56 000
Installationer -142 338 -108 438
-581 489 -519 589
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -28 000 -28 000
Installationer -35 700 -33 900
-63 700 -61 900
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -97 727 -97 727
Maskiner -257 424 -257 424
Inventarier och verktyg -112 000 -84 000
Installationer -178 038 -142 338
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -645 189 -581 489
Restviarde enligt plan vid arets slut 99 400 163 100
Varav
Inventarier och verktyg 28 000 56 000
Installationer 71 400 107 100
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2019-12-31 2018-12-31
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag, Riksbyggen 193 500 193 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 193 500 193 500

styrda foretag
&
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 767 208
Kundfordringar 1369 52
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2136 260
Not 15 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 7 141 0
Skattekonto 51150 50 967
Summa ovriga fordringar 58 291 50 967
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 132 896 129 655
Forutbetalt f6rvaltningsarvode 307 922 299 177
Forutbetald vattenavgift 0 25 441
Forutbetald renhéllning 0 3185
Forutbetald kabel-tv-avgift 21596 21310
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 164 7 900
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 470 578 486 668
Not 17 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 1 727 865 1674755
Transaktionskonto 2309 935 1627353
Summa kassa och bank 4037 800 3302108
%
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 94307 068 96 507 068
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 200 000 -2 200 000
Langfristig skuld vid arets slut 92 107 068 94 307 068

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats™ Villkorsandringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,17% 2019-06-28 11 507 000 -11257000 250 000 0
SWEDBANK 1,05% 2020-05-25 18 750 000 0 500 000 18250 000
NORDEA 0,51% 2020-06-29 0 11257000 250 000 11007 000
SWEDBANK 1,32% 2021-05-25 17 742 000 0 500 000 17 242 000
SWEDBANK 1,50% 2022-01-25 19 525 000 0 100 000 19425 000
STADSHYPOTEK 1,17% 2022-12-30 28 983 068 0 600 000 28 383 068
Summa 96 507 068 0 2200 000 94 307 068

*Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 2 200 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 8 800 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 83 307 068 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Mottagna depositioner 134 120 136 020
Skuld for moms 15439 20 177
Skuld sociala avgifter och skatter 106 428 101 855
Avrikning hyror och avgifter 0 1490
Clearing 60 24 891
Summa ovriga skulder 256 047 284 433

&
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna riintekostnader 6 546 16 264
Upplupna driftskostnader 9375 0
Upplupna elkostnader 91 301 76 795
Upplupna virmekostnader 129 058 123 889
Upplupna kostnader fér renhillning 3087 0
Upplupna revisionsarvoden 17 500 22 868
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 15 801
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikier 0 6 546
Farutbetalda hyresintékter och arsavgifter 721514 490 426
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 978 382 752 590
Not Stillda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 109 720 000 109 720 000

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualfrpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rifkenskapsarets utgang har inga hiindelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stiillning,

intriffat,
L ]
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REVISIONSDEALlBISe

Till féreningsstdmman i RB Brf Concordia, org. nr 716439-5837

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RB Brf Concordia fér ar 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillirickliga och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredeovisningslagen, Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig fér att upprétta en Arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal 4r att uppna en rimlig grad av s#kerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de elkkonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionan,
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund fér véra uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontrall.

— skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som #r [Ampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vii revisionsberittelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet far revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten,

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den, Vi méaste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrellen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberéttelse RB Brf Concordia, org. nr 716439-5837, 2019



KPMG

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for RB Brf Concordia fér ar 2019 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller féirlust,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och farvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlt-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis fir att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

—— faretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna,

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrétislagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsurmmelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Malmé den 16 april 2020

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Tony Schapiro
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller farlust grundar sig
fréimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle
ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Fértroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsférening fr en ekonomisk férening déir de boende tillsammans figer bostadsriittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som Hgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &Gvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Riittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj§. Det hiir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lépande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsriittsférening har du stora majligheter att pverka ditt boende. P foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Diir viiljs ocksé styrelse for bostadsriittsfiireningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiiller ocksa drsavgiften sé att den tiicker foreningens kostnader. Du kan
piverka vilka frigor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pé obegriinsad tid. Man har ocksi virdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hilla allt som finns inuti ligenheten i gott skiclk. Bostadsriitten kan siiljas, drvas eller
dverldtas pd samma siitt som andra tillgdngar. En bostadsriittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsriittstilldigg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsriittshavaren har enligt bostadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsriittsfireningen med hela eller delar av fastighetsfrvaltningen, Det ir
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter, Vi ir ett servicefSretag som
erbjuder bostadsriittsfreningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfir ocksi gemensamma upphandlingar av olika tjdnster
t.ex fastighetsel och firsiikringar som de bostadsriittsfreningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vira kunder tryggt kan férlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som kriivs fiir att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt fér att minska
vir paverkan pa miljén,

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som boendeform och for allas riitt till ett bra boende,
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Ordlista

Anliggningstillgangar
TillgAngar som dr avsedda for [Angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden fér inventarier fordelas dver flera ir. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier éir 5 - 10 dr och
den drliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsviirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt liingre period, 120 r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplining och
cget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formégenhet).

Briinsletilliigg

En separat avgift som fdreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fir uppviirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fardelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar,

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till dindaml att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsférening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrirelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bir utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
hostadsriittshavaren fr underhall och férbiittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsiittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fir yttre underhill

Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering géras till féreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas fér underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesiikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Firlagsinsats

Forlagsinsats fir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening,.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran pd foreningen.
Skulle féreningen g i konkurs/likvideras fir man bara iterbetalning efter att alla andra fordringsigare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats méste freningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser et avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokfdringsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i férvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stdrre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underh&ll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gbra. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd fSreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualfdrpliktelse 4r ocksé ett tagande till f51jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rattsforeningar och fastighetsbolag med eko-
nomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastig-
hetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mojligheter att
beddma féreningens ekonomi.

Spara darfor alltid arsredovisningen.

For mer information: 0771-860 860
www.riksbyggen.se

RB BRF Concordia i Malmé . Riksbyggen
CONCORDIA Organisationsnummer: 716439-583

Arsredovisningen &r upprittad av styrelsen fér RB BRF Concordia i Malmé i samarbete med Riksbyggen.



