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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Cirkeln, 746000-1782, med sate i Malmo, far hdrmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens 8ndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Mediems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1936-01-04. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2017-05-09 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamdoter Vald t.o.m. féreningsstamman
Karin Persson Ordférande 2022
Sara Berg Ledamot 2021
Joakim Lindberg Ledamot 2021
Ola Forsmark Ledamot 2022
Tobias Berg Ledamot 2022
Kaj Moller Uttrade

Styrelsesuppleanter

Kim Bergkvist Suppleant 2021
Channa Grotjohann Suppleant 2021
Axel Weber Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Klara Segerman-Nielsen 2021
Catarina Ek 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Malmé Cirkeln 8 i Malmo kommun med dérpa uppford byggnad med 88
lagenheter. Byggnaden ar uppford 1936. Fastighetens adresser ar Brobygatan 1 A-C,
Hassleholmsgatan 4, Nobelvagen 87, Osbygatan 9 och Osbygatan 11 A-C i Malmé.

Foreningen upplater 88 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok
50 29 6 3
Total tomtarea: 2 767 kvm

Total bostadsarea: 4 358 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2019-03-17.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Bostadsratternas Fastighetsférsakring.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bengtihus Fastighetsskotsel

Telenor Kabel-TV

A3 Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Klottrets Fiende No 1 Serviceavtal klottersanering
Bengtssons Tvattmaskinservice Serviceavtal tvattmaskiner
Schneider Electric Serviceavtal varmecentral
Backstrom Sweden Driftsévervakning fjarrvarme

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 35 119 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhail

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2020.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 111 000 kr 2020 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 25 kr per kvm. | kommande perioder kommer underhall sasom relining av
badrumsaviopp samt renovering av tak och gard att utféras.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 23 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Y



Brf Cirkeln 3(16)
746000-1782

Styrelsens ord
Pa grund av coronapandemin skéts stamman upp fran april till juni da den holls fysiskt.

Till stBmman hade styrelsen utrett gemensam el och stdmman besiot att infora det. Gemensam el
bestalldes, installeras 2021.

Tre lan omsattes, en stor amortering gjordes.

Brandskyddet utdkades med fler brandvarnare och brandslackare i allmanna utrymmen, fler skyltar for
utrymning och branddoérrar. Dorrmattor i trapphusen togs bort.

Nytt saneringsavtal om klotter ingicks. Det inleddes med férnyat klotterskydd.

Underhallsplanen uppdaterades. Hemsidan omarbetades.

Ett par medlemmar holl en konsert pa garden, ett valkommet inslag i pandemin.

Pa bade varens och hdstens staddag var det sa stor uppslutning att arbetsuppgifterna fick utokas.
Ett nytt trad planterades pa garden, ersétter trdd som foll i en storm for nagot ar sen.

De gamla cykelstallen pa garden byttes ut mot nya

Underhall och andra hindelser Ar
Gemensam el installeras 2021 S
Malning innergardsportar 2020

Nya bredbandsswitchar 2018
Spolning avloppsstammar, kdk och bad 2016
Brandtatning 2015
Kodlas yttre portarna 2015
Malning kallarfonster, yttre portar, renovering entréportar 2014-2015
Nya fonster 2014-2015
Renovering tvattstugor 2014
Elkabel i takrannor 2014

Nya ventilgaller ut- och insida 2014
Omfogning vyttre fasad, renovering av sockel, kallartrappor 2014
Hobbyrum 2012

Gym 2011

Nya varmevaxlare, EB-metoden 2011
Gemensamhetsiokal 2010-2011
Overnattningslagenhet 2010
Malning portgang, ny klinker 2009
Relining koksavlopp, samtliga k6ksavlopp bytta/relinade 2009
Ommalning entrédorrar, smidesracken 2008
Putsning av grund och plattlaggning 1angs huset 2007
Koksavlopp, systematiskt byte paborjas 2005-2007
Dorrstangare branddorrar kallare och vind 2005
Oversyn tak, rensning av réannor 2005
Malning kallare 2005
Renovering tvattstugor 2004
Uppkoppling bredband 2003
Plantering hack utat gata 2003

Groén gard, omlaggning av golv i sophus, sandlada 2003
Draneringsarbete gard utanfor gamla pannrummet 2002
Motorias port, ny kodbox 2001

Nya dorrstangare samtliga entrédorrar 2001

Ny undercentral i pannrum TAC 2001
Brandvarnare i samtliga lAgenheter 2000
Installation bredbandskablar 2000
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Nya TV-kablar i samtliga lagenheter 2000

Ny el i hela fastigheten 2000

Nya tvattmaskiner och torkskap 2000
Malning trapphus, entréer 1998-2000
Oversyn takpannor 1999
Lasbyte kéllare, vind, samtliga portar 1998
Spoining avioppsstammar kok och bad 1998

Nya balkonger 24 st. 1997

Nya tamburdorrar samtliga lagenheter 1997
Genomforingar tak ny plat, platnock, igensattning takfonster 1995
Takavvattning 1994
Malning kéllarfonster 1993
Vindsbrand Brobyg. 1C, nytt innertak, malning 1991
Tappvatten varmt och kallt, nya blandare 1990-1991
Kabel-TV 1990
Renovering tvattstugor 1990

Nya ytterfonster (bagar), inplatning av karmar 1983-1984
Isolering vindar 1983 ca
Termostatbyte radiatorer 1983-1985
Fjarrvarme 1983-1985 ca
Asfaltering gard 1982
Andra visentliga héndelser Ar

OVK, Obligatorisk ventilationskontroll 2021
Energideklaration 2019

Nya stadgar 2017
Obligatorisk bredbandsavgift 2016

Nya ordningsregler 2016
OVK, Obligatorisk ventilationskontroll 2015

Nya stadgar 2010
Energideklaration 2009
Hemsida 2009
Radonmaétning 2008

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 19 dverlatelser av bostadsratter skett. Foregaende ar skedde 18 overlatelser.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 6 st (antal andrahandsuthyrningar 19-12-31: 7 st)

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 134 medlemmar.
Vid arets utgang hade foreningen 131 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma l&genhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 da avgifterna hdjdes med 4 %.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 2808 2883 2731 2603
Resultat efter finansiella poster 434 428 173 88
Forandring av underhalisfond 111 109 109 32
Resultat efter fondférandringar 323 319 64 56
Soliditet % 19 15 16 12
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 607 607 578 567
Driftskostnad, kr / kvm 355 350 357 352
Ranta, kr / kvm 25 30 46 49
Lan, kr / kvm 2 436 2577 2 609 2 629
Snittranta (%) 1,04 1,15 1,78 1,86

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm samt tan kr/kvm har bostadsrattsarean som
berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapitai dividerat med
balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

o o Bundet =~ Bundet  Fritt ~ Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 157 085 760 951 862 162 428 361

Disposition enligt féreningsstédmma 428 361 -428 361
Avsittning till underhallsfond 111 000 -111 000

Arets resultat B ) 433777

Vid arets slut 157 085 871 951 1179 524 433777

Resultatdisposition
Tilt foreningsstédmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1290523
Arets resultat fore fondforandring 433777
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -111 000
Summa 6ver/underskott 1613 301
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning 1613 301

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. ‘L
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Resultatrékning

[Be/opp i kr

Rérelseintéakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintidkter

Rorelsekostnader

Reparationer

Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réanteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

W ~NO» OGN

2020-12-31

2020-01-01-

2 645 521
162 586

2 808 107

-35119

-1 549 056
-181 932
176 501
-321 747
-2 264 355

543752
196

10171
-109 975

433777

433777

433777

6(16)

2019-01-01-
2019-12-31

2 645 521
237212
2882733

2882733

-92 079

-1 525 035
-187 610
-168 175
-352 002

-2 324 901

137
-129 608

129 471
428 361

428 361

428 361
Yy
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Balansrakning

Beloppikr ~ Not  2020-12-31  2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 11513193 11 782 503

Inventarier, maskiner och installationer 10 - -

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 9 18336 -
11 529 529 11 782 503

Summa anldggningstillgangar 11529529 11782503

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9019 9019

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 46753 42748

55772 51 767
Kassa och bank 12 2 651 027 2491 142
Summa omséttningstillgangar 2706799 2542909

SUMMA TILLGANGAR 14236328 14325412
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Balansrakning ] o R o

Belopp i kr o _ _ Not — 2020-12-31  2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 137 085 137 085

Reservfond 20 000 20 000

Underhallsfond 871941 760951
1029 036 918 036

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1179524 862 162

Arets resultat 433777 428361
1613 301 1290 523

Summa eget kapital 2642337 2208559

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 2709500 1479920
2 709 500 1479 920

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 7 907 420 9748 750

Leverantdrsskulder 472 875 408 743

Skatteskulder 17 963 11 671

Ovriga skulder 11 695 2144

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 474538 - 465625
8 884 491 10 636 933

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14236328 14325412
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Kassaflédesanalys

Belopp ikr

Den I6pande verksamheten
Rdreiseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2)

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringverksamheten
Pagaende nyanlaggninar
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01-

543 752
321747

865 499

196
-110171

755 524

-4 005
88 890

840 409

-16 336
-562 438

-68 774

5772 000
-6 383 750
-611 750

159885
2 491 142

2 651 027

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

!

2020-12-31

9(16)

2019-01-01-
2019-12-31

557 832
352 002

909 834

137
129608
780 363

4109
250379
1034 851

3 447 500
3589 000
-141 500

893 351
1597 791

2491 142
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter 7
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ¢j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgadngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade véarde. Utgifter
for Ibpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar:

Stomme 50 ar
Varmevaxlare 20 ar
Tappvattenstam/varmesystem 50 ar
Kodlas Fullt avskriven 2020
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
Cykelstall 10 ar

«
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Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader ' - 2645521 2645521

Summa 2 645 521 2 645 521

Not 3 Ovriga rérelseintakter
2020-01-01-  2019-01-01-
| 2020-12-31  2019-12-31

Kommunikation 74 976 74 976
Overnattningslégenhet/gemensamhetsiokal 17 400 22 800
Overlatelseavgifter 19 951 13 856
Andrahandsuthyrningsavgifter 37 043 46 948
Ovriga intakter 13216 13 536
Forsakringserséttningar ) - 65096
Summa 162 586 237 212

Not 4 Reparationer
2020-01-01- 2019-01-01-
~ 2020-12-31 2019-12-31

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 5489 10 347
Armaturer, gemensamma utrymmen 8 086 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 11 806
VA & sanitet, installationer 4263 -
Ventilation, installationer - 5 001
El, installationer 1 656 -
Ovriga installationer 1875 -
Brandskador - 63 372
Klottersanering 1370 1533
Summa 35119 92 079

Not 5 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsavgift/skatt 125752 121176
Teknisk férvaltning 315139 315000
Besiktningskostnader 5513 3125
Snorojning - 1300
Serviceavtal 23794 23412
Forbrukningsmaterial 23 357 12 334
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 1 600 844
El 53 354 66 563
Uppvéarmning 523 808 535016
Vatten och aviopp 200 981 198 882
Avfallshantering 83873 74 908
Forsakringar 33853 30 593
Systematiskt brandskyddsarbete 19038 2229
Kabel-TV 66 888 65 981
Bredband N 72106 - 73673
Summa 1 549 056 1525 035
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Not 6 Ovriga kostnader
2020-01-01-
2020-12-31

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Kostnader for transportmedel -
Kontorsmaterial och trycksaker 110

Tele och post 7 343
Forvaltningskostnader 141 137
Revision 16 850
Bankkostnader 1596
IT-tjanster 435
Ovriga externa tjanster 3782
Serviceavgifter till branschorganisationer 7 290
Ovriga externa kostnader 2390
Summa 181 932

Not 7 Personalkostnader

1000

12(16)

2018-01-01-

2019-12-31
e onT

50

903

7220

141 315

15 625

2995

466

750

10 650

187 610

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersdttningar och sociala avgifter

2020-01-01-
S S ) 7 . 2020-12-31
Styrelsearvoden 142 724
Ovriga arvoden 900
Utbildning -
Summa 143 624
Sociala avgifter . 32877
Summa 176 501
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01-

- - ~ 2020-12-31

Byggnader 321 747
Inventarier, maskiner och installationer o -
Summa 321747

2019-01-01-

2019-12-31

130 200
3000
1369

134 569

2019-01-01-
2019-12-31
331294

120708

352 002
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

Arets anskaffningar
-Markanlaggningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark

Markanlaggningar
Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

13(16)

2020-12-31  2019-12-31
16 266 989 16 266 989
364007 364 097
16 631 086 16 631 086
52 438 ;

~ 16336 -
68 774 )
16699860 16 631 086
4848584  -4517290
-4 848 584 -4 517 290
-321 747 -331 294
-321 747 -331 204
5170 331 -4848 584
11 529 529 11 782 503
11 096 658 11 418 406
364 097 364 097

52 438 ;

16 336 -
51600000 51600000
51 600 000 51 600 000
30000000 30 000 000
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12:31 2019-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan

-Inventarier, maskiner och installationer 588632 588632
588 632 588 632
Utgaende anskaffningsvérden . 588632 588 632

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer ~ -588632 - -567 924
-588 632 -567 924

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer S -20 708
- -20 708
Utgaende avskrivningar N :588 52 :555 532

Redovisat varde - -

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31

Forutbetalda kostnader 46753 42748
Summa 46 753 42748
Not 12 Kassa och bank

- S - B ~2020-12-31  2019-12-31
Kassa 1012 4031
Transaktionskonto Handelsbanken 2650015 2487111

Summa 2 651027 2 491 142
\
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Not 13 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen

Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 14 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Rénta

1,07 %
0,70 %
0,76 %
1,49 %
1,30 %
0,85 %

Laneinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Bundet till
2024-09-01
2021-02-17
Lost

Lost
2021-09-01
2021-04-30

Ing. skuld

3447 500
2 801 250
3 450 000
1529 920

11 228 670

2020-12-31
7907 420
2 709 500

10 616 920

. 2020-12-31

10 616 920

Nya lan
2772000

3 000 000

5772 000

10 616 920

Arets amort.
12 500

70 000

2 801 250
3 450 000
50 000

6383750

15(16)

2019-12-31
9 748 750
1479 920

11228 670

2019-12-31

11 228 670
11 228 670

Utg. skuld
2 759 500
3 377 500

1479 920
3 000 000

10 616 920

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Idner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader
Summa

2020-12-31

174 053
9743
170 104
16 600

474 538

2019-12-31
139261

9 635

198 131

16 000

465 625

S
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Not 16 Stiallda sakerheter

16(16)

Stéllda sékerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetsian
Fastighetsinteckningar 11 770 000 11 770 000
Summa stéllda sédkerheter 11 770 000 11 770 000
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Cirkeln, org.nr 746000-1782

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Cirkeln for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darfér att foreningsstamman faststéller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande biid enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandiq for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foéreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberatteise som innehalier
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionetit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hefa revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamals-
enliga f&r att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet titl folid av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p@ misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller 8sidosé&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tiilhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hdllanden som kan leda tilf betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhatlanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i d&rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi mste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolten som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens farvaltning av Bostadsrattsféreningen
Cirkeln fér &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betradffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
tedaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i 6vrigt.

Styreisen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon tgdrd eller gjort sig skyldig tilli ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget titl dispositioner
av foreningens vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummeiser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs
baseras pd var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana atgdrder, omrdden och férhdllanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse foér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrdttslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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