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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Cirkeln, 746000-1782, med séate i Malmo, far harmed avge arsredovisning fér 2019.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningens dndamal

Fdéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1936-01-04. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2017-05-09 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Karin Persson Ordférande 2020
Kaj Méller Ledamot 2020
Sara Berg Ledamot 2021
Joakim Lindberg Ledamot 2021
Ola Forsmark Ledamot 2020
Martin Kallstrom Avgatt

Styrelsesuppleanter

Kim Bergkuvist Suppleant 2020
Kristoffer Mattisson Suppleant 2020
Channa Grotjohann Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2020
Valberedning

Martin Kvist 2020
Catarina Ek 2020

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen &ger fastigheten Malmé Cirkeln 8 i Malmé kommun med dérpa uppférd byggnad med 88
lagenheter. Byggnaden &r uppford 1936. Fastighetens adresser ar Brobygatan 1 A-C,
Hassleholmsgatan 4, Nobelvagen 87, Osbygatan 9 och Osbygatan 11 A-C i Malmé.

Féreningen upplater 88 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
50 29 6 3
Total tomtarea: 2 767 kvm

Total bostadsarea: 4 358 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-03-17.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Bostadsratternas Fastighetsférsakring.

Férvaltning och vdsentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitréatt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bengtihus Fastighetsskotsel

Telenor Kabel-TV

A3 Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvdrme

Klottrets Fiende No 1 Serviceavtal klottersanering
Bengtssons Tvattmaskinservice Serviceavtal tvattmaskiner
Schneider Electric Serviceavtal varmecentral
Backstrom Sweden Driftsévervakning fjarrvarme

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 92 079 kr. Reparationskostnader
specificeras ndrmare i not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 109 000 kr 2019 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 25 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret héllit ordinarie foreningsstamma den 9 april 2019. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden. <
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 18 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 11 6verlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 7 st (antal andrahandsuthyrningar 18-12-31: 6 st)

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 131 medlemmar.
Vid arets utgéng hade féreningen 134 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna héjdes med 5 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter 2883 2731 2603 2 529
Resultat efter finansiella poster 428 173 88 -193
Forandring av underhallsfond 109 109 32 -98
Resultat efter fondféréndringar 319 64 56 -39
Soliditet % 15 16 12 11
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 607 578 567 550
Driftskostnad, kr / kvm 350 357 352 363
Ranta, kr / kvm 30 46 49 49
Lan, kr / kvm 2 577 2609 2629 2650
Snittranta (%) 1,15 1,78 1,86 1,86

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm samt I&n kr/kvm har bostadsréattsarean som
berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning. (
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 157 085 651 951 797 707 173 455
Disposition enligt féreningsstdamma 173 455 -173 455
Avsattning till underhallsfond 109 000 -109 000
Arets resultat 428 361
Vid arets slut 157 085 760 951 862 162 428 361
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 971 162
Arets resultat fére fondférandring 428 361
Arets avséttning till underhalisfond enligt underhalisplan -109 000
Summa éver/underskott 1290 523
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning 1290 523

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintidkter
Arsavgifter och hyror 2 2 645 521 2519 537
Ovriga rérelseintakter 3 237 212 211783
Summa rorelseintdkter 2882733 2731320
2882733 2731320
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -92 079 -30 759
Driftskostnader 5 -1 525 035 -1 554 046
Ovriga kostnader 6 -187 610 -234 741
Personalkostnader 7 -168 175 -145 037
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -352 002 -391 564
Summa rorelsekostnader -2 324 901 -2 356 147
Rorelseresultat 557 832 375173
Finansiella poster
Ranteintakter 137 202
Rantekostnader -129 608 -201 920
Summa finansiella poster -129 471 -201 718
Resultat efter finansiella poster 428 361 173 455
Resultat fore skatt 428 361 173 455
Arets resultat 428 361 173 455

L
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 11782 503 12113797

Inventarier, maskiner och installationer 10 - 20 708
11782 503 12 134 505

Summa anlédggningstillgangar 11 782 503 12 134 505

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 2813

Ovriga fordringar 9019 9 024

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 42 748 44 039

51767 55 876

Kassa och bank 12 2 491 142 1597 792

Summa omsittningstillgangar 2 542 909 1653 668

SUMMA TILLGANGAR 14 325 412 13788173

Q
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 137 085 137 085
Reservfond 20 000 20 000
Underhalisfond 760 951 651 951
918 036 809 036
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 862 162 797 707
Arets resultat 428 361 173 455
1290 523 971 162
Summa eget kapital 2208 559 1780 198
Léngfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 1479 920 11281 170
1479 920 11281 170
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 9748 750 89 000
Leverantdrsskulder 408 743 191 325
Skatteskulder 11 671 9 055
Ovriga skulder 2 144 4 251
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 465 625 433 174
10 636 933 726 805
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 325 412 13788 173

C



Brf Cirkeln
746000-1782

Kassaflédesanalys

8(15)

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 557 832 375235
Avskrivningar 352 002 391 564

909 834 766 799

Erhéllen ranta 137 202
Erlagd ranta -129 608 -201 982
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 780 363 565 019
fore fordndringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 4109 16 890
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 250 358 -182 202
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1034 830 399 707
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3 447 500 1602 170
Amortering av laneskulder -3 589 000 -1691 170
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -141 500 -89 000
Arets kassafléde 893 330 310 707
Likvida medel vid arets borjan 1697 791 1287 085
Likvida medel vid arets slut 2491121 1597 792

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omséattningstiligangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

e
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frdn Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven utgifter som &r
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réaknas in i tillgangens redovisade véarde. Utgifter
for Ibpande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anléaggningstillgéngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgadngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Stomme 50 ar
Varmevaxlare 20 ar
Tappvattenstam/varmesystem 50 ar
Kodlas 5ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
Torkskap Fullt avskrivha
Tvattmaskiner Fullt avskrivha

C
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 2 645 521 2519 537
Summa 2 645 521 2519 537
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kommunikation 74 976 74 976
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 22 800 16 900
Overlatelseavgifter 13 856 12 410
Andrahandsuthyrningsavgifter 46 948 23771
Ovriga intékter 13 536 83 226
Forsakringsersattningar 65 096 500
Summa 237 212 211 783
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 10 347 12613
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 11 806 1725
Varme, installationer - 4749
Ventilation, installationer 5 001 -
El, installationer - 9500
Ovriga installationer - 2172
Brandskador 63 372 -
Klottersanering 1553 -
Summa 92 079 30 759
Not 5 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsavgift/skatt 121 176 108 600
Teknisk forvaltning 315 000 318 188
Besiktningskostnader 3125 -
Snoérdjning 1300 2419
Serviceavtal 23412 17 361
Foérbrukningsmaterial 12 334 6 889
Ovriga utgifter fér képta tjanster 844 -
El 66 563 66 327
Uppvéarmning 535 016 591 865
Vatten och avlopp 198 882 183 989
Avfallshantering 74 908 74 405
Férsakringar 30593 28 372
Systematiskt brandskyddsarbete 2229 2 330
Kabel-TV 65 981 63 783
Bredband 73 673 89 518
Summa 15625 035 1 554 046

C
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Not 6 Ovriga kostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 5237 7 374
Kostnader for transportmedel 50 -
Kontorsmaterial och trycksaker 903 649
Tele och post 7220 7173
Forvaltningskostnader 141 315 125 521
Revision 15 625 16 025
Bankkostnader 2995 1277
IT-tjanster 466 -
Ovriga externa tjénster 750 -
Serviceavgifter till branschorganisationer 10 650 7010
Ovriga externa kostnader 2 399 69 712
Summa 187 610 234 741

Not 7 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 130 200 113750
Valberedning - 3000
Ovriga arvoden 3000 -
Utbildning 1369 -
Summa 134 569 116 750
Sociala avgifter 33 606 28 287
Summa 168 175 145 037
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 331 294 331294
Inventarier, maskiner och installationer 20708 60 270
Summa 352 002 391 564

C
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Not 9 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 16 266 989 16 266 989
-Mark 364 097 364 097
16 631 086 16 631 086
Utgaende anskaffningsvérden 16 631 086 16 631 086
Ingdende avskrivningar
Vid &rets bérjan
-Byggnader -4 517 290 -4 185 996
-4 517 290 -4 185 996
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -331 294 -331 294
-331 294 -331 294
Utgaende avskrivningar -4 848 584 -4 517 290
Redovisat virde 11 782 503 12 113 797
Varav
Byggnader 11 418 406 11 749 700
Mark 364 097 364 097
Taxeringsvérden
Bostader 51 600 000 36 200 000
Totalt taxeringsvarde 51 600 000 36 200 000
Varav byggnader 30 000 000 24 400 000

C
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer
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2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 588 632 588 632
588 632 588 632
Utgdende anskaffningsvédrden 588 632 588 632
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -567 924 -507 654
-567 924 -507 654
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -20 708 -60 270
-20 708 -60 270
Utgaende avskrivningar -588 632 -567 924
Redovisat véarde - 20 708
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 42 748 44 039
Summa 42 748 44 039
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa 4 031 4010
Transaktionskonto Handelsbanken 2 487 111 1593 782
Summa 2 491 142 1597 792

L



Brf Cirkeln
746000-1782

Not 13 Forfall fastighetslan
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2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 9748 750 89 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 1479 920 356 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 10925 170
Summa 11 228 670 11 370 170
Not 14 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 11228 670 11 370 170
Summa 11 228 670 11 370 170
Laneinstitut Réinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,84 % 2020-02-14 - - 3447 500 3 447 500
SBAB 2,78 % Lost 3500 000 - -3500000 -
Stadshypotek 0,76 % 2020-08-31 2 840 250 - -39 000 2 801 250
Stadshypotek 1,49 % 2020-04-30 3450 000 - - 3450000
Stadshypotek 1,30 % 2021-09-01 1579 920 - -50 000 1529 920
Summa 11 370 170 - -141 500 11 228 670

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 139 261 133720
Upplupna réntekostnader 9635 22 335
Forutbetalda intékter 198 131 165 605
Upplupna revisionsarvoden 16 000 16 000
Upplupna driftskostnader 102 598 95 514
Summa 465 625 433 174
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Not 16 Stillda sakerheter
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Stéllda sdkerheter

: 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 11 770 000 11 770 000
Summa stéllda sdkerheter 11 770 000 11 770 000

Underskrifter

Malm, 2020 - (- J |

Karin Persson
Styrelseordférande
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visionsberédttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Cirkeln, org.nr 746000-1782

arsredovisningen  for

revision av
Bostadsrattsforeningen Cirkeln fér &r 2019.

Vi har

utfort  en

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av foéreningens finansiella stallning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund ror yitaiancen

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

© ANeVaR

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvéndig for att uppréatta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgéarder som &r lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
mdste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Cirkeln for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

talanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Peovise

var

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras p& var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana atgarder, omraden och férhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den ;V} 2020

Ernst & Young AB
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Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.






Viser om ditt hus.

- e— .

info@bblick.se | 010-177 59 00 | www.bredablickforvaltning.se




