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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Cedern 6, 769619-1241, med séte i Malmo, far harmed avge arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar
den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvdndas som ett komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-07-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-04-02 och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-03 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstédmma
Annika Mannerfalk Ordférande 2021
Luna Perschl Ledamot 2021
Malin Mansson Ledamot 2021
Charlotte Nekander Ledamot 2021

Ordinarie revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i ft')rening.d
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Malmé Cedern 6 i Malmd kommun med dérpa uppfoérd byggnad med 32
lagenheter. Byggnaden ar uppford 1931. Fastighetens adress &r Disponentgatan 27, 27A och 27B.

Foreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt och 2 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok

32

Total tomtarea: 821 kvm
Total bostadsarea: 1210 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1141 kvm
- varav hyresréttsarea: 69 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-08-23.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsratistiflagg for medlemmarna.

Forvaltning och vidsentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

E.ON Serviceavtal varmesystem
Anticimex Skadedjursbekampning

Underhall och reparationer

Arets underhall

Faéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 76 730 kr och planerat underhall fér
2 109 499 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2015-10-06 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 251 000 kr 2020 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 207 kr per kvm. | kommande ars underhall ingar bland
annat byte av elcentral samt malning av fonster.

Tidigare utfort underhall Ar
Renoverat tvattstuga 2020
Upprattande av miljdhus och cykelskjul 2020

Dranering av markbeldggning 2020/[
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 24 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19-utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar av styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 8 6verlatelser av bostadsréatter skett (fg ar skedde 12 overlatelser).

Beviljad andrahandsuthyrning 2020-12-31: 3 st (antal andrahandsuthyrningar 19-12-31: 1 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 44 medlemmar.
14 tillkommande medlemmar under réakenskapsaret.
13 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 45 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rgst oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningens arsavgifter ar oférandrade sedan den 1 januari 2019 da avgifterna sanktes med 5 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intékter 1158 1152 1211 1257
Resultat efter finansiella poster -2 035 -255 161 -1119
Férandring av underhallsfond -228 -3 231 -203
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -1 605 -50 132 -714
Soliditet % 56 59 58 53
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 903 887 872 962
Driftskostnad, kr / kvm 439 496 421 399
Ranta, kr / kvm 62 114 117 166
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 207 195 191 164
Lan, kr / kvm 8 388 8 388 8 416 8 591
Snittranta (%) 0,74 1,36 1,40 1,93

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i krfkvm,
avsittning till underhallsfond i krikvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som bergkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som éar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning. 1
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Férandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 18 471 064 227 728 -3 231 056 -254 956
Disposition enligt foreningsstamma -254 956 254 956
Avsattning till underhallsfond 251 000 -251 000
lanspraktagande av underhallsfond -478 728 478 728
Arets resultat -2 034 847
Vid arets slut 18 471 064 - -3 258 284 -2 034 847
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -3 486 012
Arets resultat fére fondférandring -2 034 847
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -251 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 478 728
Summa 6éver/underskott -5 203 131
Styrelsen forestar féljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -5 293 131/ﬂ

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 1130 042 1128738
Ovriga rérelseintakter 3 28 246 23116
Summa rorelseintdkter 1158 288 1151 854
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -2 717 472 -881 138
Ovriga externa kostnader 7 -133 490 -132 951
Personalkostnader 8 -65 257 -52 568
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -202 102 -202 104
Summa rorelsekostnader -3 118 321 -1 268 761
Rorelseresultat -1960 033 -116 907
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 78 51
Réantekostnader och liknande resultatposter -74 892 -138 100
Summa finansiella poster -74 814 -138 049
Resultat efter finansiella poster -2 034 847 -254 956
Arets resultat -2 034 847 -254 956
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 21699 143 21 901 245
Summa materiella anlaggningstiligangar 21 699 143 21 901 245
Summa anldaggningstillgangar 21699 143 21 901 245

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 37135 37199
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 32 098 53 869
Summa kortfristiga fordringar 69 233 91 068
Kassa och bank 12 1865 154 3 698 804
Summa omsittningstillgangar 1934 387 3789872
SUMMA TILLGANGAR 23633 530 25691 117
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 471 064 18 471 064
Underhéllsfond - 227728
Summa bundet eget kapital 18 471 064 18 698 792
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 258 283 -3 231056
Arets resultat -2 034 847 -254 956
Summa fritt eget kapital -5293 130 -3486 012
Summa eget kapital 13177 934 15212780
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 7 202 322 7 202 322
Summa langfristiga skulder 7202 322 7 202 322
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av I&ngfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 2 947 322 2 947 322
Leverantorsskulder 74770 76 825
Skatteskulder 2 597 3746
Ovriga skulder 129 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 228 456 248 122
Summa Kortfristiga skulder 3253 274 3276015
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23633 530 25691117
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Kassaflédesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1 960 033 -116 907
Avskrivningar 202 102 202 104
-1 757 931 85197
Erhallen ranta 78 51
Erlagd ranta -74 892 -138 100
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1 832745 -52 852

fore forandringar i rorelsekapital

Foréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 21835 -5 017
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -22740 72 827
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1 833 650 14 958
Investeringverksamheten

Arets upplatna lagenheter - 1243140
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 1 243 140

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 2 947 322 7 202 322
Amortering av laneskulder -2 947 322 -7 236 072
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -33 750
Arets kassafléde -1 833 650 1 224 348
Likvida medel vid arets borjan 3 698 804 2 474 456
Likvida medel vid arets slut 1865154 3 698 804,//"

(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som gj finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 10-120 ér/{
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1029 986 1011608
Hyror bostader 100 056 117 130
Summa 1130 042 1128 738
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 2 040 2 380
El -8 -2
Overlatelseavgifter 10 527 10 392
Andrahandsuthyrningsavgifter 1970 4 040
Ovriga intakter 13715 6 306
Summa 28 246 23 116
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bostader 2213 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 4170 6 844
Armaturer, gemensamma utrymmen 3686 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 4913 21 503
VA & sanitet, installationer 8 940 -
Varme, installationer 1569 -
Huskropp 38 320 -
Vattenskador 4 557 11 843
Klottersanering - 1764
Skadedjur 8 363 -
Summa 76 730 41 954
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 85 557 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 42 625 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 205 147
Ventilation, installationer 23 500 -
Markytor 1957 817 34 125
Summa 2109 499

239 272
A
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Not 6 Driftskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 45728 44 064
Teknisk forvaltning 82 255 79 163
Besiktningskostnader - 36 237
Bevakningskostnader 868 -
Snéréjning - 12 250
Serviceavtal 30705 4 890
Foérbrukningsmaterial 3316 3495
Ovriga utgifter fér kopta tjanster - 12 422
El 27 750 39 492
Uppvarmning 187 004 183 295
Vatten och avlopp 70274 61 588
Avfallshantering 31587 43773
Forsakringar 25185 47 763
Systematiskt brandskyddsarbete 6131 11 330
Hyressattningsavgift 188 332
Kabel-TV 20 253 19 820
Summa 531 243 599 912
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 12 160
Kontorsmateriel och trycksaker - 425
Tele och post 1815 1815
Forvaltningskostnader 85757 89 068
Revision 19 950 18 000
Jurist- och advokatkostnader 14 088 2053
Bankkostnader 1391 4 530
IT-tjanster 4721 -
Ovriga externa tjanster 4200 4200
Ovriga externa kostnader 1 568 700
Summa 133 490 132 951

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersédttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 49 299 40 000
Summa 49 299 40 000
Sociala avgifter 15 958 12 568
Summa 65 257

52 568/’
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 202 102 202 104
Summa 202 102 202104
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan
-Byggnader 18 090 724 18 090 724
-Mark 5577 608 5 577 608
Utgdende anskaffningsvérden 23 668 332 23 668 332
Ingédende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 767 087 -1 564 983
-1 767 087 -1 564 983
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -202 102 -202 104
-202 102 -202 104
Utgaende avskrivningar -1 969 189 -1 767 087
Redovisat varde 21699 143 21 901 245
Varav
Byggnader 16 121 535 16 323 637
Mark 5577 608 5 577 608
Taxeringsvéarden
Bostader 19 400 000 19 400 000
Totalt taxeringsvarde 19 400 000 19 400 000
Varav byggnader 12 000 000 12 000 000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 32 098 53 869
Summa 32098 53 869
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1865 154 3 698 804
Summa 1865 154

3698804 g
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Not 13 Forfall fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 2947 322 2947 322
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 7 202 322 7 202 322
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 10 149 644 10 149 644
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsian 10 140 644 10 149 644
Summa 10 149 644 10 149 644
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SHB 1,87%  2020-04-30 2 947 322 - 2 947 322 -
SEB 069%  2024-08-28 4 455 000 - - 4455000
SEB 0,54 %  2022-08-28 2 747 322 - - 2 747 322
SEB 0,80%  2021-04-28 - 2947322 - 2 947 322
Summa 10 149644 2 947 322 2947 322 10149644

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

foridngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 62 630 52 568
Upplupna rantekostnader 6279 20 833
Forutbetalda intakter 93 767 90 786
Upplupna revisionsarvoden 19 200 18 000
Upplupna driftskostnader 46 580 65 935
Summa 228 456

248 122
V4
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Not 16 Stillda sidkerheter

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar 17 537 151 17 537 151
Summa stéllda sdkerheter 17 637 161 17 537 151
Underskrifter

Malmé, 2021-¢% - 12
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Annika Mannerfalk Luna Perschl
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Charlotte Nekander

—>

a

Var revisionsberattelse har [amnats 2021-04 - 12
Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

g
Alexander Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Cedern 6 , org.nr 769619-1241

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Cedern 6 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir nodviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si &r tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberéttelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéillning
under hela revisionen. Dessutom: = -~ - -

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och andamaélsenliga f6r att utgora en grund f6r vira uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en véasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.



o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

s e utvirderar vi lampligheteni de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢  drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till

LARUCIE T betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en

AU vasentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
v arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,

modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en férening inte
léangre kan fortsitta verksamhetern.

Qo ... utvirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland
FURI upplysningarna, och o drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna p ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste.informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten
parastl oo for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
i ; betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

AN Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

i Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
bostadsrittsféreningen Cedern 6 for 2020-samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhailande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

AN Vi anser.att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirdckliga och dndama3lsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

ST Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till

e de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

S Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeléigenheter. Detta innefattar

AR bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation

ETATE R ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar e v

Véart mél betriffande revisionen av forvaltmngen och ddrmed vért uttalande om. ansvarsfrlhet ar att mhamta L
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasenthgt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller g]ort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattmngsskyldlghet
mot féreningen, eller - O TR

e panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av 1agen om ekonomlska :
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst :el_le'r:iflb"rrlﬁsf;‘ och darme&vﬁrt -
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt nied bostadsrattslagen.’ -

(YR ST

Rimlig sdkerhet Ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som-utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan-foranteda '
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dlsposmoner av foremngens Vlnst eller forlust mte ar
forenligt med bostadsrattslagen R e - i
Som en del av en revision enhgt god rev1510nssed i Sverlge anvander vi professwnellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskmngen av forvaltningen och forslaget gt
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar 51g framst pé revisionen av rakenskaperna Vilka o f it
tillkommande granskmngsatgarder som utfors baseras pé vir professmnella bedémming med utgangspunkt i i rlsk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana &tgirder, omridern o¢h forhillanden som 'ar
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens

situation. Vi gar igeriom och provar fattade beslut; beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och-andra forhdllandenisom
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Malmo 2021-04-12

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB e
/ L )

Alexander Larsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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