ss SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

Arsredovisning

= Bostadsrattsforeningen
‘% Carli Malmo




Brf Carl i Malmo
769611-6289

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Carl i Malmo

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhall &r planerade under 2018.

Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler till medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-11-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-12-08
och nuvarande stadgar registrerades 2004-09-23 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jesper Tim Davidsson Ledamot
Per Mikael Heide Ledamot
Finn Bjorn Nielsen Ledamot
Bo Magnus Strandh Ledamot
Minna Marianne Wirkkala Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Jesper Tim Davidsson, Per Mikael Heide, Bo Magnus Strandh och Finn Bjérn Nielsen.

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Alf-Erik Bondesson Ordinarie Extern Bondessons Redov. Byra

Valberedning

Victor Nilsson
Charlotta Polacek Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-07.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Bror 23 2004 Malmd

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburet radiatorsystem anslutet till fjarrvéarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1907 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1978.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 617 m2, varav 2 178 m2 utgdér lagenhetsyta och 439 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 22 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Panos Poursanidis Palskonfektion 75 m2 1 ar, I6pande

Ekonomea, Maya Abed 42 m2 1 ar, I6pande

Goya Klinik, Elwira Czapranska 90 m2 1 ar, I6pande

Black Shadow Tatoo, Carlos Aquilar 97 m?2 2 ar, lbpande

Baez

Lekande Latt, Carola Bystréom 80 m2 1 ar, I6pande

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Innergard Tradgard med grasmatta, cykelstall
under tak, leksaksforvaring, plats till
att grilla, uteplats under tak med
utemobler och infravarme.

Tvattrum och torkrum Tva tvattmaskiner, torktumlare,

mangel
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Forvaltningsavtal Sveriges BostadsrattsCentrum AB (SBC)
Fastighetsskotsel Malméborg Férvaltning AB

Serviceavtal Spolarna AB

Serviceavtal (hiss) KONE AB

Serviceavtal Klotterna AB

Foreningens ekonomi

Sedan Bostadsrattsforeningen Carl i Malm¢ bildades 10:e november 2004 har ekonomin varit sund och god, och
styrelsen arbete har varit praglats av nedanstaende principer och malsattning.

1. Féreningen ska erbjuda ett bra och tryggt boende, med en férutsdagbar ekonomisk situation.

2. Bostadsrattshavarnas investeringar ska sakras med nédvéandiga och rimliga underhallsatgarder och forbattringar.

Foreningens arsavgifter har aldrig hojts och nagon héjning fér 2018 ar inte planerad.

Foreningen lyckades sénka ranteutgifterna markant i den senaste ldnomlaggning till den lagsta i féreningens historia:
fran 463.481,00 kr per ar (2005) till dagens 166.123,00 kr (2017).

Maélsattningen och ambitionen fér nuvarande styrelse ar att aktivt fortsatta arbetet enligt ovan.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 810 655 981 239

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1767 031 1754 871
Finansiella intakter 901 352
Okning av kortfristiga skulder 0 94 884
1767 932 1850 107
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1156 481 1133590
Finansiella kostnader 189 386 257 445
Okning av kortfristiga fordringar 9 036 129 656
Minskning av langfristiga skulder 0 500 000
Minskning av kortfristiga skulder 42 935 0
1397 838 2020691
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1180 749 810 655
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 370 094 -170 585

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv- Kapital-
ningar kostnader
21% ~ > /’ 1%

Hyror

32% Reparationer

‘/ -
| Periodiskt
underhall

6%

Ovrig drift __|
23%

Arsavgifter "
68%
Taxebundna

Fastighets-
avgift kostn;’ader
2% 29%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Tvattrum: Byte av golvbeldggning (kakel) och fuktspérr

Stadning-och rivningsarbete samt avfuktning i kallarutrymme vid A-trappan
Spolning och filmning av stuprér och avlopp

Spolning och filmning av avloppsstammar i affarslokaler och kallare
Installation av ny autoregulator till varmvatten i pannrum

Reparation av yttertak (6ver A-trappan)

Demontering av TV-antenn pa taket
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 22 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 34
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 32

Flerarsoversikt

Brf Carl i Malmo
769611-6289

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 547 547 547 542
Hyror/m2 hyresrattsyta 1155 1104 1176 1238
Lan/m2 bostadsrattsyta 5501 5501 5731 5731
Elkostnad/m?2 totalyta 14 20 18 18
Varmekostnad/m? totalyta 134 116 134 132
Vattenkostnad/m? totalyta 19 18 17 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 72 98 125 138
Soliditet (%) 57 57 56 56
Resultat efter finansiella poster (tkr) 59 2 75 -53
Nettoomsattning (tkr) 1766 1743 1668 1 680
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 178 m2 bostader och 439 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 200 003 0 0 13 200 003
Upplatelseavgifter 1958 946 0 0 1958 946
Fond for yttre underhall 899 306 0 49 306 850 000
S:a bundet eget kapital 16 058 255 0 49 306 16 008 949
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 338 810 0 -47 739 386 549
Arets resultat 59 444 59 444 -1 567 1567
S:a fritt eget kapital 398 254 59 444 -49 306 388 116
S:a eget kapital 16 456 509 59 444 0 16 397 065
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 59 444
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 338 810
summa balanserat resultat 398 254

Styrelsen foreslar foljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall -150 000
av fond for yttre underhall ianspraktas 95 785
att i ny rakning 6verfors 344 039

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1765 651 1743188
Ovriga rorelseintakter Not 3 1380 11683
Summa rorelseintakter 1767 031 1754 871
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 020 036 -997 202
Ovriga externa kostnader Not 5 -82 235 -84 018
Personalkostnader Not 6 -54 210 -52 371
Avskrivning av materiella Not 7 -362 621 -362 621
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1519 102 -1496 211
RORELSERESULTAT 247 929 258 660
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 901 352
Rantekostnader och liknande resultatposter -189 386 -257 445
Summa finansiella poster -188 485 -257 093
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 59 444 1567
ARETS RESULTAT 59 444 1567
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 27 492 309 27 854 930
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 492 309 27 854 930
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 492 309 27 854 930

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 41 344 12 006
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 992 150 604 074
Summa kortfristiga fordringar 1033494 616 080
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 196 548 234832
Summa kassa och bank 196 548 234 832
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1230 042 850 912
SUMMA TILLGANGAR 28 722 351 28 705 841
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 158 949 15 158 949
Fond for yttre underhall Not 10 899 306 850 000
Summa bundet eget kapital 16 058 255 16 008 949
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 338 810 386 549
Arets resultat 59 444 1567
Summa fritt eget kapital 398 254 388 116
SUMMA EGET KAPITAL 16 456 509 16 397 065
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 11981 864 11981 864
Summa langfristiga skulder 11 981 864 11 981 864
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 56 426 93433
Skatteskulder 5415 0
Ovriga skulder 75 900 72 900
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 146 236 160 579
intakter

Summa kortfristiga skulder 283 977 326 912
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 722 351 28 705 841
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 50 ar 50 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 1190 292 1190292
Hyror lokaler 507 174 484 857
Hyror garage 60 690 61200
Hyror forrad 2 700 2700
Bredbandsintakter 4 800 800
Overlatelse 0 3339
Oresutjamning -5 0
1765 651 1743 188
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intékter 1380 11683
1380 11 683
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 29 543 28 683
Fastighetsskotsel bestallning 4 880 5024
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 1019
Snéréjning/sandning 1400 1013
Stadning entreprenad 49 661 47 428
Stadning enligt bestallning 3375 773
Hissbesiktning 2 896 2 849
Gemensamma utrymmen 1872 0
Garage 61 500 76 500
Sophantering 0 4049
Gard 4145 4315
Serviceavtal 12 069 8228
Forbrukningsmateriel 1560 0
172 900 179 879
Reparationer
Fastighet forbattringar -6 425 5938
Hyreslagenheter 690 0
Lokaler 11372 8030
Tvattstuga 0 1973
Vind 14 015 0
Kallare 2010 0
Entré/trapphus 0 2 463
Las 11773 333
VS 50 282 13 065
Elinstallationer 4403 5194
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 8720 1639
Hiss 5260 8710
Fonster 0 2215
Mark/gard/utemiljé 7 535 11721
Skador/klotter/skadegdrelse 0 1599
Vattenskada 0 3750
109 635 66 630
Periodiskt underhall
Tvattstuga 47 500 0
Kallare 23985 0
WS 24 300 39 956
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 60 738
95 785 100 694
Taxebundna kostnader
El 37 536 51 849
Véarme 350 088 302 624
Vatten 49 418 47 661
Sophamtning/renhalining 40 260 44 189
Grovsopor 8714 0
486 015 446 323
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 826 42 733
Sjalvrisk 0 11 900
Kabel-TV 20 496 25424
Bredband 47 400 59 673
90 722 139 730
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 64 980 63 946
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1020 036 997 202
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 1838 613
Inkassering avgift/hyra 0 240
Hyresforluster 2427 1
Revisionsarvode extern revisor 5531 4275
Foreningskostnader 4 007 0
Fritids- och trivselkostnader 19 854 15438
Forvaltningsarvode 34 947 42 380
Forvaltningsarvoden 6vriga 3413 13791
Administration 4293 4624
Konsultarvode 5926 2338
Tidningar facklitteratur 0 318
82 235 84 018
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 000 44 000
Sociala kostnader 10210 8371
54 210 52 371
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 362 621 362 621
362 621 362 621
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 29 722 508 29 722 508
Utgaende anskaffningsvarde 29 722 508 29 722 508
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 867 579 -1 504 958
Arets avskrivningar enligt plan -362 621 -362 621
Utgaende avskrivning enligt plan -2 230 199 -1867 579
Planenligt restvarde vid arets slut 27 492 309 27 854 930
| restvardet vid drets slut ingar mark med 11591 483 11591 483
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 396 000 19 396 000
Taxeringsvarde mark 11 809 000 11 809 000
31 205 000 31 205 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 27 600 000 27 600 000
Lokaler 3 605 000 3 605 000
31 205 000 31 205 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 7 949 1689
Skattefordran 0 26 562
Klientmedel hos SBC 984 201 575 823
992 150 604 074
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 850 000 700 000
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stammobeslut 150 000 150 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -100 694 0
Vid arets slut 899 306 850 000
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,670 % 4481 864 4 481 864 2020-12-01
SBAB 1,690 % 3 000 000 3 000 000 2019-12-30
Handelsbanken 1,420 % 4 500 000 4 500 000 2021-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 11 981 864 11 981 864
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
11 981 864 11 981 864
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 981 864 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 16 800 000 16 800 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 23184 28 650
Avgifter och hyror 111 066 131929
VS 11 986 0
146 236 160 579
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Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vi har planerat att bérja arbetet med att uppréatta en underhallsplan i samarbete med
SBC-konsult.

Reparation av hissar i A-och B trapp.

Styrelsens underskrifter

MALMO den Z¢/ 4 2018

Jesper Tim Davidsson

Ledamot
!
Wz €y )
—Fihn Bjorn Nielsen ‘ lﬁ Bo Magrus Strandh
Ledamot——— b0 Mal

Min revisionsberattelse har [amnats den cZ ?// V 2018

G TAT

Bondesson
Extérn revisor
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Revisionsberittelse

Bostadsrittsforeningen Carl i Malmo
Org. nr 769611-6289

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsriattsforeningen Carl i Malmé for rédkenskapsaret 20170101-20171231.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for
att drsredovisningsslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar
ir att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sidkerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller véasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. 1 en revision ingér ocks3 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut,
dtgirder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid mot lagen,
arsredovisningslagen eller féreningsstadgarna.

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningsslagen och bokforingslagens allmdnna anvisningar
och ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att rsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen, disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Landskrona 2018 04 24

ukt. redovisningskonsult
Mobil 070 3942558



