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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Brage 5, 769615-7960, med séte i Malmd, far hdrmed avge arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens Andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsrétt &r den rétt i foreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-12-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-05-22 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-28 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsfrening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Felix Ruder Ordférande 2021
Christian Madsen Ledamot 2021
Lina Gardebrand Ledamot 2021
Elin Ohrbom Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter
Carl-Henrik Tibblin Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
KPMG Auktoriserad revisor 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i fdrening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Malmé Brage 5 i Malmé stad med dérpa uppférd byggnad med 18 lagenheter.
Byggnaden ar uppford 1936. Fastighetens adress ar Varnhemsgatan 13.

Féreningen upplater 18 idgenheter med bostadsratt.

L&agenhetsidrdelning

1 rok 2 rok 3rok

7 st 4 st 7 st

Total tomtarea: 530 kvm
Total bostadsarea: 1 080 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2018-12-25.

Fastigheten ar fullvirdesférsdkrad i Trygg Hansa.
| férsdkringen ingar ansvarsforséakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
fdrvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Telenor Kabel-TV

Bredband2 Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Kone Serviceavtal hiss
Anticimex Skadedjursbek@mpning

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rédkenskapsaret utfért reparationer f6r 125 075 kr och planerat underhall {6r 475 728 kr.
Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 il
resultatrakningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2018-11-09 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 250 000 kr 2020 f6r kemmande
ars underhall, detta motsvarar 231 kr per kvm.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 25 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantréaden.

Styrelsens ord

- Styrelsen har under aret genomfért renovering av samtliga fonster pa fastigheten med ett lyckat resultat.
- En ny porttelefon har installerats och den har varit uppskattad.

- En facebookgrupp har uppréttats fér Brage 5 16r att 6ka sakerheten och gemenskapen i huset.

- Styrelsen har startat upp en cykelpool.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2020 har 1 dverlatelse av bostadsratt skett (fg ar skedde 1 dverlatelse).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 27 medlemmar.
2 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 26 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en rst oavsett
antalet innehavare.

2

Arsavaifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 da avgifterna héjdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 1006 908 908 901
Resultat efter finansiella poster -337 8 -160 95
Férandring av underhallsfond -226 230 85 -221
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 6 -104 -127 -8
Soliditet % 64 67 66 66
Arsavgift fér bostadsrétter, kr / kvm 863 838 838 830
Driftskostnad, kr / kvm 427 433 373 355
Rénta, kr / kvm 81 90 91 136
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 231 213 199 -205
Lan, kr/ kvm 5368 4 861 4917 4972
Snittranta (%) 1,51 1,86 1,85 2,74

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning
till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med balansomslutning.
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Foérandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt féreningsstdmma
Avséattning till underhalisfond
lanspréktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Till féreningsstammans fdrfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondférandring

Bundet

Medlemns-
insatser

12 095 990

12 095 990

Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhalisfond
Summa dver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till f{éreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning

Bundet

Underhélls-
fond

1148 138

250 000
-475 728

922 410

4(14)
Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat
-2 370 706 8435
8 435 -8 435
-250 000
475728
-337 112
-2 136 543 -337 112
-2 362 271
-337 112
-250 000
475728
-2 473 655
-2 473 655

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01-
2020-12-31

2 932 280

3 74 010
1006 290

45,6 -1 062 378
7 -76 306

8 -

9 -117 503
-1256 187

-249 897

120

-87 335

-87 215

-337 112

-337 112

5(14)

2019-01-01-
2019-12-31

905 160
2 407

907 567

-529 604
-99 797
-54 760

-117 501

-801 662

105 905

61
-97 531

-97 470

8 435

8435
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa korffristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,18
11

12

13

2020-12-31

15 883 606
18 183

15901 789

15901 789

2122
21023

23 145
592 023
615 168

16 516 957

6(14)

2019-12-31

15 993 107
26 185
16 019 292

16 019292

982
23734

24716
387 878
412 594

16 431 886
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Koritfristiga skulder

Kortiristig det av l1angfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14
15,16

15,16

17

2020-12-31

12 095 990
922 410

13 018 400

-2 136 543
-337 112

-2 473 655

10 544 745

5717 500
5717 500

80 000
48 185
1456

7 500
117 571

254 712

16 516 957

7(14)

2019-12-31

12 095990
1148 138

13 244 128

-2 370 706
8 435

-2 362 271

10 881 857

127 429
2 595 000

2722429

2655000
15909
1029

155 662
2 827 600

16 431 886
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Kassaflodesanalys

2020-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31
Den Iopande verksamheten
Rérelseresultat -249 896
Avskrivningar - 117 503

-132 393

Erhéllen ranta 120
Erlagd ranta -87 336
Kassaflode fran den [6pande verksamheten -219 609
fore forandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 1571
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 2112
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -215 926
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3225 000
Amortering av laneskulder -2 677 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 547 500
Arets kassaflode 331574
Likvida medel vid arets borjan 260 449
Likvida medel vid arets slut 592 023

(1) Foéreningens rérelsefordringar utgdrs av omséttningstillgdngar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av Kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

8(14)

2019-01-01-
2019-12-31

105 905
117 501

223 406

61
-97 531

125936

4098
-17 550

112484

-60 000
-60 000

52 484
207 965

260 449
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper .
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l[dpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avséttningar enligt plan och ianspréktagande fér genomforda atgérder sker genom overfdring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom disposition pa
féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestédende vardenedgang.

Féliande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 &r
Inventarier, maskiner och installationer 10-12 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-
) 2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 932 280 905 160
Summa 932 280 905 160
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2020-01-01- 2019-01-01-
- 2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 55944 -
Overlatelseavgifter 2 346 -
Ovriga intékter 15720 2 407
Summa 74010 2 407
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Not 4 Reparationer

Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

El, installationer

Hiss

Huskropp

Markytor

Summa

Not 5 Planerat underhall

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen
Huskropp, fénster

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Teknisk férvaltning
Besiktningskostnader
Serviceavtal
Férbrukningsmaterial
Ovriga utgifter for kdpta tjénster
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Férsakringar
Kabel-TV

Bredband

Summa

Not 7 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier och fdrbrukningsmaterial

Kontorsmateriel och trycksaker
Tele och post
Foérvaltningskostnader

Revision

Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Summa

2020-01-01-
2020-12-31
2955

2200

3122
33165

24 122
7184
52327

125 075

2020-01-01-
2020-12-31
38 478

18 500

418 750

475728

2020-01-01-
2020-12-31
25722

66 344

11 525
11383

996

6 956

44 188

138 184

46 248

26 893
7516

17 488

58 132

461 575

2020-01-01-

2020-12-31

258
1979
56 859
15713
797

700
76 306

10(14)

2019-01-01-
2019-12-31
4 569
7100

16 400

1513
24 774
271
7838
62 464

2019-01-01-
2019-12-31

2019-01-01-
2019-12-31
24 786
93777

16 834
7750

5318

52 158
142 334
49 366
25418
7228
17 245
24 926

467 140

2019-01-01-
2019-12-31
3682

990
59 168
15031

676
18750

1500

99 797
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden - 35000
Léner till anstélida - 6670
Summa - 41670
Sociala avgifter - 13090
Summa - 54 760
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
_ 2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 109 501 109 501
Inventarier, maskiner och installationer 8 002 8 000
Summa 117 503 117 501
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 11 290 808 11 290 808
-Mark 5 700 000 5 700 000
16 990 808 16 990 808
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -997 701 -888 200
. -997 701 -888 200
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader ~ -109 501 -109 501
-109 501 -109 501
Utgaende avskrivningar -1 107 202 -997 701
Redovisat virde 15 883 606 15993 107
Varav
Byggnader 10 183 606 10 293 107
Mark 5700 000 5 700 000
Taxeringsvarden
Bostéder 17 000 000 17 000 000
Totalt taxeringsvérde 17 000 000 17 000 000

Varav byggnader 10 400 000 10 400 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetalda kostnader
Summa

Not 13 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Summa

Not 14 Checkrakningskredit

Beviljad kreditlimit
Qutnyttjad del

Utnyttjat kreditbelopp

2020-12-31

83 682
83 682

-57 497
-57 497

-8 002
-8 002

-65 499

18 183

2020-12-31
21 023

21023

2020-12-31
592 023

592 023

2020-12-31

12(14)

2019-12-31

83 682
83 682

-49 497
-49 497

-8 000
-8 000

-57 497

26 185

2019-12-31
23734

23734

2019-12-31
387 878

387878

2019-12-31
150 000
-22 571

127 429
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Not 15 Forfall fastighetslan

13(14)

2020-12-31 2019-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 80 000 2 655 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 5717 500 2 595 000
Forfaller senare &@n fem &r fran balansdagen - - -
Summa 5797 500 5 250 000
Not 16 Fastighetslan
- 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 5797 500 5 250 000
Summa 5 797 500 5 250 000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,87 % Lost 2 625 000 - 2 625 000 -
Stadshypotek 1,64 % 2022-06-30 2 625 000 - 30 000 2 595 000
Stadshypotek 1,10 % 2023-06-30 - 2 625 000 22 500 2 602 500
Stadshypotek 0.87 % 2023-10-30 - 600 000 - 600 000
Summa 5250 000 3 225 000 2 677 500 5 797 500

Ovan tabell visar slutbetainingsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen férlangs
normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 8 203 54 200
Upplupna rantekostnader 16 369 -
Forutbetalda intakter 42 292 47 851
Upplupna revisionsarvoden 15 600 15 200
Upplupna driftskostnader 35107 38 411
Summa 117 571 155 662
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Not 18 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sédkerheter

B 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan -
Fastighetsinteckningar 8 500 000 8 500 000

Summa stéllda sakerheter 8 500 000 8 500 000

Underskrifter

Malmd, 2021-6- ¢ -

e

Felix Ruder Christian Madsen
Styrelseordférande

. - 2
> K Qe

ia rand Elin Ohrbom

Var revisionsberéttelse har lamnats 2021-/4/ -
KPMG 06 0 q/

/?é"m

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor



REVISIONSDErE

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Brage 5, org. nr 769615-7960

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Brage 5 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att forisétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s& ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hag grad av sa@kerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i &rsredavisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, farfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller &sidosé&ttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r {dmpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrolflen.
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— utvérderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar siutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Brage 5 for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaliningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisarns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackiiga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller p& storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tilt nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptéicka atgéarder eller féorsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust grundar sig
frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tiltkommande gransk-
ningséatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk aoch vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sédana atgarder, omraden och faérhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
fornallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréatislagen.

Anmarkning

Styrelsen har under rakenskapséret inte tillsett att lagstadgade féreningsstdmmohandlingar for rakenskapsaret 2019 fanns tillgangliga infor
den ordinarie foreningsstdmman 2020 i enlighet med 6 kap. 23§ farsta stycket lagen om ekonomiska foreningar.

Malmé 2021- & & - € P
KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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