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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Brf Brage 5, 769615-7960, med séte i Malmo, far hérmed avge arsredovisning fér 2019.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens &ndamal

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens
hus upplata bostadsidgenheter under nytijanderétt och utan tidsbegréansning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-12-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-05-22 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-28 hos Bolagsverket.

Foreningen &r et s.k. privatbostadsféretag enligi inkomstskattelagen (1989:1229) och utgdr dérmed en
ékta bostadsratisforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie ledamoter Vaid t.0.m. féreningsstdmman
Felix Ruder Ordférande 2020
Christian Madsen Ledamot 2020
Lina Gardebrandt Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter
Winfred Knight Suppleant 2020

Ordinarie revisorer
KPMG Auktoriserad revisor 2020

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Brage 5 i Malmé stad med déarpa uppford byggnad med 18 ldgenheter.
Byggnaden ar uppford 1936. Fastighetens adress ar Varnhemsgatan 13.

Foéreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok

7 st 4 st 7 st

Total tomtarea: 530 kvm
Total bostadsarea: 1 080 kvim

Fasfighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2018-12-25.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Trygg Hansa.
| forsakringen ingar ansvarsférsékring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsratistillagg for
medlemmarna.
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Forvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avial

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning
Bredablick Férvaltning Teknisk forvaltning
Telenor Kabel-TV

Bredband2 Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fiarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Kone Serviceavtal hiss
Nomor Skadedjursbek&mpning

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 62 464 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 4.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2018-11-09 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt
av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 230 000 kr 2019 for kommande ars underhall, detta
motsvarar 213 kr per kvm.

Visentliga handelser under rakenskapséaret

Alimant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 24 april 20138, samt en exira
foreningsstdmma 3 september 2019. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokoliférda
sammantraden.

Styrelsens ord

Viktiga handelser under aret

- Ny styrelseordférande da Niklas Steen avgatt. Felix Ruder blev vald.

- Gemensamt bredband uppkdpt och installerat, kostnaden har lagts pa avgiftsavin for mediemmar
som en separat post.

- En extrastdmma holls for att &ndra stadgarna.

- Avtal om renovering av fonster tecknat med Bredablick som projektledare.

- Radonmatning pagaende med avslut i februari.

- Héjning av manadsavgift med 3%.
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Mediemsinformation

Overlatelser
Under 2019 har 1 dverlatelse av bostadsratter skett,

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 27 mediemmar.,
Inga tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
Inga avgaende mediemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 27 medlemmar.

Anledningen till atf antalet mediemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lggenhet. Dock skall noteras att vid féreningsst@mman har en bostadsréatt endast en
rést oavsett antalet innghavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna héjdes med 3 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter 208 908 901 884
Resultat efter finansielia poster 8 -160 95 65
Féréandring av underhailsfond 230 85 -221 -187
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivhingar  -104 -127 -8 -4
Soliditet % 67 66 66 66
Arsavgift fér bostadsréatter, kr / kvm 838 838 830 814
Driftskostnad, kr / kvm 433 373 355 317
Ranta, kr / kvm 90 91 136 184
Avsatining till underhallsfond kr / kvm 213 199 -205 -173
Lan, kr / kvm 4 861 4917 4972 5028
Snittranta (%;) 1,88 1,85 2,74 3,65

Arsavgiftsniva for bostadsritter | kr/kvim har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvim, rénia i kitkvm,
avséttning till underhallsfond i kirkvm samt tan kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor ande! av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomsiutning.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resuitat
Vid arets borjan 12 095 990 918 138 -1 880 259 -160 447
Disposition enligt féreningsst&émma -160 447 160 447
Avsatining till underhalisfond 230 000 -230 000
Arets resultat 8435
Vid arets slut 12 095 990 1148 138 -2 370 708 8 435
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resutat -2 140 706
Arets resultat fére fondférandring 8 435
Arets avsétining till underhalisfond enligt underhéllsplan -230 000
Summa 6ver/underskott -2 362 271
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstadmman:
Att balansera i ny rikning -2 362 271

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tilihorande bokslutskommentiarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 905 160 905 160
Ovriga rorelseintakter 3 2 407 3 194
Summa rérelseintikier 907 567 908 354
Rirelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -529 604 -721 391
Ovriga externa kostnader 7 -99 797 -75 553
Personalkostnader 8 -54 760 -56 306
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgangar 9 -117 501 -117 503
Summa rorelsekostnader -801 682 -970 753
Rorelseresultat 105 905 -62 399
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 81 123
Rantekostnader och liknande resultatposter -97 531 -98 171
Summa finansiella poster -97 470 -98 048
Resultat efter finansiella poster 8 435 -160 447

Arets resultat 8435 -160 447
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materielia anldggningstiligangar
Byggnader och mark 10 15 993 107 16 102 608
Inventarier, maskiner och installationer 19 26 185 34 185
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 019 292 16 136 793
Summa anldggningstiligangar 16 019 292 16 136 793
Omséttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 982 783
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 23734 28 031
Summa kortfristiga fordringar 24716 28 814
Kassa och bank 13 387 878 330 659
Summa omsitiningstiligangar 412 594 359 473
SUMMA TILLGANGAR 16 431 886 16 496 266
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 095 990 12 095 990
Underhalisfond 1148138 918 138
Summa bundet eget kapital 13 244 128 13 014 128
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 370706 -1 980 258
Arets resultat § 435 -160 447
Summa fritt eget kapital -2 362 271 -2 140 706
Summa eget kapital 10 881 857 10 873 422
Langfristiga skulder
Checkrakningskredit 14 127 429 122 694
Fastighetslan 15,16 2595 000 5 250 000
Summa langfristiga skulder 2722 429 5372894
Kortiristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 2 655 000 60 000
Leverantorsskulder 15 909 44 597
Skatteskulder 1029 2109
Ovriga skulder - 408
Upplupna kosinader och férutbetalda intakter 17 155 862 143 035
Summa kortfristiga skulder 2 827 600 250 150
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 431 886 16 496 266
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Kassaflodesanalys
2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den i6pande verksamheten
Rérelseresultat 105 905 -62 399
Avskrivningar 117 501 117 503
223 406 55 104
Erhallen rénta 61 123
Erlagd rénta -97 531 -98 171
Kassafitde fran den l6pande verksamheten 125 936 -42 944

fore forandringar i roreisekapital

Feréndringar i rérelsekapital

aning(—)/Minskning {+) av réreisefordringar (1) 4 098 -16 151
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -17 550 3111
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 112 484 ~55 984
Investeringverksamheten - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -60 000 -60 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -60 000 -60 000
Arets kassaflode 52 484 -115 984
Likvida medel vid arets bérjan 207 965 323 949
Likvida medel vid arets slut 260 449 207 965

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsétiningstillgangar exkduderat or likvida medel.
(2) Fsreningens roreiseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Net 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

9(14)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp | SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande

underhall som €] finns med | underhalispianen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda aigéarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utsver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har vérderats {ill anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskafiningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivining sker vid bestaende vardenedgang.

Féliande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anidggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10-12 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 905 160 905 160
Summa 905 160 205 160
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Overlatelseavgifter - 1138
Ovriga intéakter 2 407 2 056
Summa 2 407 3 194
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Not 4 Reparationer
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 4 569 11 825
Armaturer, gemensamma utrymmen 7100 3188
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 6 263
VA & sanitet, installationer 16 400 27 878
Varme, installationer - 2 837
El, installationer 1513 -
Hiss 24774 1311
Huskropp 271 -
Markytor 7838 -
Vattenskador - 135 243
Summa 62 464 188 544
Not 5 Planerat underhali

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 87 331
VA & sanitet, installationer - 23 281
Ovriga installationer - 19 250
Summa - 129 862
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-712-31 2018-12-31
Fastighetsskati/-avgift 24786 24 066
Teknisk férvaltning 93778 63 520
Besikiningskostnader 16 834 6771
Serviceavtal 7750 3873
Forbrukningsmaterial 5318 5008
El 52 158 50 114
Uppvéarmning 142 334 183 772
Vatten och aviopp 49 366 47 232
Avfalishantering 25418 24 899
Forsdkringar 7228 7 086
Kabel-TV 17 244 16 644
Bredband 24 926 -
Summa 467 140 402 985
Not 7 Qvriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2018-12-31 20718-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 3682 -
Kontorsmateriel och trycksaker - 640
Tele och post 90 1 080
Forvaltningskosinader 58 168 57 013
Revision 15 031 15 275
Bankkostnader 676 324
Ovriga externa tjianster 18 750 621
Ovriga externa kostnader 1 500 600
Summa 99 797 75 553
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har e haft nagra anstéllda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersdttningar och sociala avgifter
2019-07-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden 35 000 35 000
Loner till anstélida 6670 8 004
Summa 41670 43 004
Sociala avgifter 13 090 13302
Summa 54 780 56 306

Not 9 Avskrivning av anldggningstiligangar
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Byggnader 109 501 109 501
inventarier, maskiner och installationer 8 000 8 002
Summa 117 501 117 503

Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31

tngaende anskaftningsvéarden

Vid arets bérjan

-Byggnader 11 280 808 11 290 808
-Mark 5 700 000 5 700 000

16 990 808 16 980 808

ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Byggnader ~-388 200 -778 699
-888 200 -778 639

Arets avskrivning

-Arets avskrivning pa byggnader -109 501 -109 501
-109 501 -109 501

Utgdende avskrivningar -997 701 -388 200

Redovisat varde 15 993 107 16 102 608

Varav

Byggnader 10 283 107 10 402 608

Mark 5700000 5 700 000

Taxeringsviarden

Bostader 17 000 000 15 200 000

Totalt taxeringsvirde 17 000 800 15 2060 000

Varav byggnader 10 400 000 9 800 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och instaliationer
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2019-12-31 2018-12-31
ingdende anskaffningsvérden
Vid &rets borjan
-Inventarier, maskiner och instaliationer 83682 83 682
83 682 83 682
Utgdende anskaifningsvirden 83 682 83 682
Ingdende avskrivningar
Vid arets béijan
-Inventarier, maskiner och installationer -49 497 -41 495
-49 497 -41 495
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -8 000 -8 002
-8 000 -8 002
Utgaende avskrivningar -57 497 -49 487
Redovisat virde 26 185 34 185
Not 12 Férutbetaida kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Féruibetalda kostnader 23734 28 031
Summa 23734 28 031
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 387 878 330 659
Summa 387 878 330 659
Not 14 Checkrédkningskredit
2019-12-31 2018-12-31
Beviljad kreditlimit 150 000 150 000
Qutnyttjad del -22 571 -27 308
Utnyttjat kreditbelopp 127 428 122 694
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Not 15 Forfall fastighetslan
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2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 2 655 000 &0 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 2 585 000 240 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - 5010 000
Summa § 250 000 5 3106 000
Not 16 Fastighetsian

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsian 5 250 000 5310 000
Summa 8 250 000 £ 310 000
Laneinstitut Rénta Bundet tit} Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,87 % 2020-06-30 2 655 000 - 30000 2625000
Stadshypotek 1,64 % 2022-06-30 2 655 000 - 30000 2625000
Summa 5 310 000 - &0 000 5 250 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag f6r féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och Janen

fériangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Upplupna kostnader och fbrutbetalda intdkier

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 54 200 53 823
Férutbetalda intakter 47 851 37 463
Upplupna revisionsarvoden 15 200 15 000
Upplupna drifiskostnader 38411 36 749
Summa 155 662 143 G35
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Not 18 Stdlida sdkerheter och eventualfdrplikielser

Stélida sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 8 500 000 8 500 000
Summa stalida sdkerheter 8 500 000 8 500 000
Underskrifter

Maimg, 2020-06 - 04

““;4:;*‘::.,;,:? 7
Felix Ridas Wod g~ Christian Madsen

lina Gardebrandt

Var revisionsberatteise har [amnats 2020-06-15 | 22:24 CEST
KPMG

35AD712B13AT4A4

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor



REVISIONSDErAllelSs

Till féreningsstamman i Brf Brage 5, org. nr 769615-7960

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Brage 5 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sd ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r var revision f6r att utforma
granskningsatgérder som ar Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Brage 5, org. nr 769615-7960, 2019

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Brage 5 for ar 2019 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Brage 5, org. nr 769615-7960, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle
ha sarskild betydelse f6r féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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