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Forvaltningsberittelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Styrelsen for BRF Bragdeborg far
hdrmed avge drsredovisning for
rakenskapsdret

2020-01-01 till 2020-12-31

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,

och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Malmé kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1945-06-15. Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-26.

Foreningens likviditet har under &ret férandrats fran 600% till 322%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 102 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 254 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Bragden 4 i Malmo kommun med dérp4 24 ligenheter uppforda. Byggnaden &r uppford

1945. Fastighetens adress dr Bodekullsgatan 33.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingr i foreningens

fastighetsforsikring.

Under 2016 kopte foreningen tomtmarken av Malmo kommun, tidigare hade de ett tomtrittsavtal.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 4
2 rum och kok 16
3 rum och kok 4

Total tomtarea 1023 m?
Total bostadsarea 1338 m?
Arets taxeringsvirde 15 800 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 15 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. of
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 28 och planerat underhéll for 0. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Foreningen tillimpar sd kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent

innebidr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i april 2020 och visar pé ett underhéllsbehov
pé 630 tkr per ar for de ndrmaste 10 &ren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 385 tkr (288
kr/m?) och innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning fér verksamhetséret har skett med 72 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Nya vattenledningar 1990
Gemensamma utrymmen 2014
Installationer 2014
Huskropp utvandigt 2014
Installationer 2015
Branddorrar 2019

Under 2020 har foreningen gjort en tak renovering pa fastigheten som redovisas under not byggnad.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Erik Skold Ordforande 2021
Vickie Engstrand Vice ordférande 2021
Jorgen Persson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Asa Karlberg Suppleant 2021
Fredrik Karlsson Suppleant 2021
Sandra Wahlgren Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionédrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Cederblads Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Silvia Wieser 2021

Karin Olsson 2021 "X
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Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Foreningen har under dret @ndrat regelverk fran K2 till K3 vilket géller frén per 2020-01-01.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 27 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 28 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 jan 2020 d4 avgifterna hojdes med 3,0%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgifterna 2020 uppgér i genomsnitt till 681 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 3 st.)
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-o- Driftkostnader, ki/m? -+ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 % Ranta, kr/m2

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 912 885 857 847 834
Resultat efter finansiella poster 151 57 166 78 191
Arets resultat 151 57 166 78 191
Resultat exklusive avskrivningar 254 123 231 143 256
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 158 -237 -141 -237 133
Avsittning till underhallsfond kr/m? 72 269 278 284 92
Balansomslutning 8309 7170 7111 6979 6 907
Soliditet % 4 2 2 -1 )
Likviditet % 322 600 622 475 446
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 681 661 641 633 623
Driftkostnader, kr/m? 304 391 289 355 284
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 304 306 289 283 284
Rinta, kr/m? 95 104 105 105 82
Underhallsfond, kr/m? 838 766 582 304 92
Lén, kr/m? 5835 5110 5129 5148 5167

Nettoomsittning: intékter fran &rsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beraknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. >
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhallsfond Balanserat Arets
insatser resultat resultat

Belopp vid 4rets borjan 18 750 1024 766 -933 488 57293
Disposition enl. drsstimmobeslut 57 293 -57293
Reservering underhéllsfond 95900 -95 900
lanspréktagande av underhallsfond 0 0

Arets resultat 151 446
Vid arets slut 18 750 1120 666 -972 095 151 446
Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -876 195

Arets resultat 151 446

Arets fondavsittning enligt stadgarna -95 900

Summa -820 650

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 802 650

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer. %
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 911 592 885072
Ovriga rorelseintikter Not 3 5735 9 084
Summa roérelseintakter 917 327 894 156
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -407 088 -522 687
Ovriga externa kostnader Not 5 -87 003 -84 285
Personalkostnader Not 6 -42 054 -24 969
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -102 445 -65 294
Summa rorelsekostnader -638 589 -697 235
Rorelseresultat 278 738 196 921
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -127 292 -139 628
Summa finansiella poster -127 292 -139 628
Resultat efter finansiella poster 151 446 57 293
Arets resultat 151 446 57 2936
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 7409 500 6 025929
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 7 409 500 6 025 929
Summa anliggningstillgangar 7 409 500 6 025 929
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5619 5955
Ovriga fordringar Not 11 6 944 6 944
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 23233 20 524
Summa kortfristiga fordringar 35796 33422
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 863 935 1110730
Summa kassa och bank 863 935 1110730
Summa omsittningstillgangar 899 731 1144 152
Summa tillgangar 8309 231 7170 081!25
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 750 18 750

Fond for yttre underhall 1 120 666 1 024 766

Summa bundet eget kapital 1139 416 1 043 516

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -972 095 -933 488

Arets resultat 151 446 57293

Summa fritt eget kapital -820 650 -876 195

Summa eget kapital 318 766 167 321
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 7710 687 6 811 937

Summa léngfristiga skulder 7710 687 6 811 937

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 96 000 25000

Leverantorsskulder 18412 12 425

Skatteskulder 3419 2358

Ovriga skulder Not 15 19 654 11 669

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 142 293 139 371

Summa kortfristiga skulder 279 778 190 823

Summa eget kapital och skulder 8309 231 7170 081'7}
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Overgéingen till K3 har foranlett dndrade redovisningsprinciper géllande posten Byggnader och mark med dvergang till
komponentavskrivning. Jamforelsedret har inte omréknats enligt

K3 med hénvisning till 3 kap 5§ ARL avseende mindre foretag. I dvrigt har Svergangen till K3 inte foranlett nigra
andrade redovisningsprinciper.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att £ de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende viardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nér det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad elinstallationer, 2001 Linjéar 50
Byggnad forbittring ny komponent Linjér 41
Byggnad tak, 2020 Linjér 40
Uteplats, 2008 Linjar 20
Byggnad Fasad Linjar 50
Byggnad Fonster Linjar 40
Byggnad inre ytskikt Linjar 15
Byggnad stomme Linjar 50
Byggnad vatten och avlopp Linjar 50
Byggnad ventilation Linjar 25
Byggnad vidrmesystem Linjér 50
Byggnad styrenhet Linjar 15
Inventarier - 5

Markvérdet 4r inte foremal for avskrivningar. o
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 911 592 885072
Summa nettoomsittning 911 592 885 072

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 5196 8782
Ovriga rorelseintikter 539 302
Summa o6vriga rorelseintakter 5735 9 084

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall 0 -113 475
Reparationer -27 512 -12208
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -34 296 -33 048
Forsakringspremier -15 509 -15134
Kabel- och digital-TV -14 110 -10 441
Obligatoriska besiktningar -9250 -28 911
Forbrukningsinventarier -2231 -5579
Vatten -54 350 -50 399
Fastighetsel -33 295 -35 114
Uppvérmning -149 181 -158 217
Sophantering och atervinning -32 470 -25 861
Forvaltningsarvode drift -34 884 -34 300
Summa driftskostnader -407 088 -522 687'3
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -53 652 -53 493
IT-kostnader -6 031 -4 393
Arvode, yrkesrevisorer -11 450 -11 000
Ovriga forvaltningskostnader -2 181 -1250
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -4 731 -9 475
Representation -534 -229
Kontorsmateriel -2 401 -1458
Telefon och porto -555 -547
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1261 0
Bankkostnader -2507 -2.440
Ovriga externa kostnader -1700 0
Summa &vriga externa kostnader -87 003 -84 285
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -32 000 -19 000
Sociala kostnader -10 054 -5 969
Summa personalkostnader -42 054 -24 969
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -98 436 0
Avskrivning Markanldggningar -4 009 0
Avskrivningar tillkommande utgifter -65 294
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -102 445 -65 294
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -127292 -139 480
Drojsmalsréntor leverantorsskulder 0 -6
Ovriga finansiella kostnader 0 -142
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -127 292 -139 628,5
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Not 9 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 374 600 374 600
Mark 4661 150 4661 150
Tillkommande utgifter 2 689 444 2 689 444
7725194 7725194
Omklasificering till K3
Omklassfisering byggnad 2 609 265 0
Ombklassificering Tillkommande kostnader -2 689 444 0
Omklassificering Markanldggning 80 179 0
0 0
Arets anskaffningar
Byggnad -Tak 1486016 0
1486 016
Utrangering
Utrangering av tidigare tak -7 490 0
-7 490 0
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 9203 720 7725194
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -374 600 -374 600
Tillkommande utgifter -1 324 665 -1259 371
-1 699 265 -1 633 971
Omklasificering till K3 ackumlerad avskrivning
Omklassfisering byggnad -1 280 567 0
Omklassificering Tillkommande kostnader 1 324 664 0
Omklassificering Markanldggning -44 097 0
0 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -98 436 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 -65294
Arets avskrivning markanlidggningar -4 009 0
-102 445 -65 294
Utrangering
Utrangeringar tidigare tak 7 490 0
7 490 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1794 220 -1 699 265
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 409 500 6 025 929
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Not 9 Byggnader och mark

Restviérde enligt plan vid arets slut, varav

Byggnader 2716 278 0
Mark 4661 150 4661 150
Tillkommande utgifter 0 1364779
Markanlédggningar 32072 0
OBS! Omklassificering av anldggningar med anledning av bytet till regelverket K3.
Taxeringsvirden
Bostider 15 800 000 15 800 000
Totalt taxeringsvirde 15 800 000 15 800 000
varav byggnader 9200 000 9200 000
varav mark 6 600 000 6 600 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 129 158 129 158
129 158 129 158.
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 129 158 129 158
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -129 158 -129 158
-129 158 -129 158
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -129 158 -129 158
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -129 158 -129 158
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 6944 6 944
Summa &vriga fordringar 6 944 6 944(3
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 17739 15 509
Forutbetald kabel-tv-avgift 3550 3521
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1944 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 1494
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 23 233 20 524
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 2176 4058
Transaktionskonto 861 759 1106 672
Summa kassa och bank 863 935 1110730
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 7 806 687 6 836 937
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -96 000 -25 000
Langfristig skuld vid arets slut 7710 687 6 811 937
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorséndrings Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
dag Omesatta lan amorteringar
SWEDBANK 2020-02-25 2336 937,00 -2 330 687,00 6 250,00 0,00
SWEDBANK 2020-04-24 1500 000,00 -1 500 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2,39% 2024-04-25 3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
SWEDBANK 1,10% 2027-09-24 0,00 4 830 687,00 24 000,00 4 806 687,00
Summa 6 836 937,00 1 000 000,00 30 250,00 7 806 687,00

*Senast kinda réntesatser

Under nésta riakenskapsér ska foreningen amortera 96 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 384 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld 7 326 687 kr forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 19 654 11 669
Summa ovriga skulder 19 654 11 669
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réantekostnader 26 499 16 446
Upplupna elkostnader 2 828 5907
Upplupna védrmekostnader 23 491 24268
Upplupna revisionsarvoden 11 225 11 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 6 021
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 78 250 75 729
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 142 293 139 371
Not 17 Stéllda sidkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 7 830 850 6 930 850

Not 18 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 19 Vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

Styrelsens underskrifter

Malms 2021- O — O\

Ent. Unad

i ﬂwﬂ

Erik Skold Jorgen Persson

Ordf6rande

(/n/wﬁ AA__—

Vickie Engstrand

Var revisionsberiittelse har lamnats

Malmé 2021 — O~

Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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cederblad&co

REVISIONSBYRA
www.cederblads.se

Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Bragdeborg, org.nr. 746000-1741

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bragdeborg for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
1 alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i férhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formdgan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél ér att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 misstag, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom: ~
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identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for mina véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hénsyn till omstidndigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en fOrening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som j ag vi identifierat.

>
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Bragdeborg for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och andamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen. s
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sédana dtgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 2/ 2021

Cederblads Revisionsbyrad AB

v

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans éger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa drsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frégor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, érvas eller
overldtas pA samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestémmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjinster
t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra &tagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ér &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Briénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhéll

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhéll

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av freningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesédkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringszgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av érsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberttelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande &ver 4ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ir litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

BRF Bragdeborg Org.nr: 746000-1741



Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de &r héanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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/frsredovisningen dir upprdttad av
B R F B r a g d e bo rg styrelsen for BRF Bragdeborg i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfér alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: P
0771-860 860 N R!ksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn fo1 hela Ltk

BRF Bragdeborg Org.nr: 746000-1741



