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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Bornholm i Malmé kallas hirmed till ordinarie
foreningsstimma. Med anledning av pandemin sa viljer styrelsen att enligt HSBs
rekommendationer halla arsstimman med postrdstning. Postrostning sker frdn 14 maj till 24 maj
kl 24 00. Formuldr och handledning utdelas separat i er postbox. Om behov av stérre beslut
uppstér senare under aret ordnar styrelsen naturligtvis en extrastimma om mojligt.

Dagordning

Oppnande av stimman
Val av ordférande for stamman
Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare
Godkannande av rostlangd
Fraga om narvaranderéatt for utomstaende
Faststdllande av dagordningen
Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
Val av tva personer som rostraknare
Fraga om kallelse behorigen skett
. Styrelsens arsredovisning
. Revisorernas berattelse
. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.
Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststallda balansrakningen.
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
. Fradga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.
Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter.
. Val av styrelseledamoter och suppleanter
Rapport om utsedd HSB-ledamot i styrelsen
Beslut om antal revisorer och suppleant
Val av revisorer och suppleant
. Val av antalet ledaméter i valberedningen
. Val av valberedning
. Val av HSB-fullmaktige jamte suppleant
Motioner
. Féreningsstammans avslutande.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Bornholm i Malmo

Org nr 746000-5411

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under ridkenskapséret
2020-01-01 - 2020-12-31

foreningens 66:¢ verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1953-54 pa fastigheten Bornholm 8 som foreningen
innehar med tomtritt. Fastighetens adress dr Kopenhamnsvégen 11C, 21743 Malmo

Bostadsrittsféreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
F6reningen har sitt sidte i Malmo.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Lansforsdkringar i Skane. I foreningens
fastighetsforsikring ingar bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal Yta m?

1 25 20,5- 42,0
2 18 53,0- 90,0
3 33 63,0-109,0
4 31 86,5-125,0
Totalt 107 7019
Lokaler, bostadsrétt 3 204
Lokaler, hyresritt 6 250
Garage 0

Parkeringsplatser 0

Total ldgenhetsyta 7019 m?
Total lokalyta 204 m?2. 2
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Ordinarie foreningsstimma holls den 30/6 2020 med postrdstning och 54 rostberittigade
medlemmar varav 1 med fullmakt deltog. Bland annat togs beslut om energisparinvesteringar.
Extra stimma holls den 12/3 2020 dér det beslutades att foreningen inte skall frikopa tomten.
Under verksamhetsaret har foreningen haft foljande foértroendevalda i styrelsen

1 januari- 23 maj

Ordf6rande Hans Schiott

Vice ordférande o sekr  Peter Flemme
Studieorganisator May Berg

Ledamot Felicia Jensunger
Ledamot Elisabeth Bergquist
Utsedd av HSB Preben Karlsson
Suppleant Josefin Roslund
Suppleant Niklas Karklins

23 maj — 31 december

Ordftrande Hans Schiott

Vice ordférande o studieo. May Berg
Ledamot Per Brantfelt
Ledamot Jenny Thomé
Ledamot Elisabeth Bergquist
Utsedd av HSB Preben Karlsson
Suppleant Josefin Roslund
Suppleant o sekr Bjorn Hovdell
Suppleant Cecilia Engfelt

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantréden.

Foéreningens firmatecknare, tva i forening har varit Hans Schiétt, May Berg, Per Brantfelt och
Jenny Thomé.

Revisorer har varit Severin Grossman och Gunilla Malmgren samt revisor fran BoRevision AB
utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning har varit

1 januari- 24 maj Anna Sturestam, David Westberg och Hans Dorthé med Hans Dorth som
sammankallande.

24 maj — 31 december Anna Sturestam, Lena Lofstrom Olsson och Hans Dorthé med Lena L
som sammankallande.

Representanter i HSB-fullméktige har varit Hans Schittt med May Berg som suppleant.
Vicevird har varit SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB.

Véasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Under éret har féreningen inte genomfort nagra stdrre renoveringar, men férhandlat nytt
bredbandsavtal med Telia (25% ldgre kostnad), forhandlat nytt avtal med SBC, genomfort
radonmitning i husen och en partiell OVK besiktning i trappa 11A.

Den stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 2021-01-05 och vid besiktningen
framkom att fastigheten &r i gott skick. Smirre avvikelser atgérdades snabbt av SBC /4‘

~
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Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nérmsta dren planerar styrelsen for
energispardtgérder. En energi- och miljégrupp har bildats 2018 och arbetar med detta.

De planerade kommande underhallsatgérderna dr beddmda att finansieras med egna medel.
Arsavgifterna uppgick under aret till 626 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Visentliga avtal som vi bevakar ér vart tomtréttsavtal med kommunen, som gér ut i slutet av
2026. Det nya avtalet kommer att vara vésentligt hogre om dagens prognos star sig.

Styrelsens arbete med denna fraga utmynnade i ett forslag som skickades ut i januari. Vi kallade
till informationsméte den 27/2 2020 dér vi ocksa delade ut information. Extrastimman
genomftrdes den 12/3 2020. Vid extrastimman genomfdrdes rostningen av nérvarande
medlemmar samt inkomna fullmakter. RGstningen ledde till ett beslut om att inte kdpa tomten.
Styrelsen har under aret fortsatt att bevaka utvecklingen av tomtréttsavtal. Information har
kontinuerligt delgivits medlemmarna som Tomtrittsinfo via medlemmarnas postboxar.

For att spara pengar pd energianviandningen sa lade styrelsen, efter energigruppens forslag, en
investeringsplan for att pa lang sikt sidnka foreningens kostnader. Stimman faststillde planen.
Vid ytterligare fingranskning av de olika projektdelarna framkom att ersitta fjarrvirme med
bergviarme var det mest kostnadseffektiva projektet. Att ta hand om vidrme fran ventilationen var
ett svarare projekt dd@ man maste d&ndra mycket i byggnaden. Att ldgga solceller pa taket fick vi
inte tillstand till av Malmod kommun av kulturhistoriska skdl. Alltsa startades projekt Bergvirme.
Installationsarbetet berdknas starta i febr-21 och anlédggningen skall komma igang under
sommaren -21. Véra direkta kostnader for uppvirmning minskar da till hilften av nuvarande,
vilket motsvarar en halv miljon kronor per ar. Investeringen beréknas kosta 6,5 milj kr och
finansieras av att foreningen tar ett lan pa 6 milj kr och resten av egna medel.

Den for r 2020/2021 upprittade budgeten visade ett hgjningsbehov med 2 % och styrelsen
beslot dessutom att hoja arsavgifterna med 2%. for att méta ett nytt tomtréttsavtal 2027. Da har
vi tagit hinsyn till att den forvintade uppviarmningsbesparingen ger effekt redan i ér.

Alltsa blir avgiftshojningen 4 % med start 3 kvartalet fr o m 2021-07-01.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 24 225 741 kr. Under aret har féreningen
amorterat 323 584 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 75 ar.

[ syfte att begrénsa riskerna har foreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Avskrivningskostnaderna #r inte en utbetalning frén féreningen vilket diremot framtida
underhéllskostnader och eventuella investeringar &r. Styrelsen har valt att/avser att anpassa
arsavgifterna over tid till det faktiska behovet av att héalla byggnaden i gott skick genom att
arbeta strukturerat med underhallsplan och flerarsprognoser for att tillse att kommande
arsavgifter ticker det prognostiserade behovet av utbetalningar for foreningen. Styrelsen anser
att en beddmning av eventuella forédndringar i arsavgiftsuttaget bor goéras utifran ovanstaende
beslutsunderlag om framtiden. Observera att det dr den valda styrelsen som beslutar om
arsavgiftsuttaget mellan stimmorna och framtida styrelser kan géra en annan bedémning &n
sittande styrelse. At
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Medlemsinformation

Under aret har 13 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgdng hade foreningen 156 medlemmar
(155 foregdende ér).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma lidgenhet och att fler ldgenheter tillkommit. HSB Malmé innehar &ven
ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost
oavsett antalet innehavare.

Nedan framgér foreningens ekonomiska stillning och resultat.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvirde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Avsittning ar 2020 yttre
fond

lanspraktagande av yttre
fond

Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2020
5276
-4 934
-353
-11

3 487
24 226
4519
31189
136 332
17

49
3354
626

Inbetalda Upplitelse-

insatser avgifter

234 285 312 540

234 285 312 540

2019
5371
-5 120
-361
-110
2775
24 549
4 488
31167
136 332
17

51
3399
612

Underhalls
fond

4 488 000
197 000

-165 904

4 519 096

Styrelsen foreslar att till fsrfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att
i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

Ao

kassaflodesanalys med noter.

2018
4 889
-4 470
-370
50
2359
24 873
4332
31529
110 367
18

54
3639
593

Balanserat

resultat

540 251

-197 000

165 904

-110 368

398 787

398 787
-11 133
387 654

387 654
387 654

2017
4 823
-5225
-364
-766

1 847
25196
4190
31848
110 367
17

55
3787
589

Arets
resultat

-110 368

110 368
-11 133
-11 133

2016
4735
-3954
-227
554
646

17 493
4 605
25378
110 367
25

34
2629
572

Totalt
5464 708
0

0

0

-11 133
5453 575
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

4955 601
319 949
5275550

-231 552
-165 904
-184 794
-2 713 685
-542 321
-249 567
-846 041
-4 933 864
341 686

4322
-357 140
-352 818

-11 133

2019-01-01
-2019-12-31

4745 927
624 880
5370 807

-238 179
-290 604
-173 934
-2 773 808
-503 398
-284 684
-855 292
-5 119 899
250 908

3309
-364 585
-361 276

-110 368
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrékningskonto HSB Malmdg

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2020-12-31

27 109 559
27 109 559

500
500
27 110 059

2790
3473 816
247 115
341 640
4 065 361

13 375
4078 736

31 188 795

2019-12-31

27 955 600
27 955 600

500
500
27 956 100

488
2761362
181 085
254 212
3197 147

13 375
3210 522

31 166 622

o)
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 234 285 234 285

Uppatelseavgifter 312 540 312 540

Fond for yttre underhall 13 4519 096 4 488 000
5065 921 5034 825

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 398 787 540 251

Arets resultat -11133 -110 368

387 654 429 883

Summa eget kapital 5453 575 5 464 708

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 15 663 368 16 757 309

Summa langfristiga skulder 15 663 368 16 757 309

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 8562373 7792016

Leverantorsskulder 555103 269 639

Ovriga skulder 17 81083 46 575

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 873 293 836 375

Summa kortfristiga skulder 10 071 852 8 944 605

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31188795 31 166 622
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

Not

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
-11133 -110 368
846 041 855 292
834 908 744 924
-155 760 -77 172
356 890 71 769
1036 038 739 521
-323 584 -323 584
-323 584 -323 584
712 454 415 937
2774737 2358 800
3487191 2774737, .
N
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregéende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foéreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som dr behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.

Anliggningstillgangar

Aterstaende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 53 Ar.
Avskrivning sker linjart §ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,18 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

40

11
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler, ej moms
Hyresintékter lokaler, ¢j moms
El, e momsreg

El, momsreg

Diverse avdrag vid avisering

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intikter

2020

4391001
266 124
82797
122 058
93 697
-76

4 955 601

2020

319 949
319 949

2019

4180 308
253 428
82 296
229 895
0

0

4745 927

2019

624 880
624 880

Ovriga intékter bestar av bredband, verlatelse- och pantfsrskrivningsavgifter, serviceavgifter mm.

Not 4 Reparationer

Material i I6pande underhall

Lopande underhéll av bostader

Lopande underhall av lokaler

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhall Va/sanitet

Lépande underhéll varme

Lopande underhéll ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhéll av hissar

Lépande underhéll av huskropp utvéndigt
Lopande underhall av markytor
Forsékringsskador

12

2020

2453
19 506
2300
25921
19 539
16 628
13919
19 445
42 872
1663
3384
0

19 305
44 617
231552

2019

10 549
54 381
1 405
78 010
4307
9212
1 596
0
10 921
6 232
19 034
4760
12 215
25.557
238 179,&0
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Not 5 Planerat underhall

2020 2019
Periodiskt underhall tvittutrustning 37 941 60901
Periodiskt underhéll Va/Sanitet 4 000 4000
Periodiskt underhall virme 39 209 0
Periodiskt underhéll ventilation 49 950 0
Periodiskt underhall el 0 108 946
Periodiskt underhall tele/TV/passagesystem 0 93 500
Periodiskt underhdll huskropp utvédndigt 8554 23 257
Periodiskt underhall markytor 26 250 0
165 904 290 604

Not 6 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel och lokalvard 418 276 441 230
El 616 185 485 705
Uppvéarmning 829 289 857 735
Vatten 259 590 223293
Sophédmtning 139 864 107 276
Ovriga kostnader 442 346 650 433
Tomtréttsavgélder 8 136 8 136
Oresavrundningar -1 0
2713 685 2773 808

Ovriga kostnader bestar av bredband, fastighetsforsikringar, bevakningskostnader, obligatoriska
besiktningskostnader och ventilationskontroll samt material for vidaredebitering.

Ny tomtréttsavgild kommer att gilla fr o m 2027-01-01

Not 7 Ovriga kostnader
2020 2019
Forvaltningsarvoden 168 449 200 390
Revisionsarvoden 10 625 10 000
Ovriga kostnader 363 247 293 008
542 321 503 398

Ovriga kostnader bestar av medlemsavgift HSB, underhallsplan, dverlatelse- och
pantforskrivningsavgifter, konsultarvoden, juridiska dtgirder, stimma, extern revisor,
gemensamhetsanldggning, kontors- och férbrukningsmaterial mm. Ao

13
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Arvode till dvriga fortroendevalda
Ovriga arvode ej fortroendevalda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Andelar
HSB Malmo
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Skattekonto

14

2020

168 400
35080
4900
208 380

41187
41 187

249 567

2020-12-31

38 770 046
38 770 046

-10 814 446
-846 041
-11 660 487
27109 559
69 276 000

67 056 000
136 332 000

2020-12-31

500
500

500

2020-12-31

45117
201 998
247 115

2019

162 900
66 108
4724
233 732

50952
50 952

284 684

2019-12-31

38 770 046
38770 046

-9959 154
-855 292
-10 814 446

27 955 600
69 276 000

67 056 000
136 332 000

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

50 629
130 456
181 085 *)
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald forsakring
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 13 Fond for yttre underhall

Belopp vid éarets ingdng
Avsittning
lanspraktagande av yttre fond

Not 14 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31

94 784
246 856
341 640

2020-12-31

4 488 000
197 000
-165 904
4 519 096

2019-12-31

93 294
160 918
254 212

2019-12-31

4 331 605
447 000
-290 605
4 488 000

8 562 373 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 méanader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och l&nen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ar 323 584 kr

Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Berdknad skuld som forfaller inom 1 é&r.
Berdknad skuld som f6rfaller inom 2-5 ér

2020-12-31

8562373
15 663 368
24225741

2019-12-31

7792016
16 757 309
24 549 325

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Langivare % omsittning
Stadshypotek 0,66 2020-06-03
Stadshypotek 1,08 2025-09-30
Stadshypotek 1,13 2021-07-30
Stadshypotek 1,20 2024-07-30
Swedbank Hypotek 1,18 2030-11-25
Swedbank Hypotek 1,31 2021-06-23
Swedbank Hypotek 1,74 2022-01-25
Swedbank Hypotek 1,26 2030-05-24
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Lanebelopp
2020-12-31
0

967 500
685 953
731 356
4750 000
7 640 000
7 700 000
1750 932
24 225741

Lanebelopp
2019-12-31
1 807 432
977 500
693 117
771276

4 800 000
7 720 000
7 780 000
0

24 549 325:40



HSB Brf Bornholm i Malmo
Org.nr 746000-5411

Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter

Not 17 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter
Momsskuld

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna ridntekostnader-1an
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen vérmekostnad
Upplupen elkostnad

Ovriga upplupna kostnader
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2020-12-31

25 675 000
25675 000

2020-12-31

33 391
24 171
23 521
81 083

2020-12-31

25218
469 275
143 770

43 834
191 195
873292

2019-12-31

25 675 000
25675 000

2019-12-31

29 920
16 655

0
46 575

2019-12-31

31516
416 232
143 030

43 606
201 991
836 375

Y
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Bornholm i Malmé, org.nr. 746000-5411

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen fér HSB Bornholm i
Malmé fér rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intem kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandighetemna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intena kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimiig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning for HSB Bomholm i Malmé for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrflsens i e R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betrdffande féreningens vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning fortiépande bedsma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,

férsvariig med hénsyn til de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den 20/ - 2021

LAt oy // | %

. = e R ORI ¢
Alexandra Ong Severin Grossman

Gunilla Malmgren
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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