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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Bornholm 1 Malmo kallas hdrmed till ordinarie
foreningsstimma. Med anledning av att synen pa pandemin, fran att vara dver i juni-juli, till
att man inte vet forloppet och darmed inte kunna ha fysiska méten, sa véljer styrelsen att
enligt HSBs rekommendationer hélla drsstimman med postrostning. Postrostning sker fran 22
juni till 28 juni k1 18 00. Formulér och handledning utdelas separat i er postbox. Om behov av
storre beslut uppstar senare under aret ordnar styrelsen naturligtvis en extrastimma om
mojligt.

Om du har fragor om de punkter som finns pa dagordningen, sd kan du triffa styrelsen i
styrelserummet (dorrkod 6927)

Mandag 15 juni kl 18-20; Onsdag 17 juni kl 18-20; Torsdag 18 juni kl 17-19.

Dagordning

Oppnande av stimman

Val av ordférande for stamman

Anmilan av stammoordférandens val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaranderatt for utomstaende

Faststdllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

Val av tva personer som rostraknare

9. Fraga om kallelse behorigen skett

10. Styrelsens arsredovisning

11. Revisorernas berattelse

12. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

13. Beslutianledning av féreningens resultat enligt den faststdllda balansrakningen.

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

15. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter.

17. Val av styrelseledamoter och suppleanter

18. Rapport om utsedd HSB-ledamot i styrelsen

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisorer och suppleant

21. Val av antalet ledamoter i valberedningen

22. Val av valberedning

23. Val av HSB-fullméaktige jamte suppleant

24. Beslut om energibesparings projekt: dtervinning av varme i ventilationsluften samt
ersattning av fjarrvarme med bergvdarme.

25. Motioner

26. Foreningsstammans avslutande.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Bornholm i Malmo

Org nr 746000-5411

Styrelsen fér hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2019-01-01 - 2019-12-31

foreningens 65:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamél att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningens hus byggdes &r 1953-54 pa fastigheten Bornholm 8 som foreningen
innehar med tomtrétt. Fastighetens adress dr Képenhamnsvégen 11C, 21743 Malmé

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Léansforsékringar i Skéne. I foreningens
fastighetsforsdkring ingdr bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen ar upprittad i SEK.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

1 25 20,5- 42,0
2 21 53,0- 90,0
3 33 63,0-109,0
4 31 86,5-125,0
Totalt 110 7019
Lokaler, bostadsritt 2 204
Lokaler, hyresritt 6 250
Garage 0

Parkeringsplatser 0

Total ldgenhetsyta 7019 m?
Total lokalyta 204 m?2. (w
1 AL
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Ordinarie foreningsstéimma holls den 23/5 2019 och nérvarande var 39 réstberittigade
medlemmar samt 15 med fullmakt. Bland annat togs beslut om nya stadgar.

Extra stimma holls den 16/9 2019 dar det beslutades att Igh 187 utdkas med utging mot garden
och att Igh 18 delas i tvd delar, en ldgenhet med tvd rum o kdk och en ligenhet med ett rum.
Under verksamhetsdret har foreningen haft foljande fortroendevalda i styrelsen

1 januari- 23 maj

Ordforande Hans Schiott
Vice ordforande o sekr  Peter Flemme
Studieorganisator May Berg
Ledamot Felicia Jensunger
Ledamot Lisa Bergquist
Utsedd av HSB Preben Karlsson
Suppleant Josefin Roslund
Suppleant Hans Dorthé

23 maj — 31 december

Ordforande Hans Schiott
Vice ordforande o sekr  Peter Flemme
Studieorganisator May Berg
Ledamot Felicia Jensunger
Ledamot Lisa Bergquist
Utsedd av HSB Preben Karlsson
Suppleant Josefin Roslund
Suppleant Niklas Karklins

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantriden.

Foreningens firmatecknare, tva i forening har varit Hans Schiétt, Peter Flemme och May Berg
Revisorer har varit Severin Grossman och Gunilla Malmgren samt revisor frén BoRevision AB
utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning har varit

1 januari- 24 maj Anna Sturestam, David Westberg och Ewa Nilsson med Anna S som
sammankallande

24 maj - 31 december Anna Sturestam, David Westberg och Hans Dorthé med Hans D som
sammankallande.

Representanter i HSB-fullmiktige har varit Hans Schiétt med Peter Flemme som suppleant.
Vicevird har varit SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB.

Véasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Under éret har foreningen inte genomfort ndgra stérre renoveringar.

Den stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 2019-01-04 och vid besiktningen
framkom att fastigheten ar i gott skick. Ett smérre antal avvikelser 4tgirdades snabbt av SBC.
Den delning av lédgenhet 18 som vi beslutade om pa extrastimman genomfordes pa korrekt sitt
och utan extra kostnader for foreningen.

820]
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En fuktmétning av 25 ldgenheter/badrum (tre &r efter den forsta mitningen) genomfordes under
dret och ett nytt fuktskadat badrum hittades och atgirdades.

Styrelsen uppdaterar drligen underhallsplanen. De ndrmsta 4ren planerar styrelsen for
energispardtgirder. En energi- och miljogrupp har bildats och kommer att arbeta med detta.

De planerade kommande underhéllsatgdrderna dr bedomda att finansieras med egna medel.
Arsavgifterna uppgick under aret till 596 kr/m? bostadsldgenhetsyta. .

Visentliga avtal som vi bevakar ér vart tomtréttsavtal med kommunen, som gér ut i slutet av
2026. Det nya avtalet kommer att vara vésentligt hdgre om dagens prognos star sig. Detta dr den
vésentligaste risk och osdkerhetsfaktor som foreningen star infor.

Styrelsen har under en ldngre tid foljt debatten om nytt tomtrittsavtal eller kop av tomten. I
denna dialog har representanter for ett storre antal foreningar, HSB samt kommunen deltagit.
Kommunen tog pa sig att forsdka hitta ett antal bra forslag pa 16sningar for att méta och

mildra den stora kostnadsokning som dessa forédndringar kommer att medfora.

Under hosten 2019 kallade kommunen till informationsméte om vad man kommit fram till. Vid
motet framkom att kommunen inte hittat ndgra 16sningar alls. Vi kontaktade d& kommunen for
att skynda pé vér forfrdgan om offert for att eventuellt kdpa tomten.

Styrelsen hade parallellt med detta arbete tagit hjélp av en kunnig konsult for att bli &n mer
insatta i vilka alternativ som kunde vara fordelaktiga for foreningen. HSB Finans hade ocksé for
vér rakning kontaktat véra bankkontakter. Styrelsens gemensamma uppfattning ledde till att vi
ansdg kop av tomten vara bést for var forening pé 1ang sikt.

Informationsmaterial skickades ut i januari. Vi kallade till informationsméte den 27/2 2020 dir
vi ocksd delade ut information, samt nimnde tidpunkt for den extrastimma som krivs for ett
beslut om kdp av tomt. Extrastimman genomfordes den 12/3 2020.

Vid extrastimman genomfdrdes rostningen av nirvarande medlemmar samt inkomna fullmakter.
Rostningen ledde till ett beslut om att inte kopa tomten

Den for &r 2019/2020 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 2 % och styrelsen
besl6t dessutom att hoja drsavgifterna for att méta ett nytt tomtréttsavtal 2027 eller ev. frikdp
innan dess och for att slippa en chockhdjning pa 25-30 % 2026. En &rlig hdjning med 6 % skulle
ta oss till lagom niva 2026. Detta tillvigagéngssitt anvands av andra HSB foreningar i likartad
situation som vi och det rekommenderas dven av fastighetsméklare. Vi stirker alltsa kassan
négot, vilket dven kan vara bra med tanke pa de ev. investeringar p4 energisparsidan vi ser
framfor oss.

Alltsd blir avgiftshojningen 8 % med start 3 kvartalet fr o m 2020-07-01.

Foreningens banklén uppgar pé bokslutsdagen till 24 549 325 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 323 584 kr, vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt pa 76 &r.

[ syfte att begréinsa riskerna har féreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Avskrivningskostnaderna &r inte en utbetalning frén foreningen vilket ddremot framtida
underhéllskostnader och eventuella investeringar dr. Styrelsen har valt att/avser att anpassa
drsavgifterna 6ver tid till det faktiska behovet av att hélla byggnaden i gott skick genom att
arbeta strukturerat med underhallsplan och flerdrsprognoser for att tillse att kommande
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drsavgifter técker det prognostiserade behovet av utbetalningar for foreningen. Styrelsen anser
att en bedomning av eventuella forandringar i drsavgiftsuttaget bor goras utifrén ovanstéende
beslutsunderlag om framtiden. Observera att det &r den valda styrelsen som beslutar om
drsavgiftsuttaget mellan stimmorna och framtida styrelser kan gora en annan bedomning &n
sittande styrelse.

Medlemsinformation

Under dret har 10 ligenhetsGverlatelser skett. Vid 8rets utgang hade foreningen 156 medlemmar
(155 foregaende ér).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet och att fler ligenheter tillkommit. HSB Malmé innehar dven
ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost
oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stillning och resultat.

Femarigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 5371 4 889 4 823 4735 4 449
Rorelsens kostnader -5 120 -4.470 -5 225 -3 954 -3 904
Finansiella poster, netto -361 -370 -364 =227 -178
Arets resultat -110 50 -766 554 367
Likvida medel & fin. placeringar 2775 2 359 1 847 646 1 346
Skulder till kreditinstitut 24 549 24 873 25196 17 493 17 667
Fond for yttre underhéll 4 488 4332 4190 4 605 4360
Balansomslutning 31167 31529 31 848 25378 24912
Fastighetens taxeringsvarde 136 332 110 367 110367 110 367 87 848
Soliditet % 17% 18% 17% 25% 23%
Alla belopp i kronor och
genomsnitt
Réntekostnad kr/kvm* 50 52 51 32 26
Léneskuld kr/kvm?* 3399 3444 3 488 2422 2 446
Avgift kr/kvm 596 593 589 572 575

*omréknat till fordelning pa totalyta

e
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Forandring av eget kapital

Org Nr: 746000-5411

Uppl. Underhélls-  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 234285 312540 4 331 604 647 046 49 601
Resultatdisponering under aret 49 601 -49 601
Ianspraktagande 2019 av yttre fond -290 604 290 604
Avsittning ar 2019 yttre fond 447 000 -447 000
Arets resultat -110 368
Belopp vid arets slut 234285 312540 4 488 000 540251  -110 368
Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande star foljande medel i kr
Balanserat resultat 540 251
Arets resultat -110 368
Summa till stimmans forfogande 429 883
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny riakning 429 883
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Roérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

4745 927
624 880
5370 807

-238 179
-290 604
-173 934
-2 773 808
-503 398
-284 684
-855292
-5119 899
250 908

3309
-364 585
-361 276

-110 368

2018-01-01
-2018-12-31

4 583 046
305 812
4 888 858

-211 761
-108 321
-170 718
-2 484 069
-437 787
-201 602
-855292
-4 469 550
419 308

2 620
-372 328
-369 708

49 601

W
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malméo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2019-12-31

27 955 600
27 955 600

500
500
27 956 100

488
2761362
181 085
254 212
3197 147

13 375
3210522

31166 622

2018-12-31

28 810 892
28 810 892

500
500
28 811 392

1:509
2345 425
104 201
252903
2704 038

13375
2717 413

31 528 805

U
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Ba]ansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 234 285 234 285

Uppételseavgifter 312 540 312 540

Fond for yttre underhall 13 4 488 000 4331 604
5034 825 4 878 429

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 540 251 647 046

Arets resultat -110 368 49 601

429 883 696 647

Summa eget kapital 5464 708 5575076

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 16 757 309 21970617

Summa langfristiga skulder 16 757 309 21970 617

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 7792016 2902 292

Leverantorsskulder 269 639 282228

Ovriga skulder 17 46 575 41 246

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 836 375 757 346

Summa kortfristiga skulder 8 944 605 3983112

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31166 622 31 528 805
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Forindring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar
Foridndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflide fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

Not 2019-01-01
-2019-12-31

-110368
855292

744 924

1021
-78 193
-12 589

84 358
739 521

-323 584
-323 584
415 937

2358 800
2774737

2018-01-01
-2018-12-31

49 601
855292

904 893

20321
-44 688
-62 217

17 033
835342

-323 584
-323 584
511 758

1847042
2 358 800
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforédndrade jamfort med foregdende 4r.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intéiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att &rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019.

Anlédggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad bedoms vara 54 ér.
Avskrivning sker linjért dver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pi komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,21 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ér berdknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvardet om inte annat anges. i
@
\
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostidder
Arsavgifter lokaler, j moms
Hyresintikter lokaler, ej moms
El, e momsreg

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intékter

Not 4 Reparationer

Material i I6pande underhall

Lopande underhall av bostdder

Lopande underhall av lokaler

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvdttutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhéll véarme

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av hissar

Lopande underhall av huskropp utvindigt
Lopande underhall av markytor
Forsakringsskador

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall tvittutrustning
Periodiskt underhall Va/Sanitet

Periodiskt underhall vérme

Periodiskt underhall el

Periodiskt underhall tele/TV/passagesystem
Periodiskt underhall huskropp utvéndigt

12

2019

4180308
253 428
82296
229 895
4745 927

2019

624 880
624 880

2019

10 549
54 381
1405
78 010
4307
0
0212
1596
10 921
6232
19 034
4760
12 215
25557
238179

2019

60 901
4000

0

108 946
93 500
23 257
290 604

2018

4 037 664
244 842
80 582
219958
4 583 046

2018

305 812
305 812

2018

9362
55931
467
30792
19 602
4500
8143
7284
9740
0
18468
0
6179
41293
211761

2018

49 173
0

59 148
0

0

0

108 321
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Not 6 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskdotsel och lokalvard 441 230 417 888
El 485 705 409 831
Uppvirmning 857 735 934 270
Vatten 223293 226 721
Sophémtning 107 276 108 386
Ovriga kostnader 650 433 378 838
Tomtréttsavgilder 8 136 8 136
Oresavrundning 0 -1
2773 808 2 484 069
Ny tomtrittsavgéld kommer att gélla fr o m 2027-01-01
Not 7 Ovriga kostnader
2019 2018
Forvaltningsarvoden 200 390 171 463
Revisionsarvoden 10 000 9775
Ovriga kostnader 293 008 256 549
503 398 437 787
Not 8 Anstilllda och personalkostnader
2019 2018
Léner och andra erséttningar
Styrelsearvode 162 900 142 200
Ersiittningar till dvriga fortroendevalda 66 108 22229
Ovriga arvode ej fortroendevalda 4724 6 876
233 732 171 305
Sociala kostnader
Sociala kostnader 50952 30297
50 952 30297
Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 284 684 201 602

13



HSB Brf Bornholm i Malmo
Org.nr 746000-5411

Not 9 Byggnader

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Andelar
HSB Malmé
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgéaende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsikring
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 13 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingdng
Avsittning 2019
Ianspréktagande av yttre fond 2019

14

2019-12-31

38 770 046
38 770 046

-9 959 155

-855292
-10 814 447

27 955599
69 276 000

67 056 000
136 332 000

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

50629
130 456
181 085

2019-12-31

93294
160918
254 212

2019-12-31

4331 605
447 000
-290 605
4 488 000

2018-12-31

38770 046
38 770 046

-9 103 863
-855 292
-9 959 155

28 810 891
58 997 000

51370 000
110 367 000

2018-12-31

500
500

500

2018-12-31

60 508
43 693
104 201

2018-12-31

86384
166 519
252 903

2018-12-31

4189 926
250 000
-108 321
4 331 605
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Not 14 Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Stillda sikerheter 25 675 000 25 675 000
25675 000 25 675 000

Not 15 Skulder till kreditinstitut

7 792 016 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre &n 12 méanader och redovisas
dirfor som kortfristiga. Finansieringen #r dock av langfristig karaktdr och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under éret for den totala skulden &r 323 584 kr

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller senare iin fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 7792016 2902 292
Bertiknad skuld som forfaller inom 2-5 &r 16 757 309 21970617
24 549 325 24 872 909
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.
Riintesats Datum for Lanebelopp Léanebelopp
Langivare % omsiittning 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 0,66 2020-06-03 1 807 432 1863 932
Stadshypotek 1,10 2020-09-30 977 500 987 500
Stadshypotek 1,13 2021-07-30 693 117 700 281
Stadshypotek 1,20 2024-07-30 771276 811 196
Swedbank Hypotek 1,69 2020-11-25 4 800 000 4 850 000
Swedbank Hypotek 1,31 2021-06-23 7 720 000 7 800 000
Swedbank Hypotek 1,74 2022-01-25 7 780 000 7 860 000
24 549 325 24 872 909
Not 17 Ovriga korftfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Personalens kéllskatt 29 920 23 937
Lagstadgade arbetsgivareavgifter 16 655 17 309
46 575 41 246
T

15



HSB Brf Bornholm i Malmé
Org.nr 746000-5411

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31

Upplupna réantekostnader-1an 31516
Forutbetalda hyror och avgifter 416 232
Upplupen virmekostnad 143 030
Upplupen elkostnad 43 606
Ovriga upplupna kostnader 201 991
836 375

Peter Flemme

Wiyt [
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Var revisionsberittelse har ldmnats ,27(/ 5/ 1 olo
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33351
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Bornholm i Maimé, org.nr. 746000-5411

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Bornholm i
Malmo for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberttelse som innehller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
A
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bornholm i Malmé for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e - " ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omraden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhllanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Malmd den 4 1 2020

er-Erik Gillberg Severin Grogsman Gunilla Maimgren
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Styrelsens svar pa motioner till ordinarie foreningsstimma 2020

1. Motion om verkstillande av stimmobeslut
Se Michael Carlsson om "den demokratiska principen" i Hemma i HSB nr 3/2019

Egentligen skall denna motion inte behdvas. STYRELSEN (S) AR SKYLDIG ATT
VERKSTALLA STAMMOBESLUT.

1/ Styrelsen har inte verkstillt beslut pa Arsstimmorna 2018 och 2019 OM NYA
FORENINGSSTADGAR. Enligt de bada stimmobesluten skall texten om ansvar for
underhall av balkongricke och markisstéllningar TAS BORT. TROTS DET har S tagit med
denna text i den pappersversion av stadgarna som delades ut fore jul 2019. S har svarat att "vi
ser inte det i protokollet” TROTS ATT DET STAR DAR FULLT LASBART OCH
JUSTERAT. S formulering i sitt forslag: "har foreningen velat fortydliga" dr FEL och skall
vara: "har styrelsen foreslagit" dvs S har foreslagit sin egen tolkning.

STYRELSEN MASTE KORRIGERA PAPPERSVERSIONEN ENLIGT DE STADGAR
SOM REGISTRERATS PA BOLAGSVERKET.

2/ Fortfarande ér beslutet om mailadresser till alla styrelseledaméter inte verkstiillt.
GDPR ér inget hinder som det felaktigt har pastétts i Bornholmsnytt. Om S och dess jurist
ville aberopa GDPR skulle detta ha gjorts redan i motionssvaret. S’s egen HSB-jurist borde
ha klargjort detta for S. Flera exempel finns eller har funnits pa nétet.

Det star ingenting i min motion om "privata’ mailadresser. Det dr insinuant att antyda att
den skulle handla om nagons privatliv. Jag méste som medlem kunna utgd ifrén att S VET att
mailadresser till enskilda styrelseledaméter kan skapas med tex férnamn. Syftet med
motionen &r att man som medlem skall kunna DOKUMENTERA OCH VETA att
meddelanden har kommit fram till VARJE ENSKILD STYRELSELEDAMOT. Inte bara,
som nu, till ordférande och vice-ordférande enligt anslag i trapphusen. S’s brevlador r
sjdlvklart ingen garanti for detta.

3/ Informationstavlorna i trapphusen skall enligt motionsforslaget anviindas av
medlemmarna for GEMENSAM foreningsinformation, inte bara trappspecifik, som ocksé
skett under 2019.

I protokollet for arsstimman 2019 protokollfor Peter Flemme felaktigt ett yrkande av
undertecknad trots att det inte ledde till beslut. Avsikten tycks vara att ge intryck av att jag
skall ha medgett mig ha del av S’s juristkostnader enligt ett ounderbyggt, fardigt pastdende av
Hans Schi6tt, med hisnande siffror, pa fraga frén medlemmen Peter Sturestam (V-ordf Peter
Flemme och S har infoért namns ndmnande i protokoll och offentliga handlingar varfor denna
princip géller &ven hir) . Dessa juristkostnader skulle ha anvénts av S till att besvara mail och
motioner fran undertecknad. S hade redan, enligt dokumentation, anlitat juristkonsulter for att
bista sgarna till BP och lokal 188 som SJALVKLART OCKSA AR DE SOM SKALL STA
FOR DESSA KOSTNADERI DESSA KONSULTATIONER HAR ALLA FAKTA REDAN
FUNNITS FOR ATT S SJALV SKALL HA KUNNAT BESVARA MAIL OCH
MOTIONER FRAN UNDERTECKNAD. DET SKALL PAPEKAS ATT S ANLITADE
INGEN JURIST FOR ATT BISTA MEDLEMMAR/GRANNAR SOM VAR EMOT
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BALKONGPROJEKTET. Se om Igh 188: "Denna information har gétts igenom av jurist pa
HSB-Malmé" och "Under denna process fram till idag och avslutad affdr har vi kontinuerlig
kontakt med var jurist pA HSB" och om balkongprojektet: "vi star i kontakt med HSB's jurist
och ekonomiska radgivare for att allt skall ga rétt till i fall som detta" mail den 2 juli 2013 till
undertecknad).

Styrelsens arvoderade, lopande uppgift éir bla att besvara motioner och mail fran
medlemmar. Om S behdver en jurist for att besvara fullt motiverade och i demokratiskt
ordning stillda fragor s dr det S’s eget ansvar. Frdgorna har foranletts av S’s bristande
information och kommunikation under verksamhetséren som motionerna och fradgorna har
skrivits.

Som undertecknad gjorde klart pa stimman sa har undertecknad ingen del i dessa
absurda juristkostnader som péstods av Schidtt. Nagon redovisning, som Flemme skriver
om i protokollet har heller aldrig forevisats. Som undertecknad redan har meddelat
medlemmarna har styrelsen/juristens svar bestétt av en handfull mail innehallande
registeruppgifter (som S inte svarade pé), undanglidanden (det oldmpliga i revisorernas
franvaro), oefterfragade svar (valbarhet), ren felaktighet (nérvaroratt vid stimma), ospecifikt
allméngods (om specifika, relevanta fragor pa stimma) spekulationer (utfall av omréstning)
och ett ofullstindigt och svarbegripligt svar om dgarforhallandena till lokal 188. Aven denna
senare friga viigrade S besvara. Jag fick efter "en mingd" mail veta att namnet pa dgaren
"finns pa postboxen". Om S har betalat en fantasisumma for dessa svar skall foreningen ha
pengarna tillbaka.

Likasa giiller detta motionssvaren diir den enda uppenbart kvalificerade
juristkompetens som kan skdnjas, vilket vem som helst kan konstatera, dr de tva rattsfallen
som dessutom #r vésentligen irrelevanta for rostproblemen i var forening. Annars ér
motionssvaren genomgdende sedan 2017 bestdende av enkla ounderbyggda tyckanden och
pastaenden, rena felaktigheter, otydligheter och andra mérkligheter, liksom meddelanden till
Stadsbyggnadskontoret om Balkongprojektet eller S's "argumentation" infor stora
stimmobeslut. Dessa kostnader vill styrelsen sedan gora undertecknad ansvarig for trots att
till exempel fragan om underhéll av rosten pa de nya balkongrickena och markisstéllningarna
MASTE besvaras d& det handlar om ett produktionsfel dvs ett systemfel pa samtliga
balkonger som S har pastatt att medlemmarna sjélva skall atgérda enligt styrelsens gamla
"tolkning". Styrelsen har &nnu i denna dag inte besvarat fragor fran undertecknad hur detta
underhall skall ske eller gatt ut med sadan information till medlemmarna. Denne jurist har
dessutom tillsammans med S rekommenderat avslag pd motion om antagande av HSB's koder
vilket knappast angdr en utomstaende att ha synpunkter pa.

Forslag: Stimman anmodar S att verkstilla beslut enligt ovan fattade pa stimmorna 2018 Och
2019

Styrelsen vill med anledning av motionen avge foljande svar.

Vad avser de av Hikan Sahlin inlimnade motionerna till stimman har samtliga drenden som
tas upp i dessa behandlats vid ett flertal tillfallen/stimmor och med samma resultat. Styrelsen
forsdker svara men svaren accepteras aldrig av motionsstillaren. Vi kan inte se att situationen
har andrats. Flera av fragorna har rdstats om pa tidigare stémmor med avslag men aterkommer
lika fullt i efterfoljande mailvéxlingar och stimmor.

Styrelsen anser sig hdrmed ha besvarat motionen och foreslar att foreningsstdmman dérmed
avslar denna.
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2. Motion om att Brf Bornholm skall antaga HSB's koder for foreningsstyrning,.
Se Michael Carlsson om "den demokratiska principen” i Hemma i HSB nr 3/2019

Argumentationen fir densamma som i undertecknads motion till Arsstimman 2019,
Svaret pd motionen bestod av enkla pastdenden av typen "inte beh6vligt" utan att i sak
motivera varfor det flertal specifika punkter som riaknas upp i Koderna inte skulle vara
"behovliga" i foreningen. Motiveringen till en ldngre forklaring har ddrmed starkts.

BLAND ANNAT PAMINI\IER OCH INFORMERAR STYRELSEN (S) INTE
MEDLEMMARNA OM RATTEN ATT MOTIONERA TILL ARSSTAMMORNA 2019
OCH 2020.

MOTIONER AR FUNDAMENTALT FOR DEMOKRATIN I RIKSDAGEN SAVAL SOM 1
EN EKONOMISK FORENING. DET SKALL STYRELSEN UPPMUNTRA. PA
ARSSTAMMAN 2019 GAV STYRELSEN DESSVARRE TVARTOM DET SORGLIGT
FELAKTIGA INTRYCKET ATT MOTIONER AR EN STOR EKONOMISK
BELASTNING FOR FORENINGEN. DETTA KAN AVSKRACKA MEDLEMMAR FRAN
ATT MOTIONERA VILKET VORE FORODANDE I EN FORENING SOM FORVALTAR
ENSKILDA MEDLEMMARS EKONOMISKA INTRESSEN. ATT SVARA PA
MOTIONER INGAR I STYRELSENS EGNA ARVODERADE LOPANDE UPPGIFTER.
DAREMOT AR DET EN EKONOMISK BELASTNING FOR FORENINGEN ATT S
AGNAR SIG AT STORA PROJEKT SOM INTE INGAR I DERAS MANDAT FRAN
MEDLEMMARNA.

"Da bygglovsprocessen inte har med sjdlva byggandet av balkonger att gora anser vi inte att
vi har ndgon informationsskyldighet i detta lciget".

(Styrelseledamoten Anna Haraldsson i mail till Stadsbyggnadskontoret i feb 2015 om
styrelsens bygglovsansokan a foreningens vignar for 10 nya balkonger. Medlemmarna
informerades 6verhuvudtaget inte om att de hade sokt detta bygglov). (V-ordf Peter Flemme
och S har infort namns ndmnande i protokoll och offentliga handlingar varfor denna princip
géller dven hir)

Ovanstiende citat beskriver i ett nétskal problemen med styrelsens och valberedningens
(VB) informationsgivning. S talar om "skyldighet", liksom i ett motionssvar 2019, och inte
om vad som i BRA FOR FORENINGEN i en stor och viktig friga i foreningen. Det borde
vara sjilvklart att det ir BRA OCH NODVANDIGT med ett vilinformerat medlemskollektiv,
i synnerhet infGr stimmobeslut.

VALBEREDNINGENS INFORMATION

VB limnade till stimman 2018 ingen forhandsinformation alls bl a OM DERAS
NOMINERING AV TVA ICKE-MEDLEMMAR TILL STYRELSEN (1) VARAV EN
DESSUTOM INTE BOENDE I FORENINGEN. Férslag till fortroendeval till drsstimman
2019 lamnades forst vid medlemmarnas ankomst till stimman. Tva salunda foéreslagna nya
kandidater valde att inte nérvara. Forslag till arvodeshdjningar meddelandes forst nér vi kom
till punkten pd dagordningen, bla en kraftig hojning av VB’s egna arvoden. Detta gor det
omdjligt for medlemmarna att fatta vilinformerade beslut.

Det iir inte styrelsens uppgift att bereda och nominera kandidater till VB. Styrelsen och
VB skall alltid vara separerade. Detta kan man 1dsa om 1 VB’s egen information pa hemsidan.
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Se ocksda Michael Carlsson i Hemma i HSB nr 3/2019 "f6r att den demokratiska principen
skall uppritthallas".

VB skall nominera sina egna kandidater som skall informera och tala for sig sjélva,
oberoende av S. Trots detta s talade Hans Schistt FOR STYRELSEN NAR HAN SJTALV
SOM ORDFORANDE NOMINERADE tre medlemmar till ny VB for att "stérka upp for en
styrelse for 20-talet” som han sade. S hade kommit fram till att dessa tre "behdvdes" i VB
eftersom S hade vildigt mycket att géra. Sambandet var inte helt solklart. Schidtt nimnde
ordet "kompetens" som motivering. Ingen av de pa stimman salunda foreslagna VB-
kandidaterna yttrade sig sjélv. VB’s avgdende sammankallande och av S pé nytt foreslagna
Anna Sturestam valde att inte sjélv nirvara. VB redogjorde inte heller for sin verksamhet eller
for inkomna nomineringar. (Styrelsen och Peter Flemme har i offentliga handlingar och
protokoll infért namns ndmnande. Darfor galler denna princip dven hér).

Styrelsen hade, liksom VB, inte i forviig informerat medlemmarna om detta sitt forslag
till stimman. Inte heller hade S informerat medlemmarna om att den uppenbarligen anser att
om man skall nominera kandidater till VB sa skall man gora detta genom S. DETTA
FRAMGAR INTE HELLER AV STADGARNA DAR DET TYDLIGT STAR ATT
VALBEREDNINGEN BEREDER OCH FORESLAR PERSONER TILL DE
FORTROENDEUPPDRAG SOM FORENINGSSTAMMAN SKALL TILLSATTA. Om S
forbereder och foreslar kandidater till VB, medlemmarna ovetandes, sétter det mer eller
mindre demokratin ur spel. OBS: Schiétt talade uttryckligen for Styrelsen.

STYRELSENS INFORMATION

Information riskerar att stilla till det och hindra att enskilda projekt blir genomdrivna.
P4 arsstimman 2016 hade det sd kallade Balkongprojektet (BP) pagatt for fullt i tre ar sedan
augusti 2013. S hade konsekvent under denna tid avvisat eller ignorerat fragor och
kommunikation frén undertecknad som kontaktperson for en av tva grupper av
grannar/medlemmar som erinrande mot projektet. S pastod konsekvent att projektet hade varit
"tidigare" och "privat" - bigge premisser grovt missledande liksom S’s pastdende om
"mervirde" for foreningen med de nya balkongerna som vésentligen bara skulle innebéra
kostnader utom for de som skulle fa bygga balkonger. Lagstiftaren har beslutat att grannar
skall kunna erinra mot och 6verklaga en bygglovsansékan resp ett beviljat bygglov. Dérfor
skall stora projekt behandlas i demokratisk ordning i en ekonomisk forening INNAN
BYGGLOV SOKS. (Se erinran mot Balkongprojektet den 25 november 2013 pa
Stadsbyggnadskontoret).

Tre stimmokrivande projekt med stor betydelse pa olika sétt har i Styrelsens
forhandsinformation viisentligen saknat detaljerad information om ekonomi, juridik och
grannarnas synpunkter, férutom rena tids- och namnangivelser . Den information som har
givits infor stimmor har, i varierande grad, innehallit ofullstindigheter, vilseledanden och
rena felaktigheter samt overifierade pastdenden och varit senkommen,.

Den sa kallade "utforliga" etc informationens riktighet om lokal 188 och om
Balkongprojektet garanteras uppenbarligen juridiskt, enligt S, genom "Kontinuerlig
kontakt med var jurist pa HSB" respektive: "vi stdr i kontakt med HSB jurist och ekonomiska
radgivare som dr vara vid liknande fall for att allt skall ga rdtt och riktigt till i fall som detta"
(Karin Nyman i mail 2013-07-02, S:s kontaktperson for Balkongprojektet). S framhaller sjélv
en liknande tidigare process i foreningen (lokal 86/2006- ) som underldttande for arbetet med
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lokal 188. Anmérkningsvért ér att dd gavs en MYCKET OMFATTANDE
JURIDISK/EKONOMISK INFORMATION UNDER LANG TID som vi, betriffande BP och
lokal 188, inte har sett skuggan av liksom att medlemmarna da hade flera mdjligheter under
lang tid att framfora sina synpunkter.

Betriffande det sa kallade Balkongprojektet skulle medlemmarna tom fatta beslut
(extrastimma 2014-04-14) HELT UTAN NAGON UPPVISAD RITNING, som ett slags
beslut in blanco att kunna bygga balkonger helt enligt BP's egna 6nskemal: "projektet &r nu
inne i den fas som handlar om eventuellt bygglov och hade ddrmed inga férdiga ritningar att
visa" (Bornholmsnytt april 2014). DETTA TROTS ATT S’s bygglovsansdkan den 16 augusti
2013, SJALVKLART INNEHOLL RITNINGAR varav den d4 senast ingivna var den som
var FULLT GALLANDE vid stammotillfallet i april 2014 (ingiven till
Stadsbyggnadskontoret den 2013-11-13). Den flummiga formuleringen om "eventuellt
bygglov" dbljer det faktum att S fortfarande inte hade informerat medlemmarna om att de de
facto redan hade s6kt bygglovet.

Styrelsen erbjods i augusti 2015 att fa bygglovsiirendet for 10 nya balkonger provat i
stadsbyggnadsnimnden dock med en negativ rekommendation som grund fran
stadsbyggnadskontoret d& kontoret, liksom Muséet, inte skulle bevilja styrelsens ingivna
ritningar med synliga dragstag och fasadkonsoller. Efter yiterligare ett halvér, pd varen 2016,
hade styrelsen fortfarande inte inkommit med nya ritningar. Handléggaren, som skulle ga i
ledighet, behovde veta om komplettering skulle inkomma och drendet verldmnas till en
annan handlaggare. Om inte uppmanades styrelsen att aterkalla drendet vilket styrelsen
gjorde. Anna Haraldsson meddelade emellertid samtidigt att drendet skulle fortsétta och att en
ny projektgrupp holl pa att bildas da den gamla var "trott och sliten efter allt som varit". Hur
"trotta och slitna" de erinrande grannarna var efter dessa tre ér tog styrelsen uppenbarligen
ingen héinsyn till, liksom de, enligt skrivelser, inte gjorde till hur de balkonger som de drev
skulle forsédmra grannarnas boende och ekonomi. BP fortsatte sedan till senhdsten 2016 utan
att medlemmar eller grannar informerades.

Den av S péstadda informationen i Bornholmsnytt och pa hemsidan om lokal 188 och
Balkongprojektet har mycket lite med verkligheten att gora.

FORSLAG: Stimman beslutar att antaga HSB's koder for foreningsstyrning som man har
gjort i bla BRF Erikslust som S hénvisar till betréffande lokal 188. Preben Karlsson, som
ingér i Erikslusts styrelse, kan sékert intyga kodernas fordelar. I dessa koder finns anvisningar
om hur S och VB skall informera och kommunicera med medlemmarna i en HSB-forening.
Behovet dr mycket stort tvirtemot vad S med sin jurist oargumenterat péstar i motionssvaret
2019.

Skilet till att dessa motioner blir s 1&nga &r att information och asikter bara kan yttras péa
detta sétt med en S som inte kommunicerar och informerar enligt normala koder.

Nagon sérskild juristkonsultation behdvs inte for att besvara dessa motioner. Att besvara

motioner ingdr i Ss 16pande uppgifter. All nddvindig specialkompetens i juridik skall betalas
av dgarna till de stora projekten. Hér finns all information som krévs for att besvara motioner.
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Styrelsen vill med anledning av motionen avge foljande svar.

Vad avser de av Hékan Sahlin inldimnade motionerna till stimman har samtliga drenden som
tas upp i dessa behandlats vid ett flertal tillfillen/stimmor och med samma resultat. Styrelsen
forsoker svara men svaren accepteras aldrig av motionsstéllaren. Vi kan inte se att situationen
har éndrats. Flera av fradgorna har rostats om pé tidigare stimmor med avslag men &terkommer
lika fullt i efterf6ljande mailvéxlingar och stimmor.

Styrelsen anser sig hirmed ha besvarat motionen och foreslér att foreningsstimman déarmed
avslar denna.

3. Motion om handlidggande av stora projekt i foreningen.
Se Michael Carlsson om "den demokratiska principen" i Hemma i HSB nr 3/2019

Denna motion avser att skapa riktlinjer att, i likhet med min motion om "policys" till
stdimman 2019, fastsl3 att STORA BESLUT OCH BETYDELSEFULLA PROJEKT SKALL
FORANKRAS I FORENINGEN INNAN BYGGLOV ELLER ANNAT SOKS DVS ATT
ALLA MEDLEMMAR FAR FULLSTANDIG INFORMATION OCH GES DE BASTA
MOJLIGHETER ATT PAVERKA UTIFRAN SINA EGNA

FORUTSATTNINGAR INNAN EVENTUELLT STAMMOBESLUT. DETTA SKALL
SKE GENOM ATT STYRELSEN (8), NAR DEN FAR KANNEDOM OM T EX EN
INGIVEN BYGGLOVSANSOKAN, UPPMANAR AGARNA ATT INFORMERA SINA
GRANNAR OCH OVRIGA MEDLEMMAR ELLER ATT, NAR DE FAR KANNEDOM
OM PLANER PA OMBYGGNATION SOM BEROR GRANNAR OCH MEDLEMMAR,
UPPMANA AGARNA ATT MOTIONERA TILL STAMMA FOR BESLUT ELLER OM
TILLSATTANDE AV EN ARBETSGRUPP. S SKALL INTE BETUNGAS AV SADANA
PROJEKT.

Motionen iir i princip densamma som motion nr 1 till stimman 2017 och som S, av
oforklarad anledning, hade "svart att forsta". Desto storre anledning att ta upp den igen da
mycket tyder pa att man dnnu inte har "forstatt" den. Den saklighet som mdjligen kan skénjas
i motionssvaret 2017 ar felaktig. Balkongprojektet (BP nedan) hade varit fullt pAgidende under
ar 2016 och var alltsa inte "tidigare" utan ett fullt legitimt &drende for stimman 2017.

Som undertecknad skrev i motionen kan "liknande fragor uppsta niir som helst igen"
vilket nu alltsd har skett med tva ytterligare stimmokrévande och bygglovskravande
ombyggnadsprojekt. S har stétt/medverkat/varit sékande i bygglovsprocesserna utan att
informera medlemmarna och utan medlemmars och fr a grannars medverkan/insyn i
framtagandet av projekten som ber6r dem, direkt eller indirekt. S har ddrmed inte heller
informerat om medlemmars rétt att erinra och Gverklaga. Styrelseeldamoten Anna Haraldsson,
kontaktperson for S’s bygglovsanskan for tio nya balkonger (BP) kom i en offentlig handling
med det anmérkningsvérda péstdendet " Da bygglovsprocessen inte har med sjdlva byggandet
av balkonger att gora anser vi inte att vi har ndgon informationsskyldighet i detta Idget".
(mail till Stadsbyggnadskontoret, feb 2015). Saledes ingenting om att det skulle vara BRA
ELLER SOLIDARISKT att informera framfor allt direkt berérda grannar. I informationen
nagon vecka infor Arsstimman 2017 om lokal 188 skiver S: " Foretagets avsikt dr att i dialog
med Byggnadsndmnden samt foreningen dndra frdn en bostadsrdttslokal till tva
bostadsrdttsldgenheter”. Nagon dialog med foreningen, dvs medlemmarna, hade inte
forekommit dverhuvudtaget, bara, av vad som framgick, med ordf och vice-ordf. Arendet gick
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aldrig till Stadsbyggnadsndmnden eftersom ingen medlem fick information om
bygglovansokans existens. (V-ordf Peter Flemme och S har infért namns ndmnande i
protokoll och offentliga handlingar varfor denna princip géller dven hér)

I augusti 2013 sokte S sjilv bygglov for tio nya balkonger a foreningens viignar och drev
det fram till hosten 2016 utan uppdrag fran ndgon stimma och trots att de visste att det fanns
medlemmar som var negativa. Medlemmarna gjordes betalningsansvariga. S har dérefter
konsekvent felaktigt kallat Balkongprojektet for "privat" och "tidigare" med konsekvensen att
végra diskutera saken eller, uttryckt pa ett annat sétt, for att slippa en massa tjafs. Information
kan ju stélla till det om man vill genomdriva beslut som var S’s avsikt pa tva stimmor under
ar 2014. Forst skulle balkongerna sitta dar. SEDAN kunde grannarna f4 sdga vad det tyckte
efter vad som antyds i olika skrivningar. Hur "privat" det ir att bygga 10 nya balkonger pa
medlemmarnas gemensamt dga och K-mérkta hus kan var och en bedéma sjalv.

Vi, nigra grannar, fick av en ren hiindelse i november 2013 kiinnedom om S’s
bygglovsansékan och ingav en erinran mot den till Stadsbyggnadskontoret med undertecknad
som kontaktperson (offentlig handling). DENNA SKICKADE VI DIREKT TILL S FOR
KANNEDOM FOR ATT VARA TYDLIG MED VAR INFORMATION. S svarade oss inte
utan fortsatte att driva anstkan vidare i tre ar utan att nigon géng ta kontakt med oss. Den 16
sept 2016, drygt tre ar senare, meddelade styrelseledamoten Anna Haraldsson undertecknad
att att hon ingick i BP som privatperson och att om hon hade ndgot att meddela mig sé skulle
hon komma att goéra det. BP var alltsa da fortfarande fullt pdgdende. Det var forsta gangen
sedan bygglovsanstkan 2013 som S kommunicerade med oss erinrande grannar/medlemmar i
detta drende. All information under dessa dryga tre ar har dessa direkt berorda
grannmedlemmar tvingats hdmta sjdlva pa Stadsbyggnadskontoret och samtidigt blivit
beskylida genom S bla for att "inte ta reda pa fakta" och inte vara "solidariska". S har inte
besvarat ndgra mail och vigrat ge konkret sakinformation pé fullt relevanta och i demokratisk
ordning stdllda fragor pé stimmor med samma felaktiga pastdenden om att BP ar "privat" och
"tidigare". V-ordf Peter Flemme har fort negativt utpekande anteckningar i stdimmoprotokoll
liksom S har medverkat till pd ett hipnadsvickande sétt i kallelse till stimman 2014 med
vokabulér som "osolidariskt", "stor bestortning", "forkastligt" om fullt demokratisk
opinionsbildning mot detta "privata" projekt. S har alltsa sokt bygglov i foreningens namn 4t
en, som de kallar, "privat" grupp. Det &r enbart v-ordf och nagon géng ordf som har talat f6r
denna "privatgrupp" pa stimmor - ingen av deltagarna i BP. Anna Haraldsson har aldrig, nér
hon har varit ndrvarade, svarat pa fragor pa stammor trots vad som felaktigt pastas i
motionssvar.

S, genom Karin Nyman, hade, i en skrivelse till bygglovshandliggaren den 16 december
2013, haft ett fasligt sjé att bortforklara varfor de hade péstatt i sin bygglovsansokan att det
bara var de tio "fyrona" som saknade balkonger trots att det finns ytterligare flera 1agenheter
utan balkong i foreningen. Skrivelsen i december 2013 (offentlig handling) innehéller flera
mirkligheter och rena péhitt forutom ett negativt utpekande av undertecknad personligen. S
skickade inte denna skrivelse, som var ett svar pa vér erinran, till oss grannar (se vidare
nedan).

Tva konkreta forslag med placering och utformning av balkongerna har framtagits av
S/BP under denna tid. Det forsta var en 2,5 meter lang balkong alldeles intill och snett
ovanfor grannarna och frin vilka man skulle se RAKT IN I VARA BOSTADER FRAN
NAGRA METERS HALL SNETT OVANIFRAN MED EN NIVASKILLNAD PA EN
HALVTRAPPA.. S hdvdade pa extrastimman i april 2014 att "balkongerna pa intet sétt

25



skulle stéra grannarna" utan att 6verhuvudtaget forst ha fragat oss OCH UTAN ATT TA
HANSYN TILL VAR ERINRAN ETT HALVAR TIDIGARE. Férslaget bordlades pga
bristande information. Bl a visade S INTE NAGRA RITNINGAR for medlemmarna att ta
stdllning till pa detta "viktiga" projekt som féreningen, enligt S’s pastdende i kallelsen,
"behovde fatta beslut om". Ekonomisk konsekvensbeskrivning saknades helt liksom juridik
och grannarnas synpunkter. Verkligheten var naturligtvis att Foreningen INTE ALLS
"BEHOVDE" NAGRA NYA BALKONGER. Det visade sig sedan p4 Stadsbyggnadskontoret
att S egentligen arbetade for att bygga 4 meter 1dnga balkonger vilket de ocksd hade
framviskat pa extrastimman (ej 1 forhandsinformationen). Ett jakande beslut pa extrastimman
i april hade inneburit ett beslut in blanco att fritt bygga valfria balkonger.

BYGGLOVSHANDLAGGAREN FORKLARADE FOR STYRELSELEDAMOTERNA
ANNA HARALDSSON OCH KARIN NYMAN ATT BALKONGERNA SKULLE
UTGORA EN "BETYDANDE OLAGENHET" FOR 0SS BERORDA GRANNAR VID
ETT MOTE PA STADSBYGGNADSKONTORET EN DRYG MANAD SENARE, OCH
FEM DAGAR INNAN ARSSTAMMAN 2014

Det andra forslaget var en 2,5 m lang balkong med alternativ placering som togs fram pa
SBK pé samma moéte. Detta hemligh6lls av S pa stimman fem dagar senare som i stéllet
meddelade att BP hade tagit "time out" men skulle jobba vidare. Detta andra forslag
resulterade i en fornyad reviderad bygglovsansdkan fran S den 2015-01-19 alltjamt utan att
informera oss erinrande grannar. Nagon information hade aldrig givits efter drsstimman av S
trots att projektet sdlunda fortsatte for fullt i ytterligare tva ar. AH skrev till
bygglovshandldggaren (se ovan): "Dd bygglovsprocessen inte har med sjilva byggandet av
balkonger att géra anser vi inte att vi har ndgon informationsskyldighet i detta ldget”. (mail
till SBK feb 2015). Grannarnas synpunkter ignorerades alltjamt av S som, genom AH, I ETT
KORT OCH HELT OUNDERBYGGT TYCKANDE MED HANVISNING TILL EN
"UNDERSOKNING" SOM INGEN HADE VARKEN SETT ELLER FATT MEDVERKA I,
meddelade att den av oss grannar ingivna nya erinran 2015-01-25 (4 A4-sidor med bildbilaga)
mot det andra forslaget "inte skulle ha ndgon som helst inverkan pa bygglovsprocessen". AH
uttryckte sig dessutom pa sétt som kunde vara direkt forolampande mot oss grannar angéende
bilder i erinran som enligt AH avsig att "ge sken av" insynsforhdllandena mellan balkongerna
at K&penhamnsvégen.

Aterstod Muséets krav pa nya balkonger pa de K-méirkta husen. P3 rsstimman 2015
hévdade S att det, ett ar tidigare kallade, "viktiga" BP som Foreningen "behdvde" fatta beslut
om, inte var av tillricklig betydelse for foreningen for att det skulle ndmnas i
arsredovisningen TROTS ATT DET PAGICK FOR FULLT. S vigrade alltjimt att
kommunicera. Hur stor "betydelse" 10 nya balkonger har kan var och en, som sagt, avgoéra
sjdlv. ARKITEKT ENGAGERADES IGEN FOR YTTERLIGARE RITNINGAR (knappast
bestéllda av sk "privatpersoner") nu pa Rambdll dvs den konsult som ledde den stora
husrenoveringen. Den 22 maj 2015, efter Arsstimman, meddelade arkitekten
bygglovshandldggaren att "Nu har foreningen bestimt sig for att kéra vidare med
balkongerna och jag har ddrfor startat arbetet med konstruktionsritningarna, Min tanke dr
att ta fram férdiga konstruktionsritningar pd balkongerna och skicka med bygglovet for att pd
sa sdtt sdkerstdilla att bygglovet soks med rdtt [6sningar (enligt vara diskussioner)”. Nagot
beslut om att "kora vidare” hade 6verhuvudtaget inte fattats pa stimman 2015 sa var
arkitekten hade fatt detta ifran kan man bara gissa. Denna information hemligh6lls for de
ofrivilligt bygglovsstkande grannarna och medlemmarna.
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POSITIVT AR ATT SAKFRAGOR OCH FAKTA BLEV AVGORANDE TILL SLUT

Nagra minader senare i augusti 2015 meddelade Stadsbyggnadskontoret att de silunda
nyframtagna ritningarna med synliga dragstag och fasadkonsoller inte motsvarade
SBK s och Muséets krav. S/BP erbjods att fa ansdkan provad i Stadsbyggnadsnémnden,
dock med en negativ rekommendation. Detta gjorde S inte. P4 varen 2016 meddelade
BP/Styrelsen genom dess kontaktperson AH att ndgra nya ritningar (kallat
"KOMPLETTERANDE UPPGIFTER" i motionssvaret till stimman 2018). dessvérre" inte
skulle komma att inges inom angiven tid och man déarfor "tyvirr" aterkallade
bygglovsansokan da handldggaren skulle gé i ledighet och behdvde veta om &rendet skulle
lamnas over till en annan handldggare. Haraldsson meddelade att projektgruppen var "trott
och sliten efter allt som hade varit". Hur trétta och slitna vi grannar var som tvingats dgna tre
ar at detta och med den stora osékerheten om deras bostadsritter skulle allvarligt forsdmras
béade ekonomiskt och kvalitetsméssigt ansdg Haraldsson uppenbarligen inte vara relevant.
Haraldsson skrev vidare i mars 2016 att projektet "skall fortskrida" och att en ny projektgrupp
holl pa att framtagas. Intentionerna framgar alltsd med all tydlighet. BP LADES ALLTSA
INTE NED I MARS som S pastar i motionssvaret.

LOKAL 188

I drsredovisningen for 2016 stir det ingenting om den redan da for 2017 planerade
ombyggnationen av lokal 188 vilket hade varit av stor betydelse for grannarna vilket vem
som helst har kunnat och kan fortfarande konstatera. Redan sedan hosten 2016 hade S "fort
dialog" med "de nya dgarna” enligt information infor stimmobeslutet i maj 2017 och
offentliga handlingar. Vad de sa kallade "dgarna" eller "foretaget" hette eller heter framgick
inte i S’s information. Bygglovsanstkan ingavs i december 2016 med uppgiften att "brfet var
positivt". Medlemmarna hade inte tillfrdgats eller informerats. I informationen pastods att den
nya dgarna tilltrddde i februari 2017. Hur man kan sdka bygglov for att bygga om en lokal
som man inte har tilltrade till & méarkligt. Bygglovet erhélls i slutet pa mars 2017.
Medlemmarna informerades séledes forst efter det att Overklagandetiden hade gatt ut. Trots
det stér det alltsd i informationen infor stimman att foretaget/dgarna har fort en dialog med
foreningen under bygglovsansokan. Nér det gillde ombyggnationen av lokal 86 for tio ar
sedan, som S sérskilt hénvisar till i sin stimmoinformation 2017, gavs mycket utforlig
juridisk och ekonomisk information liksom ménga méjligheter under 1ang tid for
medlemmarna att komma med synpunkter vid flera stimmor under processens gang.

SAMMANFATTNING

Flera viktiga fragor fr fortfarande obesvarade om fakta, ekonomi, juridik och
konsekvenser for grannar och forening. Detta dr viktigt for framtida stora fragor i
foreningen. Att som i arsberiéttelsen, om lokal 118, pasta att S har har "latit" medlemmarna
"siga sitt" pa EN (1) stdmma &r ett oacceptabelt sdtt att forhélla sig till medlemmarnas rdster
som omdjligt kan "séga sitt" vid ETT ENDA (!) stimmotillfalle med eller utan den
information som givits. OM NAGON ENDA BERORD MEDLEM AR NEGATIV VID
STAMMAN SKALL DETTA DESSUTOM DIREKT PAVERKA
STAMMOPROCEDUREN OCH ARENDET TAS VIDARE TILL HYRESNAMNDEN. S's
uppmaning att till "samtliga som néirvarar att komma vél forberedda for denna behandling”
har ingenting med verkligheten att gora med det givna informationsunderlaget. Hér finns
ocksé implicit problemet att ALLA medlemmar av egna skél inte KAN forvéntas komma pé
EN (1) stimma. Péstdendet att bygglovet har tagits fram "lagenligt" &r forbluffande. Hur
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skulle det annars ha gatt till?

Styrelsen agerade pa samma séitt betriiffande BP under aren 2013-2016. Under dessa &r
kontaktade de alltsd ALDRIG oss erinrande grannar. Allt som borde ha varit en demokratisk
dialog I FORENINGEN ansig S i stillet dessutom skulle belasta det allméinna dvs
Stadsbyggnadskontoret som, aldrig hade sett nigot liknande tidigare. DETTA PAPEKADE
VI GRANNAR FLERA GANGER FOR EN IGNORERANDE 8. Bra #r emellertid att S
klargjorde redan i december 2013 i sin skrivelse till SBK (se ovan) som de alltsd INTE
skickade till oss grannar, att de planerade nya balkongernas &ndamal var att bla tva
styrelseledamoter skulle "fa gora sin fulla investering”. Ett mycket forbryllande pastdende
som antyder nagot slags oként 16fte som skulle medfdlja kop av dessa fyror men klargor
samtidigt att BP handlade om ekonomi. Grannarnas ekonomi som foljd av de foreslagna
balkongerna enligt erinran ignorerades av vad som framgar. Dessa styrelseledaméter m {1
syftade ocksa till att, enligt skrivelsen, med de nya balkongerna "kénna sig likvirdiga med
ovriga medlemmar i foreningen enligt likarédttsprincipen". Att flera medlemmar fortfarande
skulle vara utan balkonger - trots "likaréttsprincipen"- var en uppenbarligen ovidkommande
detalj som glomdes bort eller inte togs hénsyn till. Skrivelsen i dec 2013 innehéller dessutom
en méingd andra mérkligheter, rena felaktigheter (bland annat en gammal bild frén &r 2005 pa
undertecknads balkong med vixter och markiser som var borttagna for lange sedan som négot
slags bevis pa att skuggning av ljus och insyn inte skulle betyda ndgot for undertecknad)

samt ett negativt och osakligt utpekande av undertecknad i denna offentliga handling,.

FORSLAG: STORA PROJEKT I FORENINGEN SKALL HANDLAGGAS ENLIGT
PRINCIPEN FORST GODKANNANDE AV STAMMA EFTER FULLSTANDIG OCH
DEMOKRATISK UTREDNING I FORENINGEN SA ATT ALLA MEDLEMMAR GES
DE BASTA MOJLIGHETER ATT PAVERKA UTIFRAN SINA EGNA
FORUTSATTNINGAR, DAREFTER EVENTUELL BYGGLOVSANSOKAN ELLER
ANNAN ANSOKAN MED TYDLIGT ANGIVANDE AV ATT PROJEKTEN INTE
SKALL BETUNGA STYRELSEN I DESS ORDINARIE ARBETE FOR FORENINGEN.
DETTA ENLIGT LAG OCH STADGAR SOM REGLERAR STYRELSEN
BEFOGENHETER I FRAGOR SOM DESSA . Styrelsen fér inte besluta om viisentliga
forindringar av foreningens hus eller mark sdsom visentliga ny-, till-, eller ombyggnader av
sddan egendom. §46 i nya stadgarna vilket vi erinrande grannar framhdll redan i vér erinran
(SBK 2013-11-25). Se ocksa dévarande S’s information till drsstdmman 30 maj 2005: "Nésta
steg dr att soka bygglov men innan dess behévs stimmans godkénnande". Dvs behandling i
foreningen INNAN bygglov.

Malmé den 29 februari 2020
Hakan Sahlin
Igh 18

Styrelsen vill med anledning av av motionen avge foljande svar.

Vad avser de av Hékan Sahlin inldmnade motionerna till stimman har samtliga drenden som
tas upp i dessa behandlats vid ett flertal tillfallen/stimmor och med samma resultat. Styrelsen
forsoker svara men svaren accepteras aldrig av motionsstéllaren. Vi kan inte se att situationen
har dndrats. Flera av frdgorna har rostats om pa tidigare stimmor med avslag men dterkommer
lika fullt i efterfoljande mailvéxlingar och stammor.

Styrelsen anser sig hdrmed ha besvarat motionen och foreslar att foreningsstimman ddrmed
avslér denna.
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4, Motion om dtgirder mot fel vid foreningsstimmor
Se Michael Carlsson om "den demokratiska principen" i Hemma i HSB nr 3/2019

Motionen ir i princip densamma som motion nr 9 till Arsstimman 2019 om fel vid
foreningsstimmor m m. Styrelsen (S) svarar:"Styrelsen dr medveten om de regler som finns
for foreningsstimman och genom att ha en jurist nérvarande pa foreningsstdimman ser
styrelsen till att dessa regler efterfoljs". Av de sé kallade "utforliga och noggranna svar i flera
omgangar" som S och dess jurist i Bornholmsnytt och i mail och brev péstar sig ha meddelat
mig framgér ingenting i sak om vad man ténker gora &t problemen. Dessa "utforliga och
noggranna svar i flera omgéngar” i Bornholmsnytt blev sedan i motionssvaret 1 stéllet "svar
pa vissa av mailen".

I ett motionssvar till Arsstimman 2018 skriver S att styrelsen har anlitat jurist pa HSB
Malmé for bl a avtalsskrivning. Foreningen anser ddrmed att dir inte har begétts nagra fel
vid ombildningen av lokal nr 188 till bostdder" och att "Féreningen har infor
foreningsstimman den 30 maj 2017 ldmnat ut ett informationsblad till medlemmarna. Denna
information har gétts igenom av jurist pA HSB Malmé". Balkongprojektets kontaktperson
styrelsemedlemmen Karin Nyman skriver i mail den 2 juli 2013: "vi stér i kontakt med HSB
jurist och ekonomiska radgivare som &r vara vid liknande fall for att allt skall g rétt och
riktigt till i fall som detta" .

Ingen, inte ens en jurist fran HSB Malmé ir en siikerhet for nagonting. Det ir naivt att
framstilla det sd. Problemen fortsatte 2019, inte minst informationsproblemet vilket
undertecknad har beskrivit i flera anslag pd informationstavlan.

Mailsvaren innehaller ingenting om vad man tiinker gora at de i specificerade fel som
har forekommit i samband med stimmorna. Den pastddda "méngden" fragor fran u-tecknad
beror pa att S helt enkelt inte svarar. Efter 6ver 10 mail fick jag ett i sak oargumenterat "nej"
som svar pa frigan om medlemmarna kunde anvénda informationstavlorna till gemensam
information som var avsikten med min motion.Trots det negativa svaret har gemensam
information forekommit pé tavlorna dérefter. Som svar pa frdgan vem som var édgare till lokal
118 fick jag, efter flera mail, veta att namnet finns pé postboxen. Detta &r ett par exempel.
Svaren kriver naturligtvis inte ndgon som helst kvalificerad juristkompetens.

Avsikten med denna motion iir att medlemmarna skall fa veta vad S gor at problem som
fortsatte pa arsstimman 2019.

FORSLAG: S presenterar tgérder for att forsikra medlemmarna om korrekta
stimmoprocedurer. Att ha styrelsens egen jurist ndrvarande &r inte en sadan atgérd

Styrelsen vill med anledning av motionen avge foljande svar.

Vad avser de av Hakan Sahlin inlimnade motionerna till stimman har samtliga drenden som
tas upp i dessa behandlats vid ett flertal tillfdllen/stimmor och med samma resultat. Styrelsen
forsoker svara men svaren accepteras aldrig av motionsstéllaren. Vi kan inte se att situationen
har éndrats. Flera av frigorna har rostats om p4 tidigare stimmor med avslag men &terkommer
lika fullt i efterfoljande mailvixlingar och stammor.

Styrelsen anser sig hdrmed ha besvarat motionen och foreslar att féreningsstimman dédrmed
avslar denna.
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5. Motion om det si kallade Balkongprojektets (BP) kostnader.

" Om det dr ndgonting du inte forstar med foreningens ekonomi - fraga snarare dn att
Jorutsdtta att allt dr i sin ordning" (Michael Carlsson, VD HSB-Malmd, Hemma i HSB
1/2018)

Pa arsstimman 2019 stiillde medlemmen Peter Sturestam en fraga om en kostnadspost i
Arsredovisningen. Hans Schi6tt hade ett firdigt svar med hisnande siffror som Schitt
pastod att undertecknad var ansvarig for. Peter Flemme har sedan protokollfort att
undertecknad skulle ha yrkat pa en redovisning av "min del" av kostnaderna. DETTA TROTS
att jag redan pa stimman framholl ATT JAG INTE ALLS HAR DEL I DE
FANTASIKOSTNADER SOM SCHIOTT NAMNDE OCH det absurda i att en medlem som,
i fullt demokratisk ordning skriver fullt legitima och sakligt motiverade motioner och
mailfragor till styrelsen om stora och stimmokrédvande projekt i foreningen som
Balkongprojektet (BP) skulle vara ansvarig for dessa kostnader. ALLA
JURISTKONSULTATIONER SKALL SJALVKLART BETALAS AV DE
PROJEKTANSVARIGA. Hsb-juristen tar inte uppdrag fran enskilda medlemmar eller sé
kallade "privatpersoner", bara frén fortroendevalda. Styrelsen skall kunna svara sjélv pd alla
motioner och mailsvar med denna juristradgivning som grund. Mitt "yrkande" ledde inte till
nédgot beslut och skall darfor inte heller protokollforas. Ndgon redovisning av dessa pastddda
kostnader enligt protokollet och mitt "yrkande" har inte heller uppvisats. (Styrelsen och Peter
Flemme har i offentliga handlingar och protokoll inf6ért namns ndmnande. Darfor géller denna
princip dven hér).

Nagot firdigt svar med siffror hade Schiétt diiremot inte pa undertecknads fraga om hur
mycket styrelsen har fakturerat {or sitt, av allt att d6ma, omfattande och flerariga arbete for
det sa kallade "privata" BP.

Till Arsstimman 2019 skulle revisorerna inkomma med "ytterligare granskning av
balkongprojektets kostnader for foreningen" enligt beslut 2018. Svaret inneh6ll bla samma
felaktiga sé kallade "fortydligande" som finns i styrelsens juristarvoderade motionssvar till
stimman 2018 dvs "att efter att stadsbyggnadsndmnden har kontaktat styrelsen och uppgivit
att BP inte sjdlva kan ans6ka om bygglov, sa har dven styrelseordforande Hans Schittt skrivit
under ansSkan. Senare har dven stadsbyggnadsndmnden pa grund av ansékan om bygglov
begirt in kompletterande uppgifter med pafoljd att ansékan kan avvisas om inte uppgifterna
inkommer. D4 négra uppgifter inte har kommit in till stadsbyggnadsndmnden har anstkan
avvisats och balkongprojektet lagts ner i maj 2016". Eftersom ansdkan INTE gick vidare till
Stadsbyggnadsndgmnden utgick inte heller ndgon kostnad for sjdlva bygglovsansokan
EFTERSOM S/BP SJALV ATERKALLADE BYGGLOVSANSOKAN. Stimman fick inga
svar pa redan stillda frigor frén undertecknad om specifika OVRIGA kostnader for
Balkongprojektet. Dessa kostnader har med all sannolikhet inte varit forsumbara. Detta,
liksom mycket annat i samband med stimman, har undertecknad kommenterat pé foreningens
anslagstavla. Kommentarerna har regelmaéssigt stulits/tagits bort. Styrelsen har, trots
pépekanden, inte reagerat pa detta demokratiproblem.

Schiott har INTE skrivit under nagon bygglovsansékan for det ""privata" BP utan [
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STALLET den 16 augusti 2013 skrivit under en ansékan 4 foreningens vignar dvs gjort
medlemmarna betalningsansvariga. Han har inte skrivit under ansdkningen for
ombyggnationen av lokal 188 eller dito for delningen av 1gh 18 heller. Sjalvklart kan alla
dessa s6ka bygglov sjdlva som vem som helst kan gora. Den dérpa foljande extremt
summariska beskrivningen i motionssvaret av BP’s vidare 6den under tre ar ar likasé
vésentligen felaktig och missvisande.

Att S skulle ha anviint sig av den kostnadsfria juridiska medlemsradgivningen for BP éir
helt uteslutet av sjilvklara skiil da ett projekt som BP kréver en kvalificerad jurist.
Fortroendevalda kan fa kvalificerad juridisk hjédlp mot betalning. Stellan Hakansson sade sig
kanske ha fétt ndgon friga om BP. Att S for detta balkongprojekt skulle ha anvént ndgon
annan 4n Stellan Hakansson (SH) ar forvanande. Vem den jurist som Styrelsen/
styrelseledamoten Karin Nyman syftar pd med "vi stdr i kontakt med HSB jurist och
ekonomiska radgivare som dr vara vid liknande fall for att allt skall gd rétt och riktigt till i
fall som detta" (mail den 22 juli 2013) visste ingen pd stimman. Hur manga HSB-jurister
finns det i Malmé som inte kénner varandra? Dessa tjénster r inte gratis. Aven den friga
som SH sade sig har fitt for BP méste han rimligtvis ha fakturerat.

I kallelsen till Arsstimman 2014 kan medlemmarna liisa att styrelsen/balkonggruppen
bifogar " ritningar pd det forslag av nybyggnation for balkonger som tagits fram for var
rékning i samrdd med beslutande instanser i Malmo kommun" och tillfogar att: "Vi vill
samtidigt vara tydliga med att det dr yrkesverksamma fackmdn som producerat ritningarna
efter kinda gillande regler”. Eftersom styrelsen uppenbarligen ér ansvarig for
bygglovsprocessen foljer att "vi" syftar pa styrelsen som s6kte bygglovet 1 féreningens namn
och drev det pa Stadsbyggnadskontoret (SBK) och pa stémmor. Styrelsens kontaktperson
Anna Haraldsson klargor sin uppfattning i mail till SBK att " bygglovsprocessen inte har med
sidlva byggandet av balkonger att gora". De ritningar som ndmns i kallelsen ovan blev aldrig
foremal for diskussion d& BP drog tillbaka fraigan GENOM SIN PERMANENTE
TALESPERSON V-ORDF PETER FLEMME nér vi kom till den punkten p& dagordningen.
D4 hade redan alla fullmakter 1dmnats in och hallits en lang diskussion om sluten omrdstning
pé undertecknads initiativ, uppenbarligen helt i onddan. INFORMATION OM ATT BP
SKULLE DRAS TILLBAKA SKULLE HA LAMNATS REDAN I REGISTRERINGEN
ELLER INNAN STAMMAN NAR S BESTAMT SIG FOR DETTA. DET HADE
BESPARAT ERINRANDE GRANNAR MYCKET ONODIGT ARBETE.

Styrelsen/BP har under aren 2014 och 2015 tagit fram flera ytterligare ritningar till sin
ansOkan med alternativa placeringar och utformningar av de tilltinkta balkongerna. utan att
informera grannar eller medlemmar i Bornholmsnytt eller pa hemsidan.

Den 22 maj 2015, efter Arsstimman meddelade arkitekten pA Ramball
bygglovshandliggaren att: " Nu har foreningen bestdamt sig for att kéra vidare med
balkongerna och jag har dirfor startat arbetet med konstruktionsritningarna. Min tanke dr
att ta fram firdiga konstruktionsritningar pa balkongerna och skicka med bygglovet for att pd
sa sdtt sikerstéilla att bygglovet séks med rdtt [isningar (enligt vara diskussioner)". Nagot
beslut om att "kdra vidare med balkongerna" hade 6verhuvudtaget inte fattats pd stimman
2015 och medlemmarna informerades inte.

LYCKLIGTVIS BLEV SAKFRAGORNA OCH FAKTA AVGORANDE TILL SLUT

I augusti 2015, tre manader senare, meddelade SBK att de da nyframtagna ritningarna
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med synliga dragstag och fasadkonsoller inte motsvarade SBK's och Muséets krav.
S/BP erbjods att fa ansdkan provad i Stadsbyggnadsndmnden, dock med en negativ
rekommendation. Detta gjorde S inte. Ett halvar senare pa varen 2016 hade S/BP fortfarande
inte inkommit med reviderade ritningar. Handldggaren skulle gé i ledighet och behdvde
dessforinnan veta om drendet skulle 6verldmnas till en annan handldggare. Styrelsen
meddelade genom dess kontaktperson Anna Haraldsson att ndgra nya ritningar dessvérre inte
skulle komma att inges och att man dérfor tyvérr méste dterkalla bygglovsansdkan. Eftersom
ansOkan aldrig provades i stadsbyggnadsndmnden utgick alltsa ingen kostnad for sjilva
ansOkan. Dock skulle projektet "fortskrida" och en ny projektgrupp holl pa att bildas. DET
HAR INTE FRAMGATT OM YTTERLIGARE RITNINGAR AR FRAMTAGNA.
Haraldsson meddelade att hon och gruppen var "trétt och sliten efter allt som varit". Hur
"trétta och slitna" vi grannar var, som tvingats égna tre ar &t detta och med STOR ORO om
huruvida véra bostadsrétter skulle allvarligt forsdmras kvalitetsméssigt och ekonomiskt, ansag
Haraldsson och S uppenbarligen inte vara relevant. BP lades allta inte ned i mars som S péstér
1 motionssvaret.

Fragor om specifika kostnader for BP, som undertecknad har stillt, dr fortfarande
obesvarade. Vem har betalat for ritningarna, konsulten, understkningen av husviggen och
som sagt Styrelsens arbete? HSBs jurister eller ekonomiska radgivare tar inte uppdrag fran
"privatpersoner" i foreningen, att projektledaren Ramboll skulle géra det utan S medverkan
forefaller osannolikt.

Forslag: S eller revisorerna uppvisar en detaljerad redovisning for BP s olika specifika
kostnader som ovan.

Malmoé den 29 februari 2020

Hakan Sahlin

1gh 18

Styrelsen vill med anledning av motionen avge foljande svar.

Vad avser de av Hakan Sahlin inlimnade motionerna till stimman har samtliga drenden som
tas upp i dessa behandlats vid ett flertal tillfdllen/stimmor och med samma resultat. Styrelsen
forsoker svara men svaren accepteras aldrig av motionsstéllaren. Vi kan inte se att situationen
har éndrats. Flera av fragorna har rostats om pa tidigare stimmor med avslag men aterkommer
lika fullt i efterfoljande mailvixlingar och stimmor.

Styrelsen anser sig hdrmed ha besvarat motionen och foreslér att féreningsstimman darmed
avslar denna.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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