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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrétisforeningen BoKlok Smorblomman i Morarp, Helsingborgs kommun, som registrerats hos
Bolagsverket den 27 september 2012 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att | foreningens hus upplata bostadslagenheter ach/eller lokaler till nyttfande utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger anslutning till foreningens hus, om
marken skalt anvandas som komplement fill bostadsl&genhet eller lokal.

Upplételse av bostadsrétterna beraknas ske frdn och med maj ménad 2013, Inflytining beréiknas ske
under augusti 2013.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréftslagen har styrelsen uppréatiat fdliande
ekonomiska plan for fdreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i frdga om
kostnaderna for fastighetsforvary pa upprattat képekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Berzkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa
bedomningar giorda i maj manad 2013,

Byggnadsprojekiet genomfors som en fotalentreprenad av BoKlok Housing AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 2 maj 2013.

10-arig byggfelsforsakring for féreningens hus har tecknats hos HGI-Gerling Industrie Versicherung
AG.

BoKlok Housing AB svarar under sex manader efter enireprenadtidens utgang for de kostnader som
beloper pa agenheter som e] upplétits med bostadstalt eller hyresrat. Darefter forvarvar BoKlok

Housing AB de osalda lagenheterna.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare som omnamns i
4 kap 2 § 2 p bostadsrattsiagen, [Amnas genom av Skanska AB utstalid borgensforbindelse.

Projekiet finansieras av Sparbanken Oresund,
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:  Smoérasken 1, Helsingborgs kommun.

Adress: Larlingsgatan 11 A-D, 13 A-D, 15 A-D och 17 A-D
Tomtens areal: 56877 m?
Bostadsarea: Cirka 1 832 m?

Antal bostadslagenheter: 24 idgenheter i fyra flerbostadshus.

Husens utformning: Fyra flerbostadshus med 2 vaningsplan. Byggnaderna &r placerade sa ait
en andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrétishavarna.
Miljohus finns pa garden samt fastighetsforrad tilhérande hus A-D.
Undercentralen fihns | forrddsbyggnad fillhérande hus D

Gemensamma anordningar

installationer och el: Féreningen ansiuts till el-ledningsnat och gas. Undercentral med gaspanna
for distribution av varme och varmvatten samt gemensam vatten- och
elmatare for foreningen finns i anslutning il férradsbyggnaden.
F&t lagenheterna i respekiive hus finns individuella elméatare | schakt pé
varje husfasad. Respekiive ldgenhstsinnehavare bekostar sina egna elnét
och elférbrukning via individusll eimatare.

Sophantering: Behallare for hushallssopor och fidningar finns i miljéhus.

TV/dataltelefoni: Lagenheterna utrustas med ett datanét telefon och datakommunikation,
samt ett n&t for TV. Styrcentral &r placerad i kiddkammare. | det lokala natet
finns mgjligheter tiil att teckna bredband, bredbandstelefoni och extra
kanalpaket for digital-TV.

Parkering: Foreningen disponerar 26 parkeringsplatser, varav 2st handikapplatser.
Gemensamhets-
anlaggningar: Fastighsten kan komma ait belastas av servitut, ledningsratter och

gemensamhetsanlaggningar. Idag &r ingen sadan kénd.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Stomme:
Fasader/Vaggar:
Takkonstruktion:
Dorrar:

Fonster:

Prefabricerad platta pa mark

Prefabricerade fraelement

Prefabticerade traelement, trépanel

Tratakstolar (prefabricerade) sadeltak, takpannor
Tra

Trafénster, 3 glas isolerglas

Balkong/trappaflofiglng: Trakonstruktion av tryckimpregnerat tré, racken i tré.

Edrrad
Grundiaggning:
Yitervigg:
Mellanvigg:
Yitertak:

Dorr:

Mark
Trafikanl&ggningar:
Grundliggning av hus:
Vegetationsytor:
Ganghaneytor:

Parkerlng:

Plaita p& mark

Qisolerad traregelstomms, isolerad vid UG och fastighetsforiréd,
Trareglar/glps pé en sida

Takpannor

Yiterdotr: té

Asfalt

Packad grusbadd

Nyanlaggning av grés, trad, buskar
Grus

Asfalt

Kortfattad rumsbeskrivning *

Rum Golv Véggar Tak

Hall: Eklaminat Malat Malade gipsskivor
Vardagsrum: Eklaminat Malat Malade glpsskivor
Kak: Eklaminat Malat Mélade gipsskivor
Sovrum; Eklaminat Malat Malade glpsskivor
Badrum: Plastmatia Kakel Malade glpsskivor
Kladkammare: Eklaminat Malat Malade gipsskivor

U Férteckning dver standardinredring | bland annat kok och badrum finns tiligénglig hos bastadsrétisféreningens
slyrelse.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

(kr)
Nybyggnadskostnad inki nu gallande mervérdesskatt, fastighetsskatt t o m vérdesret
samt kidpeskilling for fastigheten 40 850 000
Likviditetsresery 30 000
Beridknad slutlig anskaffningskostnad, kr 40 880 000

Fastighaten kommer att vara forsakrad till fullvarde och &r under enfreprenadtiden férsakrad
genom Skanskas entreprenadférsdkring.

Taxeringsvérdet har 4nnu ej faststéllts men berdknas till cirka 14 490 000 kronor.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation &ver ian som har upptagits och beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och drifiskostnader ar 1 efter utbetalning av lan. Arliga

kostnader for avsatiningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

Far finansieringen har bostadsrattsféreningen tecknat avtal med Sparbanken Oresund.
Sakerhet for 1&nen &r pantbrev.

Avskrivning forutsitts ske med beaktande av byggnadens ekohomiska livslangd pa 80 ar enligt en

progressiv modell,

Lan’ Belopp| Bindningstid | Réntesats Rante-| Avskrivhing/ Kapital-
kostnad| Amortering ® kostnad
(kr) (%) {kt} (ki) {kr)
Lan 1 4 0060 000 Bar 3,95 158 000 0 158 000
Lan2 § 500 000 4 ar 3,93 216 150 0 216 150
Lan 3 § 500 000 3ar 3,75 206 250 a 206 250
Lan 4 4 000 000 3 man 3,00 120 000 28 500 148 500
Summa 19 000 000 700 400 28 580 728 900
Insatser 21 880 000
Summa Finansiering 40 880 000
Avgar Ranteintakler | -600
varav avsXrivning 28 500 728 300

Summa Nettokapitalkostnad ar 1

1{ &n 1-3 har terminssakrats per 2013-03-15, Vid tid for slutfinanslering kan 1&n 4 upphandlas med annan bindningstid.

2 Rantor for 1an 1-3 &r Srtidsbundna hos Sparbanken Oresund med utbetalning 2013-09-15, Den angivna tantan

fisr 1an 4 ar hogre &n vid tidpunkten fr den ekonomiska planens uppréttande.

* Amortering de forsta elva &ren fdiutsétts ske progressivi enligt samma plan som avskrivningen.
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Nettokapitalkgstnad

Nettokapitalkostnad enligt foregaende sida

Avsitiningar

Avséttning till fastighetsunderhall
minst 30 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl merviirdesskatt i férekommande fall

Ekonomisk forvaltning

Asvode iill styrelse ach revisorer
Uppvarmning

Gemensam elférbrukning
Vattenfrbrukning
Renhéllning

Lopande underhall

TV, telefoni och bredband
Forsakringar

Sndrajning

Sotning, besikining

Ovrigt

Summa Driftskostnader, kr

Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader?
Summa skatter, kr

Resery

Reserv

Summa beriknade arliga kostnader, kr

1 Ovanstiende driftskostnader &r berdknade, efter normalfrbrukning, med anledning av husens

35 000
39 000
149 000
22 000
45 000
35 000
§ 000
30 000
30 000
15 000
10 000
32 800

728 300

58 000

448 800

38 484

1273 584

ulformning, fireningens beligenhet och starlek etc. Det fakliska vérdet for enstaka poster kan bli hogre

eller I4gre 8n det beréknade vérdet.

2 Fir bostdder ingér eventuell fasfighetsskatt titl och med vérdedret | kontraktssumman. Enligt nuvarande

regler utgér ingen kommunat fastighelsavgift for bostéider under &r 1-16 efter faststéllt virdesr.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

[ enfighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar skall freningens lopande kostnader och avsatiningar

tackas av Arsavgifier som férdelas efter bostadsrétternas andelstal.

Arsavgifter

Summa beriknade arliga intikter, kr

I nedanstaende tabell ldmnas en specifikation dver samtliga lagenheters beréknade insatser,

andelstal, arsavgifter etc.

Tabell, ligenhetsredovisnhing

1273 584
1273 584

Lgh Bostads- Antal Mark/ Insats Andels- Arsavgift  Manads-
nr area, ca rum®  Bal- tal avgift®
kong?
(m?) , {kr) (%) (kr) {kr)
At 81 4 RoK M 1085 000 4,063 63 211 5 268
A2 70 3 RoK M 995 000 4,289 54 627 4 552
A3 53 2 RoK M 7956 000 3,248 41 360 3447
A4 81 4 RoK B 985 000 4,963 63 211 5 268
Ab 70 3 RoK B 8945 000 4289 54 627 4 552
AB 53 2 RoK B 685 000 3,248 41 360 3447
B1 81 4 RaK M 1095000 4,063 83 211 5 268
B2 70 3 RoK M 995 000 4,289 54 627 4 552
B3 53 2 RoK M 795 000 3,248 41 380 3447
B4 a1 4 RoK B 905 000 4,963 83211 5 268
B5 70 3 RoK 8 895 000 4,289 54 627 4 552
B6 53 2RoK B 695 000 3,248 41 360 3447
C1 81 4 RoK M 1095000 4,983 63 211 5268
G2 70 3 RoK I 905 000 4,289 54 627 4 552
G3 53 2 RoK M 795 000 3,248 41 380 3 447
C4 81 4 RoK B 265 000 4,963 63 211 5 268
C5 70 3 RoK B 895 000 4,289 54 627 4 55b2
ca 83 2 RoK B 6986 000 3,248 41 360 3447
D1 81 4 RoK M 1085000 4,963 63 211 5 268
P2 70 3 RoK M 295 000 4,289 54 627 4 552
p3 53 2 RoK M 795 000 3,248 41 360 3447
D4 81 4 RoK B 845 000 4,963 63 211 5 268
D5 70 3 RoK B 895 000 4,289 54 627 4 582
Pg 53 2 RoK B 695 000 3,248 41 360 3447
diff, 0,001 0
SUNMMA 1632 21 820 000 100,000 1 273 584

TRoK = Rum och Kok,

2 M = markplan, B = balkong

3 Manadsavgift 4r 1. Kostnad for hushallsel, ev. uttkat utbud f6r TV, bredband och telefoni tillkommer.,
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadraimeter bostadsarea:
Belaning per kvadratmeter bostadsares, ar 1:

Insats per kvadratmeter bostadsarea:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, &r 1.

{Inki vatten, varme och grundutbud av TV, Hushéallsel, telefonl, bredband och ev. utdkat utbud av TV

tiltkommer)

Arsavglft per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

(Inkl vatten, varme och grundutbud av TV. Hushéllsel, telefoni, bredband och ev. utdkat utbud av TV

tiltkommer)

Nyckeltalen ar angivha per kvadratmeter bostadsarea.

25 049 kr
11 642 kr
13 407 kr

275 kr

780 kr
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ar Arz Ara Ar4 Ars Are Ar 11
Arsavgifter efter schablon 1273 584 1295 056 1325037 1251538 1378568| 1406140] 1552492
Arsavgift kr/m? 780 796 812 828 845 862 551
Cvrlgo intiikter
Riintor 600 1470 2451 3 856 5586 7685 23810
Summa fnldkder 4274184 1300 425 1327483 4 3652393 1384165| 1413828| 1576 301
Kapitalkostnader
Réintor 700 400 695349 $0B 241 697 071 695 837 £94538 636 866
Avskrivningar 28 500 30071 A1728 33475 35821 37267 48731
Drifiskestnader 448 800 457 776 456932 476270 4835 796 495511 547 085
Avsdittning for underhalf (vttre fand)
Fondavsittningar 53000 59 160 60343 61550 62 781 64037 70702
Ackumulerad fondavséittnlng 58000 117 160 177 503 239053 301 834 365871 705 785
Arets tvarskott 38484 54069 70245 BY026 104 430 122474 232 917
(Ackumulerat Bvarskott Inklkassa*™} 68484 422 553 192798 zrve24| 384253 506727 1413398
Sumina kostnader 1274184 1 300 425 1327 488 13552393] 1384185 1413826] 1 576301
A2 fra Ars Ara Ars Er6 Arut
Lanaskid 19000000 18571500 18941429 ABSDSFOZ 18876225 18840004 1B 632 BGE
* KessabehSlining Inld fong 126484 289713 370301 518877 686 088 872598 2119184

ar
Arsavgifterna och hyrorma hitjs med 2,0 % per ar.
Driftskostnaderna hijs nred 2,0 % per &r,

Réntan p3 kassan har satts till 2,0 %,

Antagen Inflation 2,0 %.

Avskrlvalng 28 500 kr & 3 drefter en arlig hisining med 5,5 %.
Medelrinta ir 3,69 %.

10
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ard Ar2 Ar3 Ard Arg Arg Artt
Genomsnilliiga Avsavyilt per m* om:
Antagen Inflalionsniva och
Antagen rzntenivé 780 796 Bi2 828 845 862 951
Antagen rEntenlvé + 1% 897 912 928 o44 860 977 1065
Anlagen réntenlva + 2% 1013 1028 1044 1060 1976 1092 1180
Anlagen réintaniva - 1% 664 680 696 2 729 746 837
Antagen rinteniva och
Antagen inflationsniva + (% 780 789 818 838 858 879 990
Antapen Inflationanlva + 2% 780 802 825 848 872 897 1032
Antagen nftetionsnivé - 1 % 780 793 806 819 832 845 916

| Arsaveiften Ingdr kostnad for vatten, virme och grundutbud av TV. Hushallsel, telefoni, bredband och ev, utbkat utbud av TV tiltkommer.

Antagen rintenlvd 3,69 %.
Antagen inflationsniv 2,0 %.

I
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits
och arsavglft med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dvenatelseavgift och pantsattningsavgift kan 1 enlighet med freningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Né&gra andra avgifter &n de ovan redovisade Utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sérskilt besiut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i
kostnadslaget som bor kréva hajningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall
dvantyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad tili det inre halla [3genheten jamte tillhdrande
utrymmen och eventuell uteplats, eveniuell balkong, samt eventuellt forrad | gott skick. Mark
i anslutning till vissa [@genheter ingdr | bostadsrétten enligt bilaga iifl avtalet om upplatelse a\
bostadsratt,

4, Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall féreningens tiligangar skiftas pa sait som
foreningens stadgar foreskriver.

5. Inflyttning i ldgenheterna kommer att ske Innan fastigheten i sin hethet ar fardigstalld.
Bastadsrattshavarna erhaller icke ersattning for de eventuella olagenhstar som kan
uppsta med anledning harav.

8. Sedan lagenheterna fardigstalits och dverlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillgénglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utforas av entreprendren.
Bostadsrattshavaren ager inte rétt till ndgon ersattning f6r kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbaten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av foreningsstédmma.

Morarp den '?/5 - 2013
BOSTADSRATISFORENINGEN SMORBLOMMAN | MORARP

Beniyt Ar;fren ﬂ— Mikael Ekman Per-Axel Nilsson

12
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har indertecknade granskat ekonomisk plan av den 2 maj 2013 for
bostadsrittstSreningen BoKlok Smérblomman i Mératp, org nr: 769625-2753.

Den ekonomiska planen innehdller sivil kiinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
sverens med handlingar som varit tillgtingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna dr siledes riktiga.

Gjorda beriikningar baserade pa saval kiinda som prelimindra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
v&r bedomning 4r att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

P4 grond av den foretagna granskningen anser vi att den ckonomiska planen vilar pa
tllforlitliga grunder.

Vi etintar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréitislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som #r av visentlig betydelse f6r beddmning av
foreningens verksambhet fir foreningen inte uppléta ligenheter med bostadseétt fOrrén en ny
ekonomisk plan upprétiats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten,

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsriit, varfor vi anser att denna fSrutsittning fOr registrering av planen e

uppfvild.

Foreningen har fler &n ett hus. Det fr vr bed8mning att husen ligger si néra varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrttshavarna, varfor vi anser att denna
f5rutstittning for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 3 maj 2013

uuuuuuu 4eanrarsfastsasnernusniunTvaTRRISNIL

Kjell Karlsson

Advokat Civ.ing

Delta Advokatbyrd AB Fagottvagen 43
Kungsholmstorg 6 192 74 SOLLENTUNA

112 21 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2013-05-03 for Brf BoKlok Smérblomman i

Mérarp

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Uppdragsavtal med bilagor
Adressnumrering
Finansieringsoffert

Utdrag fran fastighetsregistret
Berikning av taxeringsvérde
Forsikringsbevis byggfelsforsikring
. Avskrivningsplan

10 Bekviftelse av stkerhet for 14n
11. Avtal om foetida réintebindning

D90 O R N

2012-09-27
2012-09-27
2013-03-21
2013-04-19
2013-04-19
2013-04-19
2013-04-24
2013-01-09
2013-04-19
2013-04-24
2013-03-15




