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Bostadstittsféreningen BoKlok Myntet i
Ollsjs
c/o BoKlok Housing AB

205 33 Malmé

Tillstand att upplata bostadsratt

Sékande: . Bostadstittsféreningen BoKlok Myntet 1 Ollsjé, 769624-9155
(foreningen).
Kontaktperson: ~ Josefin Rask

Beslut

Bolagsverket beslutar att ge foreningen tillstind att upplata bostadsratt dll
bostadskigenheter i foreningens hus,

Beskrivning av arendet

Féreningen har den 21 november 2013 ansokt om tillstind att upplita bostadsritt till
bostadsligenheter trots att den slutliga kostnaden f6r att anskaffa foreningens hus dnfin
inte har redovisats i en registrerad ekonomisk plan eller pd en féreningsstamma.

Till ansékan har bifogats en borgensférbindelse som har getts ut av

Skanska AB (publ), 556000-4615 som sikethet, Den dr pa 22 880 000 kronor och ticker
summan av de insatser som foreningen eventuellt kan komma att dterbetala. Bolagsverket
har den 22 november 2013 registretat féreningens ekonomiska plan.

Bestammelser

Bestimmelser som har legat till grund for detta beslut dr 4 kap. 2 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Detta beslut har fattats av jutisten. Ul Lampell. Féredragande var
handliggaren Sol-Britt Nordlund.

Ulf Lampell
Sol-Britt Nordlund

Information

Siikerheten forvaras i virdeskdp hos Bolagsverket. Vi vill piminna om att féreningen ett ir
efter att den slutliga kostnaden ot foreningens hus hat redovisats pa en foreningsstimma
ska ansdka om att sdkerheten skickas tillbaka. ‘
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Ekonomisk plan for
BOSTADSRATTSFORENINGEN

BoKlok Myntet i Ollsjo

Kristianstads kommun

ORG NR 769624-9155

Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker

Sid

A, Allméanna forutsattningar 2
B. Beskrivning av fastigheten 34
C. Beréknade kostnader for féreningens fastighetsférvary 5
D. Finansigtingsplan och berékning av {éreningens 8-7

arliga kostnader
E. Berdkning av foreningens ariga intdkter jamie 8

tabell, lagenhetsredovishing

Nyckaeltal 9
G, Ekonomisk prognos 10
H. Kénshghetsanalys i1
I Sarskilda forhallanden 12

Enligt bostadsratislagen féreskrivet intyg

Registrerades av Bolagsverket 2013-11-22
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsratisfreningen BoKlok Myntet i Ollsjo, Kristianstads komimun, som registrerats hos
Bolagsverket den 13 juni 2012 har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom alt i fdreningens hus upplata bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far Aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvéindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplafelse av bostadsratterna beréknas ske fran och med november manad 2013. Inflyitning
berdknas ske under februari 2014,

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i friga om
kostnaderna fér fastighetsférvary pa upprétiat kdpekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader et grundar sig pa
bedtmningar gjorda i november méanad 2013,

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 16 augusti 2013,

10-arig byggfelsférsdkring f6r toreningens hus har tecknats hos HDI Gerling.

BoKlok Housing AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens uigang for de kostnader som
beldper pa ldgenheter som ej upplatits med bostadsrétt eller hyresratt, Darefter forvavar BoKlok
Housing AB de osdlida iigenheterna.

Sakerhst for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare som omnamns |
4 kap 2 § 2 p bostadsrétislagen, lamnas genom av Skanska AB utstélld borgensférbindelse.

Projekiet finansieras av Sparbanken 1828,
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:  Ake Mogensson 2, Kristianstads kommun.

Adress: Prel, Olisjdvagen 13 A-D, 18 E-H, 13 I-M, 13 N-Q
Tomtens areal: $ B76 m*
Bostadsarea: Citka 1 632 m#

Antal bostadsldgenheter: 24 lagenheter i fyra flerbostadshus.

Husens utformning: Fyra flerbostadshus med 2 vaningsplan. Byggnaderna &r placerade sé att
en andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsratishavarna. Till
varje hus finns en hiss. Milighus finns pa garden samt fastighetsforrad
tillhérande hus A-D. Undercentralen finns | fdrradsbyggnad tilldrande hus
B.

Gemensammaea ancrdningar

Installationer och el: Féreningen ansluts till ledningsnéat f&r el och fjarrvaime,
Undercentral for produktion av varme och varmvatten samt gemensarm
vatten- och elmatare for féreningen finns i anslutning till férradshyggnad B.
Respekiive lagenhetsinnehavare bekostar sin elférbrukning via individuell
elmatare, Uppvarmning skdts med vattenradiatorer,

Sophantering: Behallare or hushallssopor och tidningar finns i miljdhus.

TV/datafielefani: Boestadsomradet utrustas med fastighetsnét fran Tella 16r mdjlig anslutning
av telefon, datakommunikation och TV. Central for fastighetsnét ar placerad
j tastighetens undercentral och respektive lagenhet styrs via sit
kopplingsskap i klddkammaren, | det lokala natet finhs méjlighst for bri-
havaren att teckna bredband, bredbandsielefoni och extra kanalpaket fér

digital-TV,

Parkering: Féreningen disponerar 30 st parkeringsplatser, varav 4 st &r
handikapplatser.

Gemensamhets-

anlaggningat: Fastigheten Ingér | Gemensamhetsanlaggning Ake Mogensson GA:1 for

drift och skdtsel av gemensamma gator och parketingar delade med Brf
BoKlok Paran i Ollsjé (Ake Mogenssen 1). Féreningens andel av
gemensamhetsanldggningen &r 50%.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Stomme:
Fasadei/Vaggar:
Innervaggar:
Takkonstruktion:
Ddrrar:

Fonster:

Prefabricerad platia pa mark

Prefabricerade traslement

Prefabricerade trdelement, tripanel
Traregelstomme och gipsskivor.

Pretabricerads tratakstolar {sadeitak), betongpannor
Tra

Tréfdnster, 3 glas isclerglas

Balkong/trappaftofigang: Trakensiruktion av tryckimpregnerat trd, rdcken i tra.

Férrad
Grundlaggning:
Yitervagg:
Mellanvagg:
Yitertak:

Dérr:

Mark

Platta pa mark

Otsolerad tréregelstomme, isolerad vid UC och fastighetsférrrad.
Trareglar/gips pa en sida

Betongpannor

Yiterdorr: tré

Trafikanlaggningar: Astalt

Vegetationsytor:
Gangbaneytor:

Parketing:

Nyanlaggning av gras, trid, buskar
Grus

Asfalt

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum

Hail:
Vardagstum:
Kok:

Sovrum:
Badrurm;
Kladkammare:

Golv - Vaggar Tak

Laminatgoly alat Vitfolierad takskiva
Laminatgoly Malat Vitfolierad takskiva
Laminatgolv Malat Vitfolierad takskiva
Laminatgoly Malat Vitfolierad takskiva
Plastmatts Kakel Vitfolierad takskiva

Laminatigolv Malat Vitfolierad takskiva
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

(kn)
Nybyggnadskostnad inki nu géllande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardeéret
samt kopeskilling tor fastigheten 40 800 000
Likviditetsrasery 40 000
Beriknad slutlig anskaffningskostnad, kr 40 840 000

Fastigheten beriiknas bli férsékrad till fullvarde och &r under entreprenadtiden forséikrad
genomm Skanskas entreprenadférsékring.

Taxeringsvardst har &nnu gj faststéllts men berdknas till cirka 16 985 040 kronor.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver 1an som har upptagits och berdknas kunna upptagas f6r fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och drifiskostnader &r 1 efter utbetalning av lan. Arliga

kostnader fir avséttningar avser ar 1 efter tiliirddesdag.

Fér finansieringen har bostadsréttsféreningen tecknat avtal med Sparbanken 1826.
Sikerhet for lanen ar pantbrev.

Avskrivning fotutsétis ske med beaktande av byggnadens ekonomiska livslangd pa 80 ar enligt en

progressiv madell.
Lan ' Belopp| Bindningstid | Réantesats ® Ranta-| Avskrivning/ Kapital-
kostnad| Amottering ® kostnad
(kr) (%) {kr) (kr) (k)
Lan 1 4 490 000} 3 ar 3,90 175 110 0 175 110
Lan2 4 480 000 4 ar 4,25 190 825 0 180 825
Lan 3 4 490 000 5éar 4,50 202 050 0 202 050
tan4 4 490 000 3 man 3,35 160 415 26 840 177 865
Summa 17 960 000 718 400 26 940 745 340
Insatser 22 880 000
Summa Fihanslering 40 840 000
Avgar Rénteintikter I -200
Summa Nettokapitalkosinad ar 1 varav avskrivning 26 940 745 140

' Annan bindingstid &n anvgiven kan bil aktuell.

2 Den angivna rintesatsen f8r lAnen Ar higre &n vid tidpunkten f8r den ekonomiska planens uppréttande.

3 Amortering de forsta elva dren frutstitts ske progressivt enligt samma plan som avekrivningen.
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Nettokapitalkosinad

Nettokapitalkostnad enligt féregaende sida 745140

* Avsiltningar

Avséttning till fastighstsunderhall 57 120
35 kr par m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervardesskatt i férekommande fall

Ekonomisk forvaltning 35 000

Arvode till styrelse 24000

Revisor 18 GCO

Hiss 33000

Uppvarmning 160 000

Gemensam olfdrbrukning 24 000
Vattenforbrukning 52 000

Sophamtning 52 000

Lépande underhall 15 000

TV, telefoni och bredband 24000

Férsékiingar 28 000

Sndrdjning GA 17 Q0Q

Administration GA 3 000

Ovrigt 15 000

Summa Driftskostnader !, kr 490 000
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostédder? 0

Summa skatter, kr 0
Reserv

Resery 36 188
Summa beriknade arliga kostnader, kr 1 328 448

' Qvanstaende driftskostnader &r beréknade efter normalftbrukning och med héinsyn tagen tlll husens
utformning, féreningens l4ge och storlek ste. Det fakliska vérdet for enstaka poster kan bli hégre
eller lagre &n det berliknade virdet.

® Fr bostéder ingér eventuel| fastighetsskatt till och med vardearet | kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift {6r bostéider under &r 1-15 efter faststallt véardear.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som féreskrives i freningens stadgar skall {dreningens Idpande kostnader och avsattningar
tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas andelstal.

Arsavgifter 1 328 448
Summa beraknade arliga intikter, kr 1328 448

1 nedanstéende tabell 1dmnas en specifikation dver sartliga ldgenhsters berdknade insatset,
andelstal, arsavgifier etc.

Tabell, lagenhetsredovisning

Lgh Bostads- Antal Mark/ Insats Andels- Arsavgift  Manads-
nr area, ca rum'  Bal tal avgift ?
kong? '
(m’) {kr) {%) {ki} {kr)
Al 81 4 RoK M 1145 000 4,963 65 951 5484
AR 70 3 RoK M 995 000 4,289 56 977 4748
A3 53 2RcK M 795 000 3,248 43 148 3596
Ad 81  4RoK B 1095000 4,963 65 951 5494
A5 70 3PRoK B 945 000 4,289 56 977 4748
A6 53 2 RoK B 745 000 3,248 43 148 3 596
B 81 4 RoK M 1 145 000 4,963 65 931 5 404
B2 70 3 RoK M 995 000 4,289 bg 977 4748
B3 53 2RoK M 795 000 3,248 43 148 3596
B4 81 4 RokK B 10985000 4,963 65 931 5 494
B5 70 3 RcK B 845 000 4,289 56 977 4748
Bs 53 2RoK B 745 000 3,248 43148 3596
Gl a1 4 RoK M 1145000 4,663 65 931 5 494
c2 70 3 RoK M 995 000 4,289 56 977 4748
c3 53 2Rk M 795 Q00 3,248 43148 3596
C4 81 4 RoK B 1095000 4,963 65 931 5494
C5 70 3 RoK B 945 000 4,289 56 977 4748
Ce 53 2 RoK B 745 000 3,248 43 148 3596
D1 81 4 RoK M 1145000 4,963 65 931 5 494
D2 70 3 RoK M 995 000 4,289 56 977 4743
D3 53 2 RoK i 795 000 3,248 43 148 3596
D4 81 4 RoK B 1095000 4,983 65 931 5494
D5 70 3 RoK B 945 Q00 4,289 66 977 4748
D6 53 2 RoK B 745 000 3,248 . 43 148 3 506
diff. 0,000 0,000
SUMMA 1632 22 880 000 100,000 1328 448

' RoK = Rum och Kék.
M = Markplan B == Balkony,
® Manadsavglft &r 1. Kostnad f&r hushallsel, bredband, tolefoni och ev. utdkat utbud av TV tillkommer.
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F. NYCKELTAL

Anskaftningskostnad pet kvadratmeter bostadsarea: 25025 kr
Belédning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1: 11 005 ki
Insats per kvadratmeter bostadsarea: 14 020 kr
Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1: 300 kr

(exk! hushallsel, telefoni, bredband och ev. utdkat uibud av TV)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1: 814 kr
{exkl hushallsel, telefoni, bredband och ev. utékat utbud av TV)
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ard Arz Ar3 Ard Ars Ars Ard
Arsavglfter efter schablon 1328 448 1355 017 1382117 1409 760) 1437955 1466714 1619371
Arsavgift kr/m? 814 830 847 864 381 859 902
Cvriga Intdkter
Réntor 200 81 839 976 1393 1883 5698
Summa Inkikier 1328648 13855398 1382756 14107356) 1439248) 1468607 1625070
Kapltalkosinader
Réntor 718 400 717322 716 185 714 985 13717 712 380 704 495
Auskrlvningar 26940 28435 30012 31677 33434 35289 46 226
Driftskostheder 480 000 409 800 509 795 5154992 530 392 541000 597 307
Avsdltthing for underhall {yttre fond)
Fondavsittningar 57120 58 262 59428 60 616 613828 63 065 69629
Ackumiterad fondavsdttning 57420 115 382 174 810 235 426 297 255 360320 695 077
Arats buershott 36 188 51578 67 335 B3 466 99 976 116873 207 413}
\Ackumularat Svarskott Inkl kasse*) 76 188 127 766 195 102, 278 567 378 543 495 416 13471281
Surmna kostnader 1328 648 1355 398 1382 768] 1410 795] 1430 348| 1 468 607| 1 625 070
Art Ar2 Ara Ara Aes kre Ari1
Laneskuld 17960000 17 933 060 17904 B25 17874683 17842936 17805502 17612363
* Kassabahdting ikl fong 133308 243 149 369 912 513993 875798 B55 736 2042 358

Firutsatiningar
Arsavalfterna och hyrorna hb)s med 2,0 % per &r.

Drifiskostnaderna hidjs med 2,0% per &r.
Rantan pd kassan har satts 1 0,5 %.
Antagen Inflation 2,0 %.

Avskeiviing 26 940 kr & 1 direfter en arlig hjning med 5,55 %.

Medelrdnta &r 4,0 %.

10
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ara Ara Ars Ars Ar 11
Qanamenittiiga Arsavglit per m? om:
Antagen inflalionsniva ocht
Antagen rantenivd 814 230 847 864 881 85% 992
Artagen ranteniva + 1% 924 940 957 573 960 1008 1100
Antagen rantenivd + 2% 1034 1050 1066 1083 1100 1117 1208
Antagen rénteniva - 1% 704 720 737 754 772 790 384
Anlagen rAnteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 314 834 854 874 296 917 1034
Antagen inflationstiva + 2% 814 837 861 885 910 936 1080
Antagan Inflatichsniva - 1 % 814 827 B840 853 867 881 954

1 &rsavgiften ingdr kostnad f8r vatten, varme ach geundutbud av TV, Hushéllsel, tefefoni, bredband och ev, utdkat uthud av TV tllkomemer.

Antagen réntenlva 4,0 %.
Antagen inflationstiva 2,0 %.

11




2015112103673

SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Madiem som innehar bostadsrétt skall erigga insats med belopp som avan angivits
och &rsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annoriunda besiutar.
Upplatelseavgift, sverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med féreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &in de ovan redovisade utgér icke - vare sig regelbundna ellar av
sérskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana foréndringar |
kostnadsléget som bor kriva hojningar av arsavgifter 1or aft féreningens ekonomi inte skall
Aventyras.

3. Bostadsratishavaren skall p& egen bekostnad till det inre halla 1&genhsten jamie tillhdrande
utrymmen och eventuell uteplats, eventuell balkong, samt eventuellt férrad | gott skick, Mark
i anslutning till vissa lagenheter ingr i bostadsratien enligt bilaga till avtalet om upplételse av
bostadstatt.

4, Vid bostadsrattsforeningens uppldsning skall foreningens tillgangar skiftas pa sait som
féreningens stadgar foreskriver.

5. Inflyitning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstaild.
Bostadsrattshavarna ethdller icke ersitining for de eventuella oldgenheter som kan
uppsta med anledning hérav.

8. Sedan Iagenheterna fardigstalits och Hveréimnats skall bostadsréttshavaren halla
iagenheten tillgénglig under ordinarie arbetstid fér utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbstan, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsritishavaren dger inte ratt {ill ndgon ersitning 16r kostnader eller andra
ofdgenheter pa grund av sadana arbsten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av foreningsstamma.

- 5/
Kristianstad den /;‘ 2013
AFTSFORENINGEN BOKLOK MYNTET | OLLSJO

Y a

. ,.-v'—"'""w"‘"'?
ﬁ/ Mikae! Ekman Per-Axel Nilsson
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 5 november
2013 for bostadstittsforeningen BoKlok Myntet 1 Ollsjs, org nr: 769624-9155.

Den ekonomiska planen innehaller sdvil kdnda som preliminéra uppgifier vilka stdmmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgdr av bilaga till

intyget.

De i planen ldmmnade uppgifterna &r sdledes riktiga.

Gjorda berfikningar baserade pa savill kiinda som preliminéira uppgifter dr vedexhiiftiga, varfor
vér beddmning #r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grander.

Vi erintar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som #r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksambhet fAr fSreningen inte uppléta ligenheter med bostadsriitt forrén en iy
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplitas med bostadstétt, varfor vi anser att denna forutstttning fir registrering av planen dr

uppfylid.

Foreningen har fler &n ett hus. Det fir vir beddmning att husen ligger s nfira varandra att en
andamAlsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsitining for registrering av planen dr uppfylid.

Stockholm den 14 november 2013

imFrénwall
‘Advok Civ.ing
Delta Advokatbyrd AB Fagottviigen 43
Kungsholmstorg 6 192 74 SOLLENTUNA

112 21 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2013-11-14 for Brf BoKlok Myntet i Ollsjo

Nedanstaende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

1. Foéreningens stadgar 2012-06-13
2. Registreringsbevis 2012-06-13
3. Uppdragsavtal med bilagor 2013-08-16
4, Kreditoffert 2013-08-17
5. Bekriftelse av kad finansiering 2013-10-17
¢ Utdrag fran fastighetsregistret 2013-11-06

2013-10-17
7  Beriikning av taxeringsvirde 2013-11-11
8 Bygglelsforsikring 2013-08-16
9. Avskrivningsplan 2013-11-15




