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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsratisforeningen BoKlok Hasseludden i Hassleholm, Hassleholms kommun, som registrerats
hos Bolagsverket den 14 juni 2012 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsiagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan
tidshegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske fran och med maj manad 2013. Inflyttning beréknas ske
under september 2013.

| enlighet med vad som stadgas i 3kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen upprattat fojjande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvary pa upprattat kopekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av foreningens érliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa
bedomningar gjorda i maj méanad 2013,

Byggnadsprojektet genomfars som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 21 mars 2013.

10-arig byggfelsforsakring for féreningens hus har tecknats hos HDI Gerling.

BoKlok Housing AB svarar under sex manader sfter entreprenadtidens utgang for de kostnader som
belgper pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt elter hyresratt. Darefter forvarvar BoKlok

Housing AB de osalda lagenheterna.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare som omnamns i
4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, lamnas genom av Skanska AB utstalid borgensférbindelse.

Projektet finansieras av Handelsbanken.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: ~ Ormhasseln 1, Hassleholms kommur.

Adress: ‘Trollslingan 22 A-F, 24 A-F, 26 A-F och 28 A-F.
Tomtens areal: 4 982 m?
Bostadsarea: Cirka 1524 m?

Antal bostadslagenheter: 22 [agenheter i fyra flerbostadshus.

Husens utformning: Fyra flerbostadshus med 2 vaningsplan. Byggnaderna ar placerade sa att
en andamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.
Milishus finns pa garden samt fastighetsférrad tillhorande hus A-D.
Undercentralen finns i férradsbyggnad tillhdrande hus D.

Gemensamma anordningar

installationer ach el; Foreningen ansluts till ledningsnét med el. Undercentral med egen
bergvarmeanlaggning for produktion av varme och varmvatten samt
gemensam vatten- och elmatare for foreningen finns i anslutning till
fsrradsbyggnaden. Respektive lagenhetsinnehavare bekostar sin
elfsrbrukning via individuell elmatare. Uppvarmning skdts med
vattenradiatorer.

Sophantering: Behallare fér hushallssopor ach tidningar finns i miljchus.

TV/data/telefoni: L.&genheterna utrustas med datanét for telefon och datakommunikation,
samt ett nat for TV. Styrcentral &r placerad i kladkammare. | det lokala natet
finns majligheter till att teckna bredband, bredbandstelefoni och extra
kanalpaket fér digital-TV.

Parkering: Foreningen disponerar 30 st parkeringsplatser, varav 4 st ar
handikapplatser.

Gemensamhets-
anlaggningar: Fastigheten kan komma att belastas av servitut, ledningsrétter och

gemensambhetsanlaggningar. Idag &r ingen sadan kand.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Prefabricerad platta pa mark

Stomme: Prefabricerade traslement

Fasader/\Vaggar: Prefabricerade traelement, trapanel

Innervaggar: Traregelstomme och gipsskivor.

Takkonstruktion: Prefabricerade tratakstolar (sadeltak), betongpannor
Dorrar: Tra

Fonster: Trafonster, 3 glas isolerglas

Balkong/trappa/loftgang: Trakonstruktion av tryckimpregnerat tra, racken i tra.

Forrad

Grundlaggning: Platta p& mark

Yitervagy: Oisolerad traregelstormme, isolerad vid UG och fastighetsforrrad.
Mellanvagy: Trareglar/gips pa en sida

Yttertak: Betongpannor

Dérr: Ytterdorr: tré

Mark

Trafikaniaggningar: Asfalt

Grundiaggning av hus: Packad grusbadd

Vegelitationsytor: Nyanlaggning av gras, trad, buskar
Gangbaneytor: Grus
Parkering: Asfalt

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vdggar Tak

Halk: Eklaminat Malat Malade gipsskivor
Vardagsrum: Eklaminat Malat Malade gipsskivor
Kék: Eklaminat Malat Malade gipsskivor
Sovrum: Eklaminat Malat Malade gipsskivor
Badrum.: Plastmatta Kakel Malade gipsskivor
Kladkammare: Eklaminat Malat Malade gipsskivor

! Farteckning dver standardinredning | bland annat kék ach badrum finns tillgénglig hos bostadsrattsfdreningens
styrelse.



2013051505251

C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad inkl nu géllande mervardesskatt, fastighetsskatt to m vardedret
samt kdpeskiling for fastigheten 37 100 000
Likviditetsresery 30 000
Beriknad slutlig anskaffningskostnad, kr 37130 000

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och &r under entreprenadtiden férsékrad
genom Skanskas entreprenadforsakring.

Taxeringsvardet har annu ej faststallts men beréknas till cirka 15 301 000 Kkronor.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation aver lan som har upptagits och beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan. Arliga

kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

Fér finansieringen har bostadsréttsféreningen tecknat avial med Stadshypotek.
Sakerhet f&r lanen ar pantbrev.

Avskrivning forutsatts ske med beaktande av byggnadens ekonomiska livslangd pa 80 &r enligt en

progressiv modell.

Lan’ Belopp| Bindningstid | Rantesats * Rénte-| Avskrivning/ Kapital-
kostnad| Amortering 2 kostnad
(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 4 155000 5ar 3,280 136 284 0 136 284
Lan 2 4155 000 4 ar 3,085 128 597 g 128 597
Lan3 4155 000 3ar 2,850 118 418 0 118 418
Lan 4 4 155 000 3 man 3,500 145 425 24 930 170 355
Summa 16 620 000 528 724 24 930 553 654
Insatser 20 510 000
Summa Finansiering 37 130 000
Avgar Ranteintakter | -600
varav avskrivning 24 930 553 054

Summa Nettokapitalkostnad ar 1

' Lan 1-3 ar fortidsbundna till angiven bindningstid. Annan bindningstid fér 1an 4 kan bli aktuell vid

slutfinansieringstillfallet,

2 Rantor f6r 1an 1-3 &r fértidsbundna hos Stadshypotek med utbetalning den 11 oktaber 2013. Den antagna

rdntesatsen f5r 1an 4 &r hdgre &n vid tidpunkien f6r kostnadskalkylens uppréitands.

3 Amortering de forsta elva aren forutsatts ske progressivt enligt samma plan som avskrivningen.
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Nettokapitalkostnad

Nettokapitalkostnad enligt foregaende sida

Avsittningar

Avsattning till fastighetsunderhall
minst 30 kr per m* bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervirdesskatt i forekommande fall

Ekonomisk forvaithing

Arvode iill styrelse och revisorer
Uppvarmning

Gemensam elférbrukning
Vattenforbrukning
Sophamtning

Lépande underhall

TV, telefoni och bredband
Forsakringar

Snordjning

Ovrigt

Summa Driftskostnader”, kr

Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader®
Summa skatter, kr

Reserv

Reserv

Summa berdknade arliga kostnader, kr

1 Ovanstiende driftskostnader &r berdknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens

35 000
37 000
85 000
45 000
45 000
55 000
15 000
22 000
28 000
18 000
14 000

555 339

54 000

399 000

43 838

1052177

utfarmning, féreningens belagenhet och storlek etc. Det fakliska vardet fr enstaka poster kan bli hégre

eller ligre &n det berdknade vardet.

2 Far bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med virdearet i kontraktssumman, Enligt nuvarande

regler utgar ingen kommunal fastighetsavyift $6r hostader under &r 1-15 efter faststallt vardedr.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall féreningens |3pande kostnader och avséttningar
tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsrétiernas andelstal.

Arsavgifter

Summa beraknade arliga intékter, kr

1062177
1052177

| nedanstéende tabell {amnas en specifikation dver samtliga lagenheters berdknade insatser,
andelstal, &rsavgifter etc.

Tabell, [dgenhetsredovisning

Lgh Bostads- Antal Mark/ insats Andels- Arsavgifft — Manads-
nrarea, ca tum'  Bal tal avgift®
kong?
(m% (kr) (%) {kr) (kr)
Al a1 4 RoK M 1125000 5,3150 55923 4 660
A2 70 3 RoK M 995 000 4,5932 48 329 4 027
A3 53 2 RoK M 795 000 34777 36 592 3049
A4 a1 4 RoK B 995 000 5,3150 55923 4 660
A5 70 3 RoK B 895 000 4,5932 48 329 4 027
AB 53 2 RoK B 685 000 34777 36 592 3049
B1 81 4 RoK M 1125000 5,3150 55 923 4 660
B2 70 3 RoK M 995 000 4,65932 48 328 4 Q27
B3 53 2 RoK M 795 000 34777 36 592 3049
B4 81 4 RoK B 995 000 5,3150 559023 4 660
BS 70 3 RoK B 895 000 4,5932 48 329 4 027
B6 53 2 RoK B 685 000 34777 36 592 3049
Ci 81 4 RoK M 1125 000 5,3150 55923 4 660
G2 70 3 RoK M 995 000 4.5932 48 329 4 027
C3 53 2 RoK B 795 000 34777 36 592 3 049
C4 81 4 RoK B 995 000 5,3150 55 923 4 660
C5 70 3 RoK M 895 000 4,5932 48 329 4 027
Ca 53 2 RoK M 695 000 3,4777 36 592 3049
D1 81 4 RoK M 1125 000 5,3150 55923 4 660
D2 69 3 RoK B 995 000 45276 47 638 3970
D4 81 4 RoK B 995 000 5,3150 55923 4 660
D5 69 3 RoK B 895 000 4, 5276 47 638 3970
diff, -0,0006 -9.0
SUMMA 1524 20 510 000 100,000 1 052177

" RoK = Rum och Kok.

2 M = Mark ingar enligt bilaga till upplatelseavtalet. B = Balkang.
$ Manadsavgift, inklusive varme, vatten och grundutbud av TV. Exklusive hushallsel,
telefoni, bredband och ev. utékat utbud av TV.
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea: 24 364 kr
Belaning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1: 10 906 kr
Insats per kvadratmeter bostadsarea: 13 458 kr
Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1: 262 kr

{Ink! vatten och grundutbud av TV. Exkl bredband, telefon, hushallsel och ev. utdkat utbud av TV)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1. 690 kr
(Inkl vatten och grundutbud av TV. Exkl bredband, telefon, hushallsel och ev. utékat utbud av TV)

Nyckeltalen &r angivna per kvadratmeter bostadsarea.
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G. EKONOMISK PROGNOS

Art Ar2 Ars Ard Ars Ars Ar 1
Arsavgifter efter schablon 1052177 1073221 1094 685 1116579 11383910 1161688 1282398
Arsavgift kefm? 690 704 718 733 747 762 a1
Bvriga intdkter
Réntor 600 1477 2599 3976 5618 7532 21563
Summa Intdkter 1052777 1074 697 1 097 284 1120 556 1144528 1169221| 1304161
Kaphtalkostnader
Réntor 531009 530212 529372 528 485 527 550 526 563 520 749
Avskrivningar 24930 26 304 27753 29 282 30896 32599 42 626
Drliftskostnader 399000 405 580 415120 423 422 431890 440 528 486 379
Avstittning for underhdll {yttre fond)
Fandavsittningar L4000 55 Q80 56182 57305 58451 58620 65 826
Ackumulerad fondavsdttning 54 000 1094080 165 262 222 567 281018 340 639 657 111
Avets buerskott 43 838 56121 8 858 82060 95 740 109910 188 582
{Ackumulerat éverskott inki kassa*) 73838 129 959 198 817 280877 376617 A86 528 1266727
Summa kostnader 1052777 1 074 697 1 097 284 1120 5581 1144528 1169221| 1304161
Ar1 Ar2 Ars Ara Ars Arg Ar1a
Laneskuld 16620000 16 555070 16568 766 16541013 16511731 16480835 16298861
* Kassabehallning inkl fand 127 838 235039 364078 503 444 657 635 827166 1923838

Forutsattningar

Arsavgifterna och hyrorna hisjs med 2,0 % per dr.
Drifiskostnaderna hojs med 2,0 % per ér.

RHntan pa kassan har satts till 2,0 %.

Antagen laflation 2,0 %.

Avskrivning 24 930 kr &r 1 dérefter en arlig hijning med 5,5 %.

Medelrénta ar 3,32 %.

10
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Arg Ar 1t
Genomshnittliga Arsavgiit per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 690 704 718 733 747 762 842
Antagen ranteniva + 1% 799 813 827 841 856 870 949
Antagen ranteniva + 2% 909 922 938 950 964 579 1055
Antagen tanteniva - 1% 581 595 G610 624 639 654 735
Antagen rénieniva och
Antagen inflationsniva + 1% 630 707 724 742 760 775 879
Antagen inflationsnivéa + 2% 650 710 731 752 773 796 919
Antagen Inflationsniva - 1 % 690 701 712 723 735 746 808

I &rsavgifien ingdr kostnad f&r vatten, virme och grundutbud av TV. Hushéllsel, telefoni, bredband och ev. utdkat uibud av TV tillkemmer.

Antagen rinteniva 3,32 %.
Antagen inflationsniva 2,0 %.

11
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits
och &rsavgiit med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar,
Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med féreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i
kostnadsidget som bar krava hejningar av arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall
aventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhdrande
utrymmen och eventuell uteplats, eventuell balkong, samt eventuellt forrad i gott skick. Mark
i anslutning till vissa l4genheter ingar i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplatelse av
bostadsratt.

4. Vid bostadsratisforeningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar foreskriver.

5. Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke ersattning for de eventuella ol&genheter som kan
uppsta med anledning harav.

8. Sedan lagenheterna fardigstalits och dverldmnats skall bostadsrattshavaren héalla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utforande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprenoren.

Bostadsrattshavaren ager inte rétt till nagon ersétining for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten,

7. Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstamma.

Hassleholm den $42013
BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK HASSELUDDEN | HASSLEHOLM

%@%f/ o il

Bengt Ahjgren Mikael Ekman Per-Axel Nilsson

12
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 3 maj 2013 f5r
bostadsrittsforeningen BoKlok Hasseludden i Hissleholm, org nr: 769624-9221.

Den ckonomiska planen innehéaller savil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
Gverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna dr siledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa sivil kiinda som prelimingra uppgifter fir vederhiftiga, varfor
vir beddmning #r att den ekonomiska planen framstir som hillbar.

P4 grund av den fSretagna granskningen anser vi att den ckonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar négot som &r av viisentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forréin en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna frutsittning for registrering av planen #r

uppfylid.

Féreningen har fler &n ett hus, Det dr var beddmning att husen ligger sa néra varandra att en
dndamaisenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsitining for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm 8 maj 201

............................

Asale

Advokat Civ.ing

Advokatfirman Fylgia Fagottvigen 43

Box 55555 192 74 SOLLENTUNA

102 04 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2013-05-08 fér Brf BoKlok Hasseludden i
Hiissleholm.

Nedanstiaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

== 0N R W N

0.
L

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Uppdragsavtal med bilagor
Ritning K-40.2-1901
Finansieringsoffert
Adresskarta

Berikning av taxeringsvirde
Forsikringsbevis byggfelsforsikring
Skuldebrev fGrtidsbundna lan
Avskrivningsplan
Réntesatser fortidsbundna 1an

2012-06-14
2012-06-14
2013-03-21
2012-03-29
2012-10-04
2013-04-15
2013-04-30
2012-12-20
2013-05-07
2013-05-02
2013-05-02
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