ARSREDOVISNING
2020

BRF Boken 7
769615-1229

Rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31



Innehéllsforteckning Sida
Forvaltningsberdttelse 3
Resultatrakning 8
Balansrdkning 9
Noter 11
Underskrifter 16

Den ekonomiska forvaltningen hanteras av Akevo AB
Kontaktuppgift: brf@akevo.se

DOOOO

En del av Z& nabo



Brf Boken 7 3 (16)
Org.nr 769615-1229

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Boken 7 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2020.
Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens @ndamal (enligt foreningens stadgar och registreringsbevis)

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och andra ldgenheter 4t medlemmarna till utnyttjiande utan begrénsning i tiden samt att tillgodose
gemensamma intressen och behov. Upplatelse fér &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. En medlems rétt i féreningen pa grund
av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-10-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-10-02. De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-02-21.

Styrelsens sate: Skane Ldn, Malmé kommun

Foreningens fastighet: Boken 7, Malmd kommun
Foreningens gatuadress; Henrik Smithsgatan 10, A-C, 211 56 Malmd

Foreningens skatteméssiga status dr att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsférening. Féreningen har fullvardesforsikring och ansvarsforsikring for styrelsen via
Folksam Omsesidig Sakforsékring. Frén och med den 1 april 2021 ingdr Bostadsrittstilligg i foreningens
fastighetsforsékring.

Information om féreningens lan finns specificerade i drsredovisningens noter, [dngfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen, som valdes pa fjoldrets ordinarie féreningsstimma, har haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Jan-Erik Larsson Ordférande 2022
Viktor Gustafsson Vice ordférande 2022
Lina Lindstrém Ledamot 2022
Sofia Gerdes Ledamot 2022
Kent JGnsson Ledamot 2021
Jeanette Savson Suppleant 2022
Olof Stenlund Suppleant 2021

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit tvd protokoliférda sammantriaden.
Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.
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Revisor
Ted Bergquvist, auktoriserad revisor

Valberedning
Martina Takter

Forvaltning
Akevo AB har enligt avtal hanterat den ekonomiska férvaltningen &t féreningen.
Styrelsen har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Fastigheten Boken 7 har en tomtareal om 682 kvm. Marken innehas med dganderitt.

Féreningens byggnad fardigstélldes under 1929 och ombildning fran hyresfastighet till bostadsrattsférening dgde rum
2010. Vdrdedret for fastighetsbeskattning dr 1981. Information om taxeringsvirden finns specificerade i

arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestdr av ett femvaningshus med totalt 18 ligenheter och en lokal. Av ligenheterna ar 17 upplitna med
bostadsratt och en med hyresritt. Den totala boytan uppgér till 1 510 kvm. Lokalytan &r 35 kvm.

Lagenhetsférdelning

Fem ldgenheter, tva rum och kék
Tio lagenheter, tre rum och kék
En lagenhet, fyra rum och kk
Tva lagenheter, fem rum och kék

Visentliga hindelser under réiikenskapsdret

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2020-05-17. Sex medlemmar var representerande vid métet.

Féreningsaktiviteter under dret

Underhall och underhallsplan
Féreningen har under 2020 med hjalp av konsult upprattat ny underhéllisplan, bestdende av en femarsplan, en 11-
arsplan och en 20-arsplan.

By
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Utfért underhall
Foljande stérre underhall har skett under 2020:

Atgird Utfort &r  Kommentar

Foreningslokal, ljudisolering tak och nytt golv 2019/2020

Trapphus, rérelsestyrd belysning vid entréer 2019/2020

Tidigare soprum, blivit barnvagns-/cykelrum 2019/2020

Radonundersdkning 2020

Kranar i killaren 2019/2020 Alla kranar bytta.

Utbyte av styrning av fjarrvarmesystem 2020

Planteringar, garden och gatan 2020 Fortsatt plantering av véxter pd innergirden
och kantlister satta runt planteringar pi
Kamrergatan.

Framtida underhall
Nedan foljer vilka stérre atgarder som &r planerade under 2021.

Atgard Kommentar

Grunden och vdggar mot gatan Underhall av m3lning och puts
OVK Senast utférd 2019

Kallaren, uppfréaschning Mala om och géra vid viggar
Ovrigt

Under aret har [3n om 5 338 997 miljoner lagts om med visentligt ldgre réinta in tidigare.

Medlemsinformation

Medlemsantalet - lagenhetséverlatelser

Medlem ar den som innehar bostadsriatt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 23. Vid
féreningsstdmman har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare.

Under dret har skett 4 stycken dverlatelser.

Overlatelse- och pantsattningsavgift

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av képaren och
pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2021 4r 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att tillsvidare ha oférandrade avgifter 2021.

o
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor. 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 647 647 634 616 616
Nettoomsattning 1141 1128 1110 1089 1075
Arets resultat -96 -185 -341 - 905 -202
Totalt eget kapital 17 097 17 193 17 377 17718 18 623
Balansomslutning 29 464 29583 29 817 30145 31070
Soliditet 58% 58% 58% 59% 60%
Bokfort virde byggnader och mark 28 801 29070 29 339 29 608 29 877
Taxeringsv., byggnader och mark 23 449 23 449 20387 20387 20 387
Taxeringsvarde byggnader 13 480 13 480 12475 12 475 12 475
Laneskuld 12 154 12 239 12 259 12 259 12 259
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 8348 8 406 8420 8 420 8420
Belaningsgrad 52% 52% 60% 60% 60%
Amortering under aret 85 20 0 0 0
Rantekostnad, genomsnitt i % 0,98% 1,52% 1,80% 2,24% 2,68%
Likvida medel 633 489 455 514 1166
Likviditet 199% 213% 264% 319% 635%
Kassaflode, kr/kvm 192 123 3 a4 67
Avsiittning yttre fond, kr/kvm 143 47 47 47 47

Forklaring av vissa bendmningar i
flerarséversikt.

Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning

Beldningsgrad = laneskuld / taxeringsvirde

Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / (kortfristiga skulder - kortfristiga 1an)
Kassaflode (sparande till framtida underhall) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / (kvm bostadsyta + lokalyta)

Avsittning yttre fond, kr/kvm = Avsittning periodisk fond / (kvm bostadsyta + lokalyta)

%)
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Fordndring i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 19 841 902
Disp. enligt stimmobeslut
Avsattning till fond for yttre
underhall
lanspraktagande fran fond
Arets resultat )
Belopp vid arets utging 19 841 902

Insats hyresldgenhet 1003 utgdr 683.098 och tillsammans med tidigare insatser utgér detta 20.525.000 vilket

Upplatelse-

avgift
0

0

overensstdmmer med tatal insats enligt ekonomisk plan.

Resultatdisposition
Fdreningsstimman har att  ta stallning till:

balanserat resultat
arets avsattning till fond for yttre underhall

Fond for yttre

underhall
0

226 000
-129 325

96 675

ianspraktagande fran fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad

arets forlust
Summa, till stimmans forfogande

Styrelsen féreslar féljande disposition:

till balanserat resultat 6verfores
Summa

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Ry

Balanserat

resultat

-2 464 697
-184 534

-226 000
129 325

-2 745 906

-2 649 230
-226 000
129325
-95 575

-2 841 481

-2 841 481
-2 841481

Arets

resultat
-184 534

184 534

-95 575

-95575

7 (16)

Totalt

17 192 671
0

o
0

95575
17 097 096
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Resultatréikning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rérelseintadkter
Nettoomsdttning - 2 1141231 1127897
Summa rorelseintikter 1141231 1127 897
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -739525 -707 644
Ovriga externa kostnader 4 -10 250 -25759
Personalkostnader och arvoden 5 -99 847 -124 792
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -269 040 -269 040
Summa rérelsekostnader - -1118662  -1127235
Rorelseresultat 22569 662

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1006 1018

Rintekostnader och liknande resultatposter - - -119150 -186 214
Summa finansiella poster - ~ -118144 -185 196
Resultat efter finansiella poster -95 575 -184 534
Resultat fére skatt -95 575 -184 534
Arets resultat -95 575 -184 534

)



Brf Boken 7 9 (16)
Org.nr 769615-1229

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella aniéiggningstillgangar

Byggnader och mark B 7 28800968 29070008
Summa materiella anlaggningstiligdngar 28 800 968 29070 008
Summa anlédggningstiligdngar 28 800 968 29 070 008
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1190 0
Ovriga fordringar 3347 1019
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 - 25530 22 997
Summa kortfristiga fordringar 30 067 24 016
Kassa och bank

Kassaochbank - 632 559 488 665
Summa kassa och bank - 632 559 488 665
Summa omsattningstillgangar 662 626 512 681
SUMMA TILLGANGAR 29 463 594 29 582 689

5.
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Balansra kning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 841902 19 841 902

Fond fér yttre underhill - 96 675 0

Summa bundet eget kapital 19938577 19 841 902

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 745 905 -2 464 696
Arets resultat - o -95575 -184 534

Summa fritt eget kapital - -2 841 480 ~ -2649230

Summa eget kapital 17 097 097 17 192 672

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut B 10 12 033 997 6 820 000

Summa langfristiga skulder 12 033 997 6 820 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 120 000 5418 997

Leverantdrsskulder 96 166 44 128

Skatteskulder 2524 2524

Ovriga skulder 8 564 2533
_Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 B 105 246 101 835

Summa kortfristiga skulder 332 500 5570017

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 463 594 29 582 689

2™
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Alimdnna upplysningar
Arsredovisningen dr uppriattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens aflmanna rad BFNAR
2016:10 om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver férvintade nyttjandeperioder. Markvirdet r inte foremal for avskrivning.

Féljande avskrivningstider och metoder tillimpas:
Ursprunglig byggnad 120 ar, linjar
Tillkommande utgifter 50 ar, linjar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker enligt féreningens underhalisplan.
Avsiittning och ianspraktagande fran fond for yttre underh3li beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéider som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet pa bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 2020 1.429 kronor per
lagenhet.

For lokaldelen betalar foreningen statlig fastighetsskatt om 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, s.k. dkta
bostadsréttsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet
som inte kan hanfdras till fastigheten, t.ex. avkastning p3 en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 0 kronor.

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgift bostadsritter 941 938 941 935
Hyra bostdder hyresratt 66 772 66 772
Intakt dverldtelse- och panthantering 5418 1375
Hyra lokaler 50423 49 628
Paminnelseavgifter 0 200
Intdkter andrahandsuthyrning 18 540 9848
Bredband S - 58 140 58140
Summa 1141231 1127 898

4.
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader

2020 2019
Summering per grupp
Driftskostnader; se spec. nedan 446 645 473 305
Lépande underhall, se spec. nedan 163 555 125 763
Periodiskt/planerat underhall, se spec. nedan - 129 325 108 575
Summa 739 525 707 643
Specifikation driftskostnader
El 31652 40 667
Uppvarmning 172 258 174 198
Vatten & avlopp 46 496 43 308
Avfallshantering 15932 16 365
Kéllsortering 6528 4 820
Hissbesiktning 1088 1088
Fastighetsférsdkring 18 586 20 647
Bredband 54 984 54 812
Sjalvforvaltning 4555 4 555
Lokalvard enligt avtal 0 7 000
Serviceavtal 2677 3832
Fastighetsskatt lokaler 4 4390 4490
Kommunal fastighetsskatt bostader 25722 24786
Forbrukningsinventarier 0 796
Forbrukningsmaterial 9835 22239
forbrukningsmaterial filter 500 0
Kontorsmaterial 650 0
Foreningsverksamhet, foreningsstimma 2381 4421
Ekonomisk férvaltning enligt avtal 33555 32925
Kostnad dverlatelse- och panthantering 5714 2101
Administrativa kostnader - - 9042 10256
Summa 446 645 473 306

plo
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Specifikation l6pande underhill, reparationer

Lopande underhall/Rep, material 0 300
Bostédder 17 068 41423
Gemensamma utrymmen 14014 11 856
Installationer, VA/sanitet 7511 26774
Installationer, virme 780 0
Installationer, ventilation 23943 0
Installationer, el 21718 0
Installationer, lassystem 14 876 13 967
Installationer, hissar 6 854 2445
Fastighet utvandigt 33418 11331
_Markytor, planteringar - - 23373 B 17 167
Summa 163 555 125 763
Specifikation periodiskt/planerat underhdll, tas frin fond for yttre
underhall
Underhallsplan 31250 0
Planerat Uh/Rep Gem utrymme miljdanliggning 0 108 575
Planerat Uh/Rep Huskropp utv. tak - 19325 0
Summa 50575 108 575
Not 4 Ovriga externa kostnader
Under denna post redovisas kostnader av engdngskaraktir samt extern revisor.
2020 2019
Konsultarvode 0 15759
Extern revisor - B ~1p250 10000
Summa 10 250 25759
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 15 000 40 499
Vaktmastare fortroendevald, lokalvard och vaktmasteri 75 600 65 300
Bilersattningar 0 2 960
Sociala avgifter - - 9247 16033
Summa 99 847 124 792

2G4
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Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

2020 2019
_Avskrivning byggnader, enligt plan 269 040 269 040
Summa 269 040 269 040
Det gors inte ndgon avskrivning pa markvérdet.
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden byggnader 22733 930 22 733 930
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 22733930 22733930
Ingdende avskrivningar -1733764 -1464 724
Arets avskrivningar -269 040 -269 040
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 002 804 -1733764
Utgaende redovisat virde 20731126 21 000 166
Bokfort varde byggnader 20731126 21 000 166
Bokfért virde mark 8 069 842 8 069 842
Summa bokfoért virde byggnader och mark 28 800 968 29 070 008
Taxeringsvdrden byggnader 13 480 000 13 480 000
Taxeringsvdrden mark - 9969000 9969 000
Summa 23 449 000 23 449 000
Fastighetsbeteckning: Malmo Boken 7
Taxerad som hyreshusenhet. Marken innehas med dganderitt.
Virdear: 1981 Brandférsikringsvirde: Fullvirde
Not 8 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda forsékringspremier 5734 7117
Forutbetalda elkostnader 3256 0
Férutbetald kostnad internet 13714 13778
Ovriga férutbetalda kostnader - 2826 2102
Summa 25530 22 997
Not 9 Stéllda sakerheter
For skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 15000000 15 000 000
Summa 15 000 000 15 000 000

93?”!
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp Nista ars
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31 amortering
SEB 0,84% 2024-07-28 4 895 000 120000
SEB 1,07% 2024-10-28 1900 000 0
SEB - ] 0,91% 2025-06-28 5358 997 0
Summa 12 153 997 120 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Inen som har slutbetalningsdag inom
ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

Laneskulden pa balansdagen &r 12 153 997 (12 238 997) kronor. Under rikenskapsaret har 85 000 kronor
amorterats.

Den langfristiga skulden av féreningens 1an dr 12 033 997(6 820 000) kronor.
Den kortfristiga skulden av féreningens 1an &r 120 000 (5 418 997) kronor. P3 balansdagen utgdr 120 000 kronor
ndsta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 11 553 997 (11 668 997) kronor.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupen rantekostnad 610 711
Upplupen el 0 3745
Férutbetalda hyror och avgifter 93 387 86 130
Upplupen kostnad extern revision ) 11 250 11250
Summa 105 247 101 836
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Malms 2021- 05 - 24

JantErik Larsson
Ordférande

~ LN

Lina Lindstrom

ustafsson

Min revisionsberéttelse har limnats

]
#ﬁ,
“~Sofia Gerdes
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2H maf 2021

Ted Bergquist
Auktoriserad revisor

16 (16)



&

Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Boken 7, org.nr 769615-1229.

Rapport om irsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Boken 7 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriéttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Brf Boken 7s finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till Brf Boken 7 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.



Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som r tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter ir
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgfirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram till datumet fér
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,

déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Boken 7 for ir 2020 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar f6rlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisoms ansvar". Jag 4r oberoende i forhallande till Brf Boken 7 enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
forningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittstagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det inncbir att jag fokuserar granskningen pi
sddana dtgérder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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