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Brf Bo Klok Kapellmistaren
Org.nr 769605-2989

ARSREDOVISNING 1/1 2020 - 12/31 2020
BRF Bo Klok Kapellmistaren

Styrelsen for Brf Bo Klok Kapellmistaren far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.
Detta ar Brf Bo Klok Kapellméstarens 20:e verksamhetsér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus fardigstilldes ar 2001 och ber6r fastigheten Kapellméstaren 6, Malmo
kommun, som foéreningen innechar med dganderitt (ej tomtrétt). Fastighetens adress dr Solistgatan 2-12 i

Malmo.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten ér fullviardesforsdkrad hos If Skadeforsakring AB. I féreningens fastighetsforsdkring ingar
inte bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

I fastigheten finns sex bostadshus med tillsammans sex loftgdngar med adresserna Solistgatan 2, 4, 6, §,
10 och 12.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok: Antal:
2 12

3 24
Totalt: 36

Total lagenhetsyta: 1992 m?
Lagenheternas medelyta: 55m?

Underhaill, investeringar och projekt senaste dren

Fastigheten fardigstélldes 2001 och nagra vésentliga om- eller tillbyggnader har inte gjorts. De senaste
aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i fastigheten och
foreningen:

2014 Sedan tidigare finns ett avtal med HSB om en fastighets- och trygghetsjour.

Installation av styr- och reglersystem fran Kabona AB (optimering av
vérme), inkl. individuella elmétare (dnnu ej i drift).
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Brf Bo Klok Kapellmistaren
Org.nr 769605-2989

2015 Underhallsplan i samarbete med HSB.

2016 Obligatorisk ventilationskontroll.
Tradgards- och snérdjningsavtal med Mark-Lek-Beskarning AB (MLB).
Underhéll och mélning av fonster och balkongdérrar, inkl. nya titningslister.
Bekédmpning av alger pa fasad. Inféstningar pa taken for att forhindra

framtida lickage. Malning och oljning av loftgangar.

Brandskyddsavtal med HSB.

2017 Borttagning av véxter och trid som planterats for niara husen, och som
riskerade att rota sig in under byggnaderna och skada dessa.

Asfaltering av grusvidgen samt montering av lasbara stolpar.

Spolning av samtliga brunnar utomhus, inkl. brunnarna som hor till
stuprdnnorna.

Malning av samtliga forrdds- och ytterdorrar, samt dorrarna till miljéhusen.
Hogtryckstvétt av samtliga plattor pd gemensamma gérdar.
Tomning av samtliga gemensamma forrad.
Montering av nya lampor med rorelsesensorer pa miljohusens tak.
2018 Bekdampning alger pé fasad (slutlig).
Uppfraschning av gardarna med nya plattor istéllet for grus.
2019 Reparation av triadetaljer pa balkonger och loftgdngar som borjat ruttna.
2020 Ommalning av alla tradetaljer pa balkonger och loftgangar, ink}.. dorrfoder,
balkonggolv, pelare samt vissa viggar pa miljohus och forrad. Aven
algbehandling av golven i loftgangarna.
Algtvitt norrldge forrad Solistgatan 8 och 10.

Com Hem AB har dragit nya ledningar till TV pé Solistgatan 8 och 10.

Avspolning i fem lagenheter (6vriga ldgnheter spolas 2021).
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Brf Bo Klok Kapellmistaren
Org.nr 769605-2989

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 6 maj 2020 pa garden Solistgatan 4, Lindeborg, och nidrvarande var
11 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Namn Uppdrag Vald t.o.m stimman
Marie Hoglund Styrelseledamot, ordférande 2021
Hans Lundgren Styrelseledamot, vice ordforande 2022
Pernilla Lindstrand Styrelseledamot 2022
Richard Anderlund Suppleant, studie- och fritidsorganisatdr 2021
Therese Pyk Suppleant, sekreterare 2021

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ordférande Marie Hoglund och suppleanterna
Richard Anderlund och Therese Pyk.

Firmatecknare
Foreningens firmatecknare, tva i forening, har varit samtliga ledaméter och suppleanter.

Revisorer

Under aret har Anette Ivheden varit intervald revisor. Per-Erik Gillberg valdes av stimman som extern
ordinarie revisor och Afrodita Cristea som extern revisorssuppleant, bada tjanstgoérande pa BoRevision i
Sverige AB.

Valberedning
Valberedning har varit Asa Johansson och Martin Ullner med Asa Johansson som sammankallande.

HSB Malmé fullmiktig
Representanter i HSB-fullméktige har varit Marie Hoglund med Hans Lundgren som suppleant.

Vicevird
Foreningen har ingen vicevard.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Gemensamma aktiviteter

Under aret har vi p.g.a. pandemin inte haft ndgon gemensam aktivitet.. Eftersom vi &r en liten forening
efterstrivar styrelsen under normala ar en trevlig gemenskap och hélsar alla nya och gamla medlemmar
vilkomna till dessa arrangemang. Det &r ett bra sitt att lara kidnna styrelsen och andra medlemmar och
dédrigenom bidra till en trevlig gemenskap.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: Obbdfb0fc03ad20bbb3ce834eb72feeb735f00c9cc0fd03293e9f275fb705426e0b76ef77b93a4b2b418017aa3623839fe4d4674d232bd4cee754f935ded4b77

3



Brf Bo Klok Kapellmistaren
Org.nr 769605-2989

Underhallsatgirder

Under éret har féreningen genomfort f6ljande stdrre underhéllséatgérder:

- Malning av triadetaljer pa balkonger och loftgéngar.

Dessa forsags med nya tridetaljer 2019 och nu dr de malade. Detta inkluderar dérrfoder pé forrad och
miljohus, alla balkonggolv och pelare samt vissa vaggar pa miljohusen och forrdden (Gvriga vaggar ska
malas 2021).

- Algtvitt norrldge foérrad

Algtvitt norrldge forrad Solistgatan 8 och 10 gjordes d& malarfirman patalade att dessa tva forrad var
grona pa baksidan p.g.a. norrldge. Detta gjordes pa egen hand i styrelsen och blev véldigt fint.

- Nya ledningar Com Hem AB

I samband med att Comhem lade om till digitala séndningar i september 2020 upptéacktes att TV-bilden
var vildigt dalig hos vissa medlemmar pa Solistgatan 8 och 10. Comhem har dragit nya ledningar.

- Stopp i avloppen

P.g.a. stopp i avloppen i ett av husen spolades 5 lagenheter. 2021 kommer vi att spola resterande
lagenheter i foreningen och darefter ska detta goras var tredje ar som en underhallsétgard.

Arlig stadgeenlig besiktning

Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen utférdes av styrelsen 2020-10-03 och vid besiktningen framkom
att:

- Aggkastning gjorts pa 2F. Nu ir detta rengjort.

- Buskagen mellan ldgenhterna pé bottenplan ar lite vissna, de hdmtade sig inte fran klippningen i
somras. Vi ber MLB halla koll om nagot behdver goras eller bytas ut. Likasa hdckarna vid gatan
Solistgatan 8 och 10 dér nagra buskar dott.

-Négra pipar saknas pa utomhuskranar, vilket gor att man inte kan koppla pa en slang. Vi inforskaffar nya
till de hus dér det behovs.

- Tva forrad har gron beldggning pa baksidan, Solistgatan 8 och 10. Hans kdper nagot som vi kan tvitta
bort detta med under hosten.

Underhallsplanen

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nérmsta &ren planerar styrelsen for foljande
storre atgérder (observera att 2021 och framat bara &r planering, och kan komma att &ndras):
- Oversyn av virmesystemet och elementen inkl. utbyte av cirkulationspumpar - 2021.

- OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) - 2021.

- Malning av resterande miljohus och forrad - 2021.

- Avspolning 31 ldgenheter - 2021.

- Utbyte av exteriorbelysing pé stolpe samt vigg - 2022.

- Rensning av brunnar - 2022.

- Fasadtvitt alger - 2022.

- Vindskivor strykning - 2022.

- Underhall av parkering - 2023.

- Malning elnischerna, elskapen - 2023.

- Rensning avloppen - 2023.

De planerade kommande underhallsatgiarderna dr bedomda att finansieras med sparade medel och
eventuella avgiftsjusteringar.
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Brf Bo Klok Kapellmistaren
Org.nr 769605-2989

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 1 124 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2021 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov av arsavgifterna. Styrelsen anser att
avgifterna i normalfallet bor justeras regelbundet for att undvika stora justeringar enskilda ar.

Foreningens banklan uppgéar pa bokslutsdagen till 20 638 414 kr. Under aret har foreningen amorterat
139 360 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 148 &r. Styrelsens intention &r att amortera
ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida underhallsbehov med nya 1an. I syfte att
begrénsa riskerna har foreningen bundit l&nen pé olika bindningstider.

Avskrivningskostnaderna &r inte en utbetalning fran foreningen vilket ddremot framtida
underhallskostnader och eventuella investeringar &r. Styrelsen avser att anpassa arsavgifterna ver tid till
det faktiska behovet av att hélla byggnaden i gott skick genom att arbeta strukturerat med underhallsplan
och flerarsprognoser for att tillse att kommande arsavgifter ticker det prognostiserade behovet av
utbetalningar for foreningen. Styrelsen anser att en beddmning av eventuella forédndringar i
arsavgiftsuttaget bor goras utifrdn ovanstaende beslutsunderlag om framtiden. Detta kan innebéra flera
ars framtida redovisningsmaéssiga underskott i foreningen utan att detta hotar féreningens fortlevnad pa
sikt. Observera att det ar den valda styrelsen som beslutar om arsavgiftsuttaget mellan stimmorna och
framtida styrelser kan gora en annan bedomning &n sittande styrelse.

Medlemsinformation

Under aret har 9 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 39 medlemmar (40
foregdende ér).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen ar att mer d4n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.
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Brf Bo Klok Kapellmistaren
Org.nr 769605-2989

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsdttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvirde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingang
Avsittning till yttre fond ar
2020

lanspraktagande av yttre
fond ar 2020

Disposition av foregaende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

2020
2259
1 861
249
148
2798
20 638
414
28 186
27 600
25

129

10 360
1124

Medlems-

insatser

5851200

5851200

2019
2250
-1863
-270
118
2963
20 778
576
28 571
27 600
25

142

10 431
1124

Yttre
fond
576 250
252 000

413 937

414 313

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rikning &verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

2018
2253
-1736
-265
252
2296
20 881
301
28 134
23 082
25

137

10 482
1124

Balanserat

resultat

481 133

-252 000

413 937

117 620

760 690

760 690
148 366
909 056

909 056
909 056
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2017
2212
-1 721
-267
224
1996
21016
160

28 054
23 082
24

137

10 550
1102

Arets

resultat

117 620

-117 620
148 366
148 366

2016
2270
-2990
-289
-1 009
2222
21150

28519
23 082
23
151

10 618
1102

Totalt

7026 203

0

0

0

148 366
7 174 569



Brf Bo Klok Kapellmistaren
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

W

2020-01-01
-2020-12-31

2239345
19 631
2258976

-1362 094
-174 658
-95403
-229 477
-1 861 632

397 344
8 648
-257 626

-248 978

148 366
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-111 370
-56 948
-229 477
-1 862 851

387 589
12 033
-282 002

-269 969

117 620
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Brf Bo Klok Kapellmistaren
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

25347726
25347 726

25347 726

6710
1305942
25367
1338019

1 500 000
1500 000
2 838 019

28 185 745
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2019-12-31

25577203
25577 203

25577 203

0
1467777
26 466
1494 243

1 500 000
1500 000
2994 243

28 571 446



Brf Bo Klok Kapellmistaren
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5851200 5851200
Fond for yttre underhall 414 313 576 250
6 265 513 6427 450
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 760 690 481 134
Arets resultat 148 366 117 620
909 056 598 754
Summa eget kapital 7174 569 7 026 204
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9,10 14 360 323 15 152 169
14 360 323 15152 169
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9,10 6278 091 5625 605
Leverantorsskulder 68 034 460 062
Skatteskulder 2912 2 047
Ovriga skulder 3307 3316
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 298 509 302 043
6 650 853 6393073
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 185 745 28 571 446
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Org.nr 769605-2989

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

148 366
229 477
377 843

-8 642
-394 706
-25 505

-139 360

-139 360

-164 865

2963 328
2798 463
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117 620
229 477
347 097

-2363
425 624
770 358

-103 050
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667 308
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Brf Bo Klok Kapellmistaren
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde
och forvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 114 &r.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.
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Brf Bo Klok Kapellmistaren
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Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

2020 2019
Arsavgifter bostider 2239344 2239 344
2239 344 2239 344
Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Loépande underhall 49 427 32521
Periodiskt underhall 413 937 375 000
El 222127 317176
Fjarrvarme 228 819 242 943
Vatten 90 058 90 718
Sophdmtning 31212 30 128
Tradgardsskotsel 130 750 188 126
Brandskyddskostnader 10 536 10 536
Kabel-TV och bredband 55 866 56 289
Fastighetsforsakringar 63 542 57 671
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 51444 49 572
Serviceavtal 14 376 14 376
1362 094 1 465 056

Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Forvaltningskostnader 56 138 54 823
Extern revision 20 850 19 100
Juridiska kostnader 27157 19 906
Ovriga externa kostnader 70 513 17 541
174 658 111370

Not 5 Anstillda och personalkostnader
Brf Bo Klok Kapellmistaren har inte haft nagra anstillda och néagra I6ner har ej utbetalats.

Arvoden och andra ersittningar

Styrelsearvode 69 400 36 500
Arvoden internvald revisor 0 1700
Arvode fastighetsskotare (som sitter i styrelsen) 4 600 6 200
Sociala kostnader 21403 12 548

95 403 56 948
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Brf Bo Klok Kapellmistaren
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Not 6 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader 26 500 000 26 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader 26 500 000 26 500 000
Ingéende ackumulerade avskrivningar byggnader -3322797 -3093 320
Arets avskrivningar -229 477 -229 477
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnader -3 552274 -3 322797
Ingéende ackumulerat anskaffningsvirde mark 2400 000 2 400 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde mark 2400 000 2 400 000
Utgaende redovisat virde 253471726 25577203
Taxeringsvérden byggnader 21 800 000 21 800 000
Taxeringsvédrden mark 5 800 000 5 800 000
27 600 000 27 600 000

Not 7 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 7479 4448
Avrakningskonto HSB Malmo 1 298 463 1463 329
1305 942 1467 777

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald fastighetsforsakring 10 862 9243
Forutbetald kabel-TV och bredband 14 342 13374
Forutbetalt serviceavtal 0 3594
Upplupna rinteintikter 163 255
25 367 26 466

Not 9 Stillda siikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Stillda sikerheter 23193 800 23193 800
23193 800 23193 800
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Brf Bo Klok Kapellmistaren
Org.nr 769605-2989

Not 10 Skulder till kreditinstitut

6 278 091 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristig skuld. Finansieringen &r dock av langfristig karaktdr och ldnen omsétts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden ar 139 360 kr.

Om fem ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 19 941 614.

2020-12-31 2019-12-31
Lanens forfallotid efter balansdagen

Beridknad skuld som forfaller inom 1 ar. 6278 091 5625 605
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 14 360 323 15152 169
20 638 414 20777 774

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupen elkostnad 19 567 6 647
Upplupen viarmekostnad 39422 38 483
Upplupen extern revisor 12 400 12 300
Upplupna rantekostnader 36 923 55 873
Forutbetalda hyror och avgifter 190 198 188 741
298 510 302 044
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Bo Klok Kapellmastaren, org.nr. 769605-2989

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bo Klok
Kapellméastaren for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Bo Klok Kapellmastaren fr enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P — " .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortipande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tuillémglig'a dfelarlav Iage”n omt edkonomiska foreningar,
foreningen eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Per-Erik Gillberg Anette Ivheden
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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