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Styrelsen for HSB Brf Bikupan i Malmé far hdrmed avge drsredovisning for rdkenskapséret
2019-05-01 - 2020-04-30.
Detta dr HSB Brf Bikupan i Malmés 30:e verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamél att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1989 pé fastigheten Biet 34, Malmo Kommun, som foreningen
innehar med #dganderitt. Fastighetens adress &r Repslagaregatan 8 A-B i Malmé.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malma.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Linsforsdkringar Skéne. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok: Antal:

1 (kv) 1

2 4

3 8

4 4

Totalt: 17 ldgenheter
Total ldgenhetsyta: 1420 m?

Lagenheternas medelyta: 84 m?

Ordinarie foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma hélls 29 september 2019 p& High Court, Malméhusvégen 1, 211 18 Malmd
klockan 17.00. Nérvarande var 18 medlemmar, varav 14 rostberéttigade medlemmar inkl. en med
fullmakt,

Styrelsen under verksamhetsaret

Namn Uppdrag Vald t.o.m. stimman
Malin Sebring Styrelseledamot, ordforande 2020

Per Ericsson Styrelseledamot, vice ordférande 2021

Stefan Persson Styrelseledamot, sekreterare 2020

Peter Schmidbauer Styrelseledamot, studieorganisatér 2021

Yvonne Malmros Styrelseledamot, utsedd av HSB t.v.

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ordférande Malin Sebring och o
styrelseledamoten Stefan Persson.
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Styrelsen har under 2019 héllit 4 sammantriden.

Firmatecknare
Foreningens firmatecknare, tvd i férening, har varit Malin Sebring, Per Ericsson, Stefan Persson och
Peter Schmidbauer.

Revisorer

Under aret har Christer Anderberg varit internvald revisor. Lisbeth Bessfelt har varit intern
revisorssuppleant. Foreningen har &ven en extern revisor fran BoRevision, vilken 4r utsedd av HSB
Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Kajsa Ericsson Dijkstra, och till suppleant i valberedningen har varit Lisbeth
Bessfelt,

HSB Malmé fullmiiktig
Representanter i HSB-fullmé#ktige har varit Stefan Persson med Per Ericsson som suppleant.

Vicevird
Ansvarig for vicevardsuppgifterna har varit Stefan Persson.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Underhall
Under aret har féreningen genomfort mindre underhéllsatgérder.

Arlig stadgeenlig besiktning
Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen utfordes av styrelsen 26 april 2020.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 696 kr/m? bostadsligenhetsyta. Féreningen har sedan
flera ar tillbaka oftrdndrade arsavgifter.

I &r firade foreningen sin 30-arsdag med en avgiftsfri manad.

Den for ar 2019/2020 upprittade budgeten visade inget héjningsbehov av arsavgifterna och styrelsen
beslot sig for att lata arsavgifterna forbli oftrdndrade. Budgeten for &r 2020/2021 visade heller inget
héjningsbehov av drsavgifterna och dérfor beslot sig styrelsen for att dven i r 14ta drsavgifterna forbli
of6randrade.

Foreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 6 971 249 kr. Under aret har foreningen amorterat 57
472 kr, vilket kan séiga motsvara en amorteringstakt p& 121 4r. Styrelsens intention #r att i framtiden
amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida underhallsbehov med nya lan, @L{
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Medlemsinformation

Under aret har en ldgenhetsoverlételse skett. Vid arets utgdng hade féreningen 24 medlemmar (24
foregéende 4r).

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrtter i féreningen &r att mer &n en medlem

kan bo i samma légenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en r6st oavsett antalet D
innehavare.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastighetens taxeringsvérde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvim
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 2 286 563
Avsittning till yttre fond ar
20192020
I[anspriktagande av yttre
fond ar 2019/2020
Disposition av féregdende
ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging 2 286 563

Forslag till vinstdisposition

2019/20 2018/19
911 1002
-875 -877
-48 -52
-12 74
2231 2081
6971 7029
950 963
13 159 13 237
36 600 25 400
46 46
42 40
4909 4 950
696 696
Kapital- Fond fér yttre
tillskott underhill
1720 648 962 537
42 000
-54 150
1720 648 950 387

Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att
i ny rékning &verfores

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflgdesanalys med noter.

2017/18
991
-837
-51
103
1818
7086
909

13 228
25 400
45

40
5036
696

Balanserat

resultat

1030770

-42 000

54 150

73 546

1116 466

1 116 466
-12 042
1104 424

1104 424
1104 424

2016/17
994
-850
-52

93
1548
7144
855
13218
25 400
45

40
5077
696

Arets

resultat

73 546

=73 546
-12 042
-12 042

2015/16
994
~774
-68
152
1250
7201
834
13170
19 860
44

51
5071
696

Totalt

6 074 064

-12 042
6 062 022

éu
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga intikter

Rérelsens kostnader

L.&pande underhall

Periodiskt underhall

Fastighetsavgift/-skatt

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rérelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not 2019-05-01
-2020-04-30

2 906 081
3 4 421
910 502

4 -33 959
5 -54 150
-24 293
-416 867
7 -106 248
-239 034

-874 551

N

35951

11 421
-59 414
-47 993

-12 042

2018-05-01
-2019-04-30

988 452
13 820
1002 272

-84 890
0

-23 409
-416 336
-98 425
-253 778
-876 838

125 434

5324
-57212
-51 888

73 546
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliéiggningstillgangar
Materiella anliggningstiligdngar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillzangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avriikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

2020-04-30

10 888 432
10 888 432

500

500

10 888 932

0

331 065
4 663
34 128
369 856

1900 000
1 900 000
2269 856

13 158 788

2019-04-30

11 127 466
11 127 466

500

500

11 127 966

2

1 680 893
3736

24 446
1709 077

400 000
400 000
2109 077

13 237 043
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Balansrikning Not 2020-04-30 2019-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2286 563 2 286 563

Kapitaltillskott 1720 648 1720 648

Fond for yttre underhall 13 950 387 962 537
4 957 598 4 969 748

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 1116 466 1030770

Arets resultat -12 042 73 546
1104 424 1104 316

Summa eget kapital 6 062 022 6 074 064

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 6971249 7028 721

Leveranttrsskulder 35105 39114

Aktuella skatteskulder 1985 1101

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 88 427 94 043

Summa kortfristiga skulder 7096 766 7162 979

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 158 788 13 237 043 M
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Kassaflodesanalys Not

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forédndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av 1&n
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2019-05-01
-2020-04-30

-12 042
239034
226 992

-10 667
-8 741
207 644

-57 472

-57 472

150 172

2080 893
2 231 065

2018-05-01
-2019-04-30

73 546
253778
327 324

-1 081
-6219
320 024

-57 472
-57 472
262 552

1818341
2 080 893pM
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Intéiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras
bostadsrittsféreningen och intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.,

Fond f6r yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som &r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att &rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019/2020.

Byggnader

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 90 ar.
Avskrivningarna sker linjért dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p& komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,41 %.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviirdet om inte annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Langfristiga skulder
Lén som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skattemédssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 6 888 203 kr (féregiende
ar 6 888 203 kr).
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Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter bostider

Not 3 Ovriga intikter

Overlatelse- och pantforskrivningsavgift
Erséttning forsédkringsskador
Ovriga intikter

Not 4 Lopande underhill

Material i 16pande underhall

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning

Lopande underhdll av installationer

Lopande underhall ventilation

Lopande underhéll el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lépande underhall av hissar

Lopande underhéll av markytor

Skadegérelse

Not 5 Periodiskt underhall

Periodiskt underhéll installationer
Periodiskt underhall virme

10

2019-05-01
-2020-04-30

906 081
906 081

2019-05-01
-2020-04-30

1 860

0
2 561
4421

2019-05-01
-2020-04-30

3129
10 183
9541
0

531
844
531
4364
3188
1648
33 959

2019-05-01
-2020-04-30

5750
48 400
54 150

2018-05-01
-2019-04-30

988 452
988 452

2018-05-01
-2019-04-30

3894
7363
2 563
13 820

2018-05-01
-2019-04-30

1 805
41491
1100
5188
0

0
30970
4336

84 890

2018-05-01
-2019-04-30

0
0

Oam
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Not 6 Driftskostnader

2019-05-01 2018-05-01
-2020-04-30 -2019-04-30
Fastighetsskotsel 0 67 256
Kombinationsavtal fastighetsservice 68 396 0
Lokalvard 46 947 45992
Serviceavtal 33 540 40 144
Hissbesiktning 3045 2 968
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 10 788 0
El 72 850 63 561
Fjarrvarme 76 619 77796
Vatten 42 681 40 061
Sophantering 24 429 24 089
Container 6614 22288
Tvitt av sopkdrl 0 2595
Fastighetsforsékringar 17 556 16 767
Brandskyddskostnader 326 0
Kabel-TV 13077 12 819
416 868 416 336

Not 7 Ovriga externa kostnader
2019-05-01 2018-05-01
~2020-04-30 -2019-04-30
Administrativ férvaltning 51951 42216
Extern revisor 8 500 8025
Driftsuppfoljning 6 655 12 658
Fastighetsjour 2344 2296
Energideklaration 11 875 0
Medlemsavgift HSB Malmd 7470 7470
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 1860 3 894
Stdimma 13 053 16514
Foreningsverksamhet 1140 2931
Forbrukningsmaterial 0 195
Transportmedel och arbetsredskap 0 1891
Kontorsmaterial och trycksaker 0 275
Ovriga externa kostnader 1400 60

106 248 98 425@4

11
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Not 8 Byggnader och mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden byggnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar i byggnader

Utgiende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingéende ackumulerade nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Ingaende virde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 9 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Ingéende ackumulerade anskaffningsvdrden HSB Malmd
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden HSB Malméo
Utgaende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skatter, skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda serviceavtal
Forutbetald kabel-TV
Forutbetald forsikring
Upplupna rénteintékter

12

2020-04-30

16 993 400
16 993 400

-3 640934
-239 034
-3 879 968

-3171 000
-3 171 000

946 000
946 000

10 888 432
15 800 000

20 800 000
36 600 000

2020-04-30

500
500

500

2020-04-30

4 663
4 663

2020-04-30

13 625
2209
12313
5981
34 128

2019-04-30

16 993 400
16 993 400

-3 387 156
-253 778
-3 640 934

-3 171 000
-3 171 000

946 000
946 000

11 127 466
13 400 000

12 000 000
25 400 000

2019-04-30

500
500

500

2019-04-30

3736
3736

2019-04-30

9611
2 164
11401
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Not 12 Kortfristiga placeringar

HSB Brf Bikupan har fastrénteplaceringar hos HSB ek. for.
Féljande beopp och réntor presenteras nedan.

Riintesats Saldo
Placeringsgivare %  2020-04-30
HSBM 9 0 0
HSBM 11 0,7700 1 000 000
HSBM 13 0,6900 400 000
HSBM 12 0,7700 500 000
1900 000
Not 13 Fond for yttre underhall
2020-04-30
Belopp vid arets ingéng 962 537
Avsittning till fond for yttre underhall 42 000
lanspréktagande fran fond till yttre underhall -54 150
950 387
Not 14 Stiillda séikerheter
2020-04-30
Stillda séikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 15300 000
15300 000

Not 15 Langfristiga skulder

Saldo
2019-04-30
400 000

0

0

0

400 000

2019-04-30

908 537
54 000
0

962 537

2019-04-30

15 300 000
15 300 000

6 971 249 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre #n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga skulder. Finansieringen &r dock av l&ngfristig karaktir och 1&nen omsétts vid

forfall.
Faktiska armorteringen under dret for den totala skulden &r 57 472 kr.

Om 5 4r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 6 683 889 k.

2020-04-30

Lanens férfallotid efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r 6 971 249
6971 249

13

2019-04-30

7028 721
7028 721

@MU
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av 14n i HSB Brf Bikupan.

Réintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rintedindring 2020-04-30 2019-04-30
Stadshypotek 1,2190 2021-04-23 549 035 558 083
Stadshypotek 1,1110 2020-12-30 2 824 482 2 854290
Stadshypotek. 1,1110 2020-06-29 3597732 3616348
6971 249 7028 721

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-04-30 2019-04-30

Upplupna réntekostnader 5249 4 908
Upplupen extern revisor 8500 8025
Upplupen elkostnad 6 589 4268
Upplupen virmekostnad 4634 4 647
Upplupen renhéllningskostnad 1173 1333
Upplupen 16pande underhall : 0 1100
Forutbetalda hyror och avgifter 62 283 69 762
88 428 94 043

Malmé den l / "7'L -2020

Malin Sebring
Ordférande tyrelseledamot

0 o n— /%,___\

.. Per Ericsson Stefan Persson
Styrelseledamot Styrelseledamot

onne Malmros

Peter Schimidbauer
Styrelseledamot

Vér revisionsgerattels har lsmnats ¢/ & -2029/) / / /
hrister Anderberg BoRevision AB

Intern revisor Extern revisor

Utsedd av foreningen Utsedd av HSB Riksforbund

14



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Bikupan i Malm, org.nr, 716407-3038

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Virhar utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bikupan i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Malmd for rékenskapsaret 2019/2020. ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enfighet med av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 April Vi &r oberoende | férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen &r forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens dvriga delar.,

Vi fillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas bedémningen av féreningens forméaga aft fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningsiagen. upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen,
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheteri ~ ®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ianrlj ;ﬁ; Yj[:nrlerzl\glJigirl).ani)ge\(/ji;aernO%kniahi?us\/liucjtZ?it:]t H:ﬁg ?}rgngn' de
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar y 9

o . o N - vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
tilléackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till félid av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamhsten pa upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, i &rsredovisningen om den véasentliga osékerhetsfaktomn eller,
felaktig information eller asidosattande av intem kontroll. om sadana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

D, T . . kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i mtenlangre kan fortsata verksamheten. .
den interna kontrollen. o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningstagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av M
féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver véar revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bikupan | Malmd for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2019/2020 samt av forslaget fill dispositioner oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréifande foreningens vinst eller forlust. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beiljar styrelsens ledamdter Vi anser att ds revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
ansvarsfrinet for rékenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrﬂelsens ansvar e o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
Det & styrelsen som har ansvaret or forslaget fil dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forust. Vid forslag till Utdelning fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
|r3nefattar detta b]and apnat en bedomnll_ng avom utdelningen ar foreningens organisation r utformad sa aft bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsar, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pé ett betryggande sétt

konsalideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om fdrslaget &r fdrenligt med bostadsrattstagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett fdrslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddéme och har en
professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den /& 12 ~ 2020

Dragan Mitic hrister Anderberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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