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KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

HSB Brf Beritsholm 1 Malmo
716407-3046

Medlemmarna i HSB Brf Beritsholm i Malmé kallas hirmed till ordinarie stimma

Datum: 20 oktober 2020

Tid, kl.: 18.30
Plats: Foreningslokalen
Ovrigt: Léttare fortdring serveras efter stimman
Viélkomna!

DAGORDNING
1. Foreningsstimmans dppnande

Val av stimmoordftrande

Anmdlan av stimmoordférandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tvd personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet

Val av minst tva rostriknare
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Fraga om kallelse skett i behorig ordning

_
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Genomgang av styrelsens arsredovisning

—
—

Genomgang av revisorernas berittelse

__
N

Beslut om faststidllande av resultatrikning och balansrikning

—_
(%)

Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrdkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
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15. Beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som

valts av foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

L% Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20; Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Val av fullmiktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

24, Av styrelsen till foreningsstdimman hénskjutna fragor och av medlemmar

anmaélda drenden som angivits i kallelsen
a)  Motion 1: Tillsétta en kassor
b)  Motion 2: Installation av solceller pa féreningens tak

23, Foreningsstimmans avslutande



HSB Brf Beritsholm i Malmé
Org.nr 716407-3046

Styrelsen for HSB Brf Beritsholm i Malmé far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-05-01 - 2020-04-30.
Detta & HSB Brf Beritsholm i Malmés 34:e verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrdnsning och ddrmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningens hus byggdes ar 1944 pé fastigheten Beritsholm 10, Malmé Kommun, som
foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress &r Kilian Zollsgatan 11 A-B i Malmé.

Bostadsréttsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Malmo.

Fastigheten &r fullvdrdesforsikrad hos Lansforsékringar Skéne. I foreningens fastighetsforsakring ingér
bostadsrittstilldgg for féreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok: Antal: Yta/ldgenhet:
2 12 54-70 m?

3 5 86-98 m?

4 4 118 m?

Totalt: 21 lagenheter

Total l&genhetsyta: 1 696 m?

Lagenheternas medelyta: 81 m?

Underhall, investeringar och projekt senaste aren
De senaste dren har foreningen gjort foljande underhéllsatgérder och investeringar i fastigheten och
foreningen:

Ar Utfort underhll

2019 Byte av virmepump, franluft och expansionskérl.

2017 Fasad- och balkongrenovering.

2016 Installation av Individuell Métning Debitering (IMD) av el.
2010 Nytt tak samt stuprdr, hdngrannor, huvar och vinkelskivor.
2008 Ombyggnad av affdrs- och vindslokal till tre nya bostadsritter.
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Ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 28 oktober 2019 och nérvarande var 9 rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Namn Uppdrag Vald t.o.m. stimman
Lena Bengtsson Styrelseledamot, ordférande 2020
Thomas Hedberg Styrelseledamot, sekreterare 2020
Inger Berglund Styrelseledamot, studieorganisatér ~ 2021

Bibbi Lind-Wiberg Styrelseledamot, utsedd av HSB t.v.

[ tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstéimma &r ordforande Lena Bengtsson och
styrelseledamoten Thomas Hedberg.

Styrelsen har under rdkenskapsaret 2019/2020 hallit 11 sammantrédden inkl. det konstituerande moétet.

Firmatecknare
Foreningens firmatecknare, tva i férening, har varit Lena Bengtsson, Thomas Hedberg och Inger
Berglund.

Revisorer
Under aret har Ronnie Jansson varit internvald revisor. Johan Kjéller har varit intern revisorssuppleant.
Foreningen har dven en extern revisor fran BoRevision, vilken dr utsedd av HSB Riksf6érbund.

Valberedning
Valberedning har varit Marie Bosund Hedberg och Lena Limé med Marie Bosund Hedberg som
sammankallande.

HSB Malmé fullméiiktig
Representanter i HSB-fullméktige har varit Lena Bengtsson med Inger Berglund som suppleant.

Vicevird
Ansvarig for vicevdrdsuppgifterna har varit styrelsen tillsammans med boendemedlem i féreningen Alf
Norén.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Underhallsatgiirder
Det géngna aret har varit ett lugnt &r utan storre renoveringar. Utemiljon har snyggats till med en
rosenplantering utmed Kilian Zollsgatan.

Energideklaration
Den lagstadgade energideklarationen skall utforas vart tionde &r, och den utférdes i foreningen under
forsommaren 2019.

Energiprestandan &r 128 kWh/m? ar vilket &r bra trots Boverkets nya sétt att rdkna och bestraffa
anvindandet av el. Forslag pa atgdrder for béttre resultat &r installation av solpaneler. [ dagslédget &r
solpaneler inte mojligt eftersom detaljplanen dédr fastigheten dr beldgen inte medger det. Kommunen
maste forst 4ndra detaljplanen och &n sé ldnge finns det inga dylika planer. d

Jo P
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Arlig stadgeenlig besiktning
Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen utférdes av styrelsen den 25 februari 2020.

Vid besiktningen framkom att brader i skdrmplanket bor bytas ut, vilket &r planerat att utforas under
sommaren. P4 ngra stillen bor markteglet ldggas om. Varmebatteriet till fldkten pa vinden bor rengéras,
vilket enligt underhallsplanen bor ske vart sjétte ar. Det noterades dven en sprickbildning i nedgangen till
kallartrappan.

Underhallsplan
Styrelsen uppdaterar &rligen underhallsplanen, vilken stricker sig tio &r framat i tiden. Styrelsen planerar
foljande utredningar under kommande ret:

- Under hosten skall en genomgéng av virmesystemet utforas eftersom inomhustemperaturen &r ojamn.

- En statusbesiktning av avloppsrér och stammar kommer ocksa att utféras under hosten. Dérefter kan
placering av eventuell relining alt. stambyte goras kanske etappvis.

- En statusbesiktning kommer &ven att utforas pa fastighetens hydraulhissar eftersom dessa &r
energislukande. Det &r ocksé svérare att fé tag i reservdelar till hissar fran 80-talet vilket leder till dyrare
reparationer. Det &r inte frdga om en total ombyggnad av hissarna, utan ett byte av hydraulmaskineriet.

Om de planerade utredningarna leder till atgérder s& méste de till storsta del finansieras med nya l&n.

Visentliga fordndringar i styrelsens sammanséttning
Antalet fortroendevalda styrelseledamdter minskade fran fyra till tre styrelseledaméter pé ordinarie
féreningsstimman 2019. [ samband med det fordelades vicevirdsuppgifterna pa sittande styrelse.

Extra foreningsstimma

Den 8 mars 2020 holls ett informationsmote angdende gemensamt bredband och samtliga
boendemedlemmar visade ett stort intresse. En extra foreningsstdmma planerades dé in den 22 mars 2020
for att beréra gemensamt bredband. Denna fick stéllas in pga. Coronapandemin. Idag &r en extra
féreningsstimma inplanerad och den kommer att héllas utomhus da sé &r mojligt.

Ovrigt
Lokaler i kéllaren har omdisponerats till kombinerat styrelserum och foreningslokal.

Kommentar till arets resultat
Arets resultat #r starkt vilket kan bero pa att planerade &tgérder skjutits fram till hosten pga. rddande
restriktioner under Coronapandemin.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 718 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2019/2020 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov av arsavgifterna och styrelsen
beslot sig for att 1ata arsavgifterna forbli oférandrade. Budgeten for ar 2020/2021 visade heller inget
hdjningsbehov av arsavgifterna och dérfor beslot sig styrelsen for att dven i ar 14ta arsavgifterna forbli
oftrindrade. Styrelsen anser dven att avgifterna i normalfallet bor justeras regelbundet for att undvika
stora justeringar enskilda ar.

A0
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Foreningens bankl&n uppgér pa bokslutsdagen till 5 092 500 kr. Under aret har féreningen amorterat
150 000 kr, vilket kan sdga motsvara en amorteringstakt pa 34 ar. Styrelsens intention 4r att i framtiden
amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida underhallsbehov med nya lan.

Medlemsinformation

Under dret har en ldgenhetsoverlatelse skett. Vid arets utgang hade féreningen 25 medlemmar (25
foregdende éar).

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att mer &n en medlem

kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.

Styrelsens slutord

Styrelsen vill tacka for det gdngna verksamhetséret och det fortroende som visats oss. /

w0 )
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Foridndring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 687 879
Avsittning till yttre fond &r
2019/2020
lanspréktagande av yttre
fond ar 2019/2020
Disposition av féregdende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 687 879

Forslag till vinstdisposition

2019/20
1271
-864
-31
376

1 886
5093
832

12 636
37 200
58

26
3003
718

Upplatelse-
avgift
5299116

5299 116

2018/19
1267
-1 122
-32
113
1720
5243
740

12 687
30 400
55

26
3091
718

Fond for yttre

underhall

740 015

135 000

-43 398

831 617

Styrelsen foreslar att till forfogande stéende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med noter.

2017/18
1239
-1 443
-31
-234
1879
6 065
848

13 120
30400
52

24
3576
702

Balanserat

resultat

84 886

-135 000

43 398

112615

105 899

105 899
375 811
481 710

481710
481 710

2016/17
1251
-1 038
-23
190

1 605
6 180
1107
13 596
30 400
52

20
3644
685

Arets

resultat

112615

-112 615
375811
375 811

2015/16
1171
-802
-32
336
1619
6280
1126
13403
30400
51

24
3703
685

Totalt

6924 511

0

0

0

375 811
7 300 322
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Resultatrikning Not 20190501
-2020-04-30
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyresintikter 2 1221048
Ovriga intékter 3 49 908
1270 956
Rorelsens kostnader
Lopande underhéll 4 -55 843
Periodiskt underhall 5 -43 398
Fastighetsavgift/-skatt -30 009
Driftskostnader 6 -375 226
Ovriga externa kostnader 7 -83 001
Personalkostnader 8 -58 790
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -217 621
-863 888
Rorelseresultat 407 068

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 12 635

Réntekostnader och liknande resultatposter -43 892
-31 257
Arets resultat 375 811

2018-05-01
-2019-04-30

1217066
49612
1266 678

-28 726
-280 798
-28917
-374 789
-78 459
-58 100
-271 786
-1 121575

145103
11573
-44 060

-32 487

112 615
A0
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB Malmé
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

13

2020-04-30

10 729 353
10 729 353

500

500

10 729 853

385 872
224
20203
406 299

1 500 000
1500 000

1906 299

12 636 152

2019-04-30

10 946 974
10 946 974

500
500

10 947 474

419 588
560

18 957
439 105

1300 000
1300 000

1739 105

12 686 579

A0
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Balansrikning Not 2020-04-30 2019-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 687 879 687 879
Uppatelseavgifter 5299 116 5299 116
Fond for yttre underhall 14 831617 740 015
6 818 612 6727 010
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 105 899 84 886
Arets resultat 375811 112 615
481 710 197 501
Summa eget kapital 7 300 322 6 924 511
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15, 16, 17 5092 500 5242 500
Leverantorsskulder 36478 43 095
Aktuell skatteskuld 2993 2341
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 203 859 474 132
Summa kortfristiga skulder 5335830 5762 068
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 636 152 12 686 579 ,
Ao

%
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den l6pande verksamheten (fore

foridndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av [&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

Not

2019-05-01
-2020-04-30

375 811
217 621

593 432

-910

-276 238
316 284

-150 000

-150 000

166 284

1719588
1 885 872

2018-05-01
-2019-04-30

112615
271786

384 401
2343

276 094
662 838

-822 500
-822 500
-159 662

1879 250
1719 588

Ao
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oféréndrade jamfort med foregdende ar.

Intéiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beréknas pé ett tillforlitligt stt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Enligt tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som dr behdrigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets
omforing mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsens beslut géllande rdkenskapsaret 2019/2020.

Byggnader

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 88 ar.
Avskrivningarna sker linjdrt 6ver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,00 %.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 5 951 594 kr (féregdende
ar 5951 594 kr).

L%

11
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Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter bostider

Not 3 Ovriga intiikter

IMD El, ej momsreg.
Overltelse- och pantforskrivningsavgift
Ovriga intikter

Not 4 Lopande underhall

Material i 16pande underhéll

Lopande underhéll av bostéder

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning

Lopande underhall VA/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhéll el

Lopande underhall av hissar

Lopande underhall av markytor

Not 5 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall tvittutrustning
Periodiskt underhall virme
Periodiskt underhéll tele/TV/passagesystem

12

2019-05-01
-2020-04-30

1221048
1221 048

2019-05-01
-2020-04-30

48 978
930

0

49 908

2019-05-01
-2020-04-30

4976
1730
1 500
1398
16 386
22 271
975

3 869
2738
55 843

2019-05-01
-2020-04-30

33298

0
10 100
43 398

2018-05-01
-2019-04-30

1217 066
1217 066

2018-05-01
-2019-04-30

46 826
1603
1183

49 612

2018-05-01
-2019-04-30

1217
0
0
5919
0
12 099
1 740
7751

28 726

2018-05-01
-2019-04-30

0
280 798
0
280 798

# (5
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel
Lokalvéard
Snérenhélining
Hissbesiktning
Serviceavtal

El

Fjarrvarme
Vatten
Sophantering
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV

Not 7 Ovriga externa kostnader

Administrativ férvaltning
Underhéllsplan

Energideklaration

Hemsida

Medlemsavgift HSB Malmo
Revisionsarvoden

Stdémma

Styrelse

Méteskostnader

Overlatelse- och pantforskrivningsavgift
Korttidsinventarier
Datautrustning och programvara
Forbrukningsmaterial
Transportmedel och arbetsredskap
Kontorsmaterial och trycksaker
Tele och post

Postbefordran

Tidningar, tidskrifter, facklitteratur
Bankkostnader
Foreningsverksamhet

Aviavgift

Ovriga externa kostnader

13

2019-05-01
-2020-04-30

34 811
32220
0

4374
11925
108 162
98 190
38329
20 642
19 445
7127
3752258

2019-05-01
-2020-04-30

42 498
4 548
8125

149
9130
9400
1790

263
1 166

930
1216

320
1275

0
350
90
0
450
0

0

600

700

83 000

2018-05-01
-2019-04-30

34 482
30 964
3931
8103
5125
90 347
115223
37900
23036
18 571
7107
374 789

2018-05-01
-2019-04-30

40 002
8189
0
129
9130
9138
2222
785

1 542
1 603
0
550
1997
269
738
0

90

0

50
226
700
1100
78 460

A
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Not 8 Personalkostnader, arvoden och andra ersiittningar

HSB Brf Beritsholm har inte haft négra anstdllda under &ret.
Arvoden och andra ersittningar
Styrelsearvode
Internrevisorsarvode
Valberedningsarvode
Vicevérdsarvode
Sociala kostnader

Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Totala arvoden, ersittningar och sociala kostnader

Not 9 Byggnader och mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden byggnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader
Intgdende ackumulerade avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingdende vérde mark
Utgdende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden HSB Malmé
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden HSB Malmo

Utgaende redovisat viirde

14

33 400
1450
2 800

12 000

49 650

9140
9140

58 790

2020-04-30

14 217 554
14 217 554

-3 495 580
-217 621
-3 713 201

225000
225000

10 729 353
20 800 000

16 400 000
37200 000

2020-04-30

500
500

500

32200
1350
2700

12 000

48 250

9 850
9 850

58 100

2019-04-30

14 217 554
14 217 554

-3 223 794
-271 786
-3 495 580

225000
225000

10 946 974
17 800 000

12 600 000
30 400 000

2019-04-30

500
500

50

AQ
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Not 11 Ovriga fordringar

2020-04-30

224
0
224

2020-04-30

2595
1188
13 636
2784
20203

Saldo
2020-04-30
150 000
50 000

0

0

0

150 000
400 000
0

100 000
400 000
100 000
100 000
50 000
1500 000

Avrékning skatter, skattekonto
Ovriga fordringar
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda serviceavtal
Forutbetald kabel-TV
Forutbetald forsékring
Upplupna rénteintakter
Not 13 Kortfristiga placeringar
HSB Brf Beritsholm har fastrénteplaceringar hos HSB ek for.
Féljande belopp och réntor presenteras nedan.
Riintesats
Namn %
HSBM 97 0,9400
HSBM 99 0,8400
HSBM 109 0
HSBM 110 0
HSBM 116 0
HSBM 117 0,6700
HSBM 118 0,8800
HSBM 119 0
HSBM 120 0,6700
HSBM 123 0,7700
HSBM 125 0,7100
HSBM 126 0,8800
HSBM 127 0,7900
Not 14 Fond for yttre underhall
Belopp vid arets ingdng
Avsittning till fond for yttre underhall
lansprdktagande fran fond till yttre underhall
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2020-04-30

740 015
135000
-43 398
831 617

2019-04-30

-153
713
560

2019-04-30

2472
1188
12 627
2670
18 957

Saldo
2019-04-30
150 000
50 000
150 000
50 000
100 000
150 000
400 000
250 000
0

0
0
0
0
0

1300 00

2019-04-30

847 813
173 000
-280 798
740 015

fo



HSB Brf Beritsholm i Malmé
Org.nr 716407-3046

Not 15 Stillda sikerheter

2020-04-30 2019-04-30
Stillda sidkerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 10 165 000 10 165 000
10 165 000 10 165 000

Not 16 Skulder till kreditinstitut

5092500 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pA mindre 4n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga skulder. Finansieringen &r dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid
forfall.

Faktiska armorteringen under &ret f6r den totala skulden #r 150 000 kr.

Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppgé till 4 342 500 k.

2020-04-30 2019-04-30
Lénens forfallotid efter balansdagen
Berdknad skuld som forfaller inom 1 &r 5092 500 5242 500
5092 500 5242 500
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an i HSB Brf Beritsholm.
Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2020-04-30 2019-04-30
SEB Bolan 1,0600 2020-09-28 800 000 800 000
SEB Bolén 0,9200 2020-11-28 1592 500 1 742 500
SEB Boléan 0,9200 2020-11-28 2700 000 2700 000
5092 500 5242 500
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HSB Brf Beritsholm i Malmd
Org.nr 716407-3046

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-04-30

Upplupet styrelsearvode 33400
Upplupet revisionsarvode 2 800
Upplupet valberedningsarvode 2 800
Upplupet vicevérdsarvode 12 000
Upplupna arbetsgivaravgifter 16 024
Upplupen extern revisor 9400
Upplupen elkostnad 8252
Upplupen viarmekostnad 4 056
Upplupen renhallningskostnad 900
Upplupen periodiskt underhall virmekostnad 0
Upplupna réntekostnader 4245
Forutbetalda hyror och avgifter 109 982
203 859

Malmoé den OZ ‘2 0 é -2020

fe, /,»/ bpes Burglond

Lena Bengtsson Inger Berglund
Ordférande

Styrelseledamot

2019-04-30

32200
2700
2700

12 000

15584
9138
8871
4 876

780
274 500
4563
106 220
474 132

Opres 02 Gl /////) %%/Wf

Tomas Hedberg Bibbi Lind Wiberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Vér revisionsberéttelse har [imnats ga s -2020
/) W/
Al e
( Alexandra Ong
nnie Jansson BoRevision AB
Intern revisor Extern revisor
Utstedd av foreningen Utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Beritsholm i Malmo, org.nr. 716407-3046

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vithar utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Beritsholm i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Malmo for rakenskapsaret 01/05/2019 - 20/04/2020. ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 april Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas bedomningen av foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
misstag. eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felaktigheter i~ ®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat grs@dov;snmg_ep. Jag d.rar ocksaen sI_utsats, med 9 fmd I de
s . o 5 ) - inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

S . I ) _— vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina

) .o ,, Dt , forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i

som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till

omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i _ . '
den interna kontrollen. e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning. A’O
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Beritsholm i Malmd for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 01/05/2019 - 20/04/2020 samt av forslaget il oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P " . ;
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortibpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation & utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Maimé den 22/ ¢, - 2020

Alexandra Ong
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisort._ -
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HSB - dédr méjligheterna bor

MOTIONER

Till punkt 24 pa dagordningen.

Inkomna motioner under aret:

Motion 1: Tillsitta en kassor

Foreningen bor i likhet med andra foreningar ha posten Kassor som primért handhar

ekonomiska och redovisningsfragor.
Insdnd av: Alf Norén
Styrelsens svar:

Enligt foreningens stadgar skall stimman vélja en styrelse, bestdende av ordfrande,
sekreterare och studieorganisator, vilka styrelsen inom sig utser. Vid arbetsférdelningen i
styrelsen utses en ledamot att tillsammans med HSB-ekonom ta ansvar f6r ekonomi och

redovisning. Sa sker idag.

Styrelsen anser att detta &r tillrdckligt och foreslar att motionen avslas.

Motion 2: Installation av solceller pa foreningens tak

Frdgan om solceller pa fastighetens tak (jfr energideklaration juni 2019). Fragan 4r angeldgen
m.h.t. statliga bidrag och att producera egen el paverkar alla ldgenheter eftersom vi har

gemensam el.
Insdnd av: Alf Norén
Styrelsens svar:

Styrelsen stéller sig i princip positiv till motionen, men i dagsléget dr den inte genomfdrbar da
foreningens fastighet dr beldgen pé prickad mark i detaljplanen. Detta innebér att inga

fordndringar pé fastigheten far utforas utan detaljplanséndring.
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HSB - dir mijligheterna bor

Trots forbudet har foreningen sokt forhandsbesked i samband med takomlédggningen - for att

da forbereda uppforandet av solpaneler - men det avslogs. Fortfarande rader status quo.

Styrelsen anser ddrmed motionen vara besvarad och foreslar att motionen avslas.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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