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HSB Brf Berguven i Malmé
Org.nr 746000-5312

Styrelsen for HSB Brf Berguven i Malmé far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2019-05-01 - 2020-04-30.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Skane 1dn, Malmd kommun. Dér har foreningen till dndamél
att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler 4t
medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed fréimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Bostadsriittsforeningens hus byggdes ar 1962 pa fastigheterna Séderkulla 1-4 som foreningen
innehar med #ganderiitt. Fastigheternas adresser #r Berguvsgatan 2, 3,4 och 6 1 Malmd.
Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheterna #r fullvérdesforsidkrad hos ldnsforsdkringar. I foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Foreningens 304 ldgenheter férdelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal Yta m?

1 (kokvra) 2 30

1 16 38

1 4 43,5
2 (kokvra) 30 38

2 48 57,5
2 44 60

2 6 66

3 50 75

3 2 77

3 46 78,5
3 1 83,5
4 47 85

5 2 111

5 6 121,5
Butikslokaler, hyresritt 2 71 resp 639

~3

Ovriga lokaler, hyresriitt 8,8 35
1 Garage med 110 p-platser

116 Parkeringsplatser utomhus

Total ligenhetsyta 20 322,5 m?

Lagenheternas medelyta 66,85 m>. A



HSB Brf Berguven i Malmo
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Foéreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 6/10 2019 med rostlingd omfattande 45 medlemmar varav
2 fullmakter.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Annika Sjéstréom P4 tur att avga
Vice ordforande Flavona Haziraj Ett ar kvar
Sekreterare Flavona Haziraj Ett ar kvar
Studieorganisatdr Nihad Milanovic Ett &r kvar
HSB-representant ~ Elin Sénnerdahl 20191006--20200211
HSB-representant Bengt Skanhamre 20200211 - framat
Ledamot Kent Karlsson Avgar 20201018
Ledamot Anda Philblad Avgick 20191231
Suppleant Isak Logo Ett ar kvar
Suppleant Martin Thygesen Pa tur att avga
Suppleant Hata Behara Avgick 20200401

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledamoten Annika Sjostrém. Styrelsen
har under aret hallit 14 sammantriden.

Firmatecknare tva i forening
Annika Sjdstrém, Flavona Haziraj och Kent Karlsson

Revisorer :
Eva Ohlson och Madeleine Strand samt revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB
Riksforbund. Revisorssuppleant Ivana Gligorijevic.

Valberedning
Esad Tucek, Armend Muslijaj och ordfoérande Ann-Charlotte Lindberg.

Representanter i HSB Malmé fullmiiktige
Annika Sjéstrém och Flavona Haziraj med Nihad Milanovic och Anda Pihlblad som suppleant.

Viceviird
Susanne Lovén, ABDS Forvaltning. I/
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall

Enligt tidigare beslut ska Hiss i Skdne renovera samtliga hissar pa Berguvsgatan 3, renoveringen
striicker sig 6ver en lingre period dér en beslutat att renovera tva hissar per ar. For nirvarande
aterstir renovering av 4 hissar. Vidare har en enligt styrelsebeslut under véren 2020 anlitat
Maleritjanst Syd AB for att mala om och frésch upp trapphusen pa Berguvsgatan 3, d4 samtliga
trapphus var slitna och ovilkomnande. Nagra trapphus var i mer akuta tillstind #n andra, men
styrelsen ansdg att det var mest rimligt att ta samtliga trapphus pa en gng. Detta projekt &r
avslutat och besiktigat. Taket p4 Willys har efter avsyn av Epcon beslutats att ldggas om.
Projektet pabdrjades under varen och forvéntas besiktigas i borjan av nista verksamhetsér. Enligt
styrelsens tidigare beslut kommer det befintliga passersystemet i fastigheterna bytas ut. Projektet
4r pa gang men fortfarande i ett tidigt skede och kommer att stricka sig till ndsta budgetér.
Lekplatsen bakom Berguvsgatan 3 planeras att byggas om, enligt beslut, &ven den under nésta
budget ar. Befintlig lekplats har fatt anmérkningar vid besiktning pa grund av sitt slitag och &r i
vildigt stort behov av renovering. Detta sker med forhoppning i samarbete med Brf Soderkulla,
da marken #r deras men gemensamma intressen finns da foreningen inte har egen mark att bygga
lekplats till foreningens yngre. Projektet startades under véren 2020 och upphandling pagar.
Enligt tidigare styrelsebeslut kommer garaget att underhallas och gardsmiljon ovan kommer att
goras om i samband med detta. Projektet planeras att startar under hdsten 2020. Vi anvéinder
fortfarande kommunikationsplattformen Boappa dér vi kan se att fler och fler medlemmar
ansluter sig, vilket dr véldigt positivt. Mer information om Boappa och hur man ansluter, finns
att tillga pa foreningens webbsida. Styrelsen riktar ett stort tack till alla som jobbar med och for
ABDS forvaltning, for det utforda arbetet under det gdngna aret.

Tak-, fasad- och fonsterprojektet

Underhallsarbetet av tak-, fasad- och fonster avslutades under 2018 och en
virmekameraundersokning genomfordes, dér brister i det tekniska utforandet vid fonsterbytet
framkom. Bristerna atgiirdades pa entreprendrens bekostnad. Vid eventuella ytterligare brister
som upplevs av enskilda medlemmar finns méjligheten att utnyttja den foreliggande garantin via
en felanmiilan, for mer information kontakta styrelsen eller ABDS.

Kommande digdrder i foreningens underhallsplan

Styrelsen uppdaterar &rligen underhallsplanen. Omfattningen av nédvindiga underhéllsatgirder
f6r vérme- och elsystem som enligt underhallsplanen &r forlagda till & 2022, beréknas bli avsevért
mindre dn befarat. For att effektivisera viirme och luftcirkulation kan langsiktiga besparingar
forvintas nir en atgirdar ventilationssystemet. Underhallsatgérder av garagetak kommer att
genomforas under ndsta budgetér. Nérmare behov och berdknade miljo-, komfort- och
kostnadsvinster kommer att utredas av styrelsen. Precis som under tidigare verksamhetsér avser
styrelsen undersoka underhallsbehovens omfattning, angelégenhet och berdknade kostnad, och
inarbeta dessa i budgeten och i foreningens ekonomiska prognos. j,
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Ekonomi

Avgiften hojs 01/07-2020 med 4 % och 01/07-2021 med 4 %. I takt med att pagéende
underhéllsarbeten avskrivs och behov och kostnader for framtida véirme- och elsystemsunderhall
berdknats ndrmare kan styrelsen komma att hija avgifterna gradvis under kommande 4r, {Gr att
undvika stora, enskilda héjningar.

Foreningens banklan uppgar pd bokslutsdagen till 68 840 000 kr.

Kommentarer till Arets resultat

Foreningens skuldsittning har inte 6kat under verksamhetsaret. I samband med kommande
ytterligare underhallsutgifter dr det viktigt att fortsétta utarbeta bra berdkningar for kostnaderna

och frbereda foreningens ekonomi for dessa for att undvika obehagliga Gverraskningar i den
nirmaste framtiden.

Viisentliga avtal
Elavtalet med EON som tecknats gemensamt med Brf Artisten och Brf S6derkulla stir oféréndrat
med 16ptid Sver 2,5 ar till priset av 47,36 6re/K Wh.

Service av samtliga hissar i foreningen ombesérjs av Kone.

Avtalet for bevakningsrondering pd ABDS-omradet och fastighetsjour kvarstdr odndrat med
Security Assistance AB.

Berguven har gemensamt med de andra féreningarna inom ABDS tecknat ett nytt TV avtal. Den
nya leverant6ren dr Sydantenn & Tele AB.

Rangsell utfor 16pande service i féreningen.

HSB Malmd utfor ekonomiska tjénster for féreningen. 7
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvirde
Soliditet %

Rintekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 1390 500
Avsiittning till
underhallsfond
Ianspraktagande av
underhallsfond

Disposition av foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1390 500

Forslag till vinstdisposition

2019/20
15303
-13 442
-1 115
712

10 752
68 840
15 156
103 658
218477
30

56
3271
593

2018/19
14 523
-13 005
-1 138
380
14314
69 000
14 823
108 501
218477
27

57
3279
570

Upplitelse- Fond for yttre

avgift underhill

0 14822790

1198 000

-864 638

0 15156152

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
i ny rikning overfores

2017/18
14 764
-13 691
-1 067
6
11320
69 000
14 035
102 363
164 447
29

52
3279
560

Balanserat
resultat

13 036 013

-1 198 000

864 638

379 986

13 682 637

13 082 636
711 946
13 794 582

13 794 582
13 794 582

2016/17
14 780
-13 189
-661
930

8 506
52 000
14 100
90 357
164 447
32

33
2471
560

Arets
resultat

379 986

-379 986
711 946
711 946

2015/16
15778
-14 251
-630
897
13717
33 464
14 660
69 243
164 447
41

31
1590
596

Totalt

29 629289
0

0

0

711 946
30 341 235

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter. L
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Skatt vid forsiljning av ldgenhet

Arets resultat

Not

2019-05-01
-2020-04-30

13 514 286
1788293
15302 579

-588 952
-864 638
-489 186

-7 280 323
=754 720
-322 980

-3 140 881
-13 441 680
1 860 899

57589
-1 172 355
-1 114 766
-34 186

711 946

2018-05-01
-2019-04-30

13 033 621
1 490 046
14 523 667

-573 557
-402 345
-462 870

-7 104 613
-1 063 981
-318 001

-3 080 229
~13 005 596
1518 071

62 583

-1 200 667
-1 138 084
0

379 986 /L
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Balansrikning

TILLGANGAR
AnkEiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Pagéende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar

Summa anliiggningstiligangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avrikningskonto HSB Malmé

Skattekonto
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

13

2020-04-30

90 841 315
112 051
90 953 366

1046 223
1046 223
91 999 589

1780
3352389
5903

898 645
4258717

7 400 000
7 400 0600

11 658 717

103 658 306

2019-04-30

92 142 196
13 552
92 155 748

1046 223
1046 223
93 201 971

28 224
4314 258
5897
950 556
5298 935

10 000 000
10 000 000

15298 935

108 500 906 y 2
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall 14

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

15, 16, 17

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Fond for inre underhall
Ovriga skulder 18
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19
Summa kortfristiga skulder

15, 16,17

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-04-30

1390 500
15156 152
16 546 652

13 082 636

711 946
13 794 582
30 341 234

64 020 000
64 020 000

4 820 000
203 576
86 005
1766 141
184 429
2236921
9297072

103 658 306

2019-04-30

1390 500
14 822 789
16 213 289

13 036 013

379 986
13 415 999
29 629 288

49 000 000
49 000 660

20 000 000
742 738
35508
1636 155
194 936
7262281
29 871 618

108 500 906 £
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

10

2019-05-01
-2020-04-30

746 132
3 140 381
3 887 013

78 349
-5 428 732
-1 463 370

-1938 499
-1 938 499

-160 000
-160 000
-3 561 869

14314 258
10 752 389

2018-05-01
-2019-04-30

379 986
3080229
3 460 215

-46 669
5757510
9171 056

-6 176 990
-6 176 990

0
0
2 994 066

11320192
14 3142584
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod fér foreningens byggnad har bedomts vara 63 ar.
Avskrivningar sker linjdrt Sver férvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas uppgér
genomsnittligt till 2,5 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foreningens likvida medel under rikenskapséret. (Denna har
upprittats enligt indirekta metoden)

@vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas f&. Detta innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lén som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som #r behorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt f6reningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing mellan fritt och bundet
eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut gillande
2019-2020.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hinforas till

fastigheten. Jf/

11
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter
Hyresintikter
Avsittning till inre fond

Not 3 Ovriga intiikter

Bredband

Ersdttning forsdkringsskador
Arsavgift vatten

Arsavgift el

Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material l6pande underhall

Kostnadsford del byggprojekt

Lopande underhall av lokaler

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhéll instalationer

Lopande underhéll Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhéll el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhall hissar

Lopande underhall av huskropp utvéndigt
Lopande underhall av markytor

Lopande underhall av garage och p-platser
Skadegorelse

Forsikringsskador

12

2019-05-01
~2020-04-30

12 544 230
1328735
-358 679
13 514 286

2019-05-01
-202¢-04-30

204 008
74 288
662 192
620252
227 553
1788 293

2019-05-01
-2020-04-30

6 720
4735
2265

0

84 745
30241
12 902
60 558
4342
16 933
72316
9783
70 501
6341
48 333
0
21448
136 789
588 952

2018-05-01
-2019-04-30

12 081 123
1317 059
-364 562
13 033 620

2018-05-01
-2019-04-30

68 096
54 768
694 870
612 038
60 274

1 490 046

2018-05-01
-2019-04-30

477
16 301
5314
20 625
94 235
39 205
60 131
36 069
5148

0

104 086
14012
56 812
15712
74919
10 879
9 041
10 591
573 5574
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall

Periodiskt underhall bostider

Periodiskt underhall lokaler

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall tvittutrustning
Periodiskt underhall ventilation

Periodiskt underhall el

Periodiskt underhall huskropp utvindigt
Periodiskt underhall markytor

Peiodiskt underhall garage och p-plats

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvérd
El

Uppviirmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

13

2019-05-01
-2020-04-39

14 106
140 534
17294
407 681
91192
42 850
52482
38500
29 124
30 875
864 638

2019-05-01
-2020-04-30

2350341
1433 654
1928 008
696 065
268 231
604 024
7 280 323

2019-05-01
-2020-04-30

296 483

24 996
433 241
754 720

2018-05-01
-2019-04-30

0

0

0

124 043
43 391
0
51359
36319
147233

0
402 345

2018-05-01
-2019-04-30

2335 854
1320174
1952133
739 996
234 066
522390
7 104 613

2018-05-01
-2019-04-30

312320
22 420
729 241

1 063 981 V%
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Not 8 Arvode och andra ersittningar
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra I6ner har ¢j utbetalats.

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Ovriga arvode och ersittningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter

Ersittningar, ej fértroendevalda
Totala erséittningar och sociala kostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader

Arets investering

Utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar byggnader
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende anskaffningsvirden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvéirden mark

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

14

151309
25380
52 668

229 357

68 149
68 149

5633
303 139

2020-04-30

127 159 340
1 840 000

0

128 999 340

-35 671364
0

-3 140 881
-38 812 245

654 220
654 220

90 841 315
157 101 000

61376 000
218 477 600

2020-04-30

13 552
1938 499
-1 840 000
112 051

112 051

148 800
24 800
69 563

243163

70 838
70 838

4 000
318 001

2019-04-30

122 047 017
6230 000
-1 117677
127 159 340

-33 708 812
1117677
-3 080229
-35 671 364

654 220
654 220

92 142 196
118 587 000

45 860 000
164 447 000

2019-04-30

66 562
6176 990
-6 230 000
13 552

13 552 /L
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Not 11 Andelar
2020-04-30 2019-04-30
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
Andel ABDS 1045 523 1045 523
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1046223 1046 223
Utgaende redovisat viirde 1046 223 1046 223
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-04-30 2019-04-30
Upplupna rénteintékter 10 228 21452
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 888417 929 104
898 645 950 556
Not 13 Kortfristiga placeringar
Avser Fastrinteplaceringar HSB ek for.
Namn 2020-04-30  2019-04-30
Fastranteplaceringar HSB Malmo ek. 7400 000 10 000 0600
7 400 000 16 000 000
Not 14 Fond for yttre underhall
2020-04-30 2019-04-30
Ingéende balans 14 822 789 14 035 134
Avsittning ar 2019-2020 av yttre fond 1198 000 1190 000
Ianspraktagande ar 2019-2020 av yttre fond -864 638 -402 345
15 156 151 14 822 7891{/

15
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Not 15 Stillda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av 1an.

Langivare
Nordea Hypotek
Stadshypotek
Nordea Hypotek
SEB Bolan

SEB Bolan

SEB Boléan

SEB Bolan
Nordea Hypotek
SEB Bolan

SEB Bolan
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Not 17 Langfristiga skulder

Riintesats

0,
(U]

1,5
0,94
0,9
3,36
3,74
0,92
0,6
1,15
2,02
2,22
0,768
0,768

Datum for

rinteiindring

2022-02-16
2023-06-30
2020-11-11
2024-04-23
2024-04-23
2026-10-28
2023-10-28
2021-08-11
2025-06-28
2019-06-28
2019-04-03
2019-04-03

2020-04-30

69 001 000
69 001 009

Lanebelopp
2020-04-30
4 000 000
4 000 000
4500 000
6 000 000
6 017 000
7920 000
7920 000
12 500 000
15983 000
0

0

0

68 840 000

2019-04-30

69 001 000
69 001 000

Lanebelopp
2019-04-30
4 000 000
0

4500 000
6 000 000
6 017 000
0

0

12 500 000
15 983 000
4 000 000
8 000 000
8 000 000
69 000 000

4 820 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre dn 12 méanader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden 160 000 kr.

Beriknad skuld om 5 ar 63 120 000 kr.

Firfaller senare iin fem ar efter balansdagen

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 18 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder

Kiliskatt

Arbetsgivaravgifter

Mervirdesskatt
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2020-04-30

4 820 000
64 020 000
68 840 000

2020-04-30

34 691
32 049
117 689
184 429

2019-04-30

20 000 000
49 000 000
69 000 000

2019-04-30

36 996

36 008
121932
194 93640



HSB Brf Berguven i Malmo
Org.nr 746000-5312

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

Malms & 02¢) - O - Of
"y

(g
nnika SjoStt

Ordforande

/ %LVJD J

Martin Thyges aZerséitter Kent Karlsson)

B 2 [/ 5 /\([ \/k /\FMU

Bengt Skanhamre

2020-04-30
134 596
1331254

771 071
2236 921

Flavona Hazmaj

Nihad Mllanowc

Vir revisionsberttelse har limnats €. / @'}I ‘ 2020

X
— B O~
Eva Ohlson
Av foreningen vald revisor

Bo@ﬂ%ég E%@@AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

2019-04-30

141 155
1171389
5949 737
7262 281

Madeleine Strand

Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Berguven i Malmd, org.nr. 746000-5312

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Berguven i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Malmé for rakenskapsaret 01/05/2019 - 30/04/2020. ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 april Vi ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhéllanden somkan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elfer styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig skerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

fillréckliga och andamaisenliga for att utgdra en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
tilt folid av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felakiighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill

omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i ) ' _
den interna kontrollen. e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stélining. ,{y
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Berguven i Malm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 01/05/2019 - 30/04/2020 samt av forslaget till oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Sy r.t.elsens ansvar L o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedama foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

«  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p& sadana étgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd den 0,}/ O‘\?—QOZO

¢y : > )
> e // /‘,»A ) / ’/‘] C . //
Cowa, (Ol — cif(//t( AL %/77[

Afrodita Cristea Eva Ohlsson Madeleine Strand
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret ABDS

Mikael Wahlstrém avsade sig sitt uppdrag som ordférande och Andreas Ollén valdes in pa
stdmma 2019.

ABDS har under verksamhetséret genomfort mindre organisationsforédndringar. Detta har bl
a inneburit att viss det av tridgards- och stdduppdraget hanteras via bemanningsbolag. Viss
del av kostnadseffektiviseringen genererar visst Sverskott som aterfors till dgarna. Styrelsen
har dven beslutat att framéver erbjuda fritidsverksamhet for foreningarna. Kamerabevakning
dr installerad i receptionen och mobila larm for kontorspersonal har inforskaffats.

Maskinparken har utékats efter inlosen av leasingkontrakt och diverse trddgardsmaskiner har
uppdaterats. Avtalsliggare med bl a forsékringsavtal har uppdaterats. ABDS har aktualiserat
fragan kring foreningens tomma lokal och projektering har paborjats med budgetering 20/21.

Styrelsekonferens dr genomford februari 2020, med diverse gemensamma fragor pé
agendan.

Intentionen att ta “time out” for storre projekt inom féreningarna har fallit vil ut.
Undantagen har varit underhéllsplanerade ventilationsarbeten till foreningarnas samt
spolning av alla omradets avlopp. Tillkomna uppdrag &r nya passagesystem, bokningssystem
och anslagstavlor i olika omfattning. Dessa har pakallats av nddvéndighet samt
foreningsmotioner.

Fragan kring parkeringsmdjlighet for elbilar har aktualiserats i olika omfattning i
foreningarna. Beslut kring statligt bidrag har fordelats for tre foreningar efter anstkan fran
brf Artisten. Regelverk for ksystemet for dessa fordon har §verléatits till ABDS som
synkroniserat det med nuvarande k&system.
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Verksamhetsrapport for ABDS Fritidskommitte

2020 02 05 — 2020 07 29

Fran ABDS foreningarna utsedd Fritidskommitté:

Ordftrande Isak Logo Brf Berguven Till 27 juli 2020
Vice ordforande Natalja Tillgren Brf Duvhéken

Sekreterare Vedrana Katanovic  Brf Séderkulla Till 15 juni 2020
Vice sekreterare Nihad Milanovic Brf Berguven

Ledamot Thomas Larsson Brf Soderkulla

Ledamot Karl Merkel Brf Artisten

Ledamot Camilla Fransson ~ Brf Artisten +~

Ledamot Stig Nilsson Brf Duvhoken

Mbotesverksamhet

Fritidskommittén har under perioden haft 5 protokollforda méten.
Maéte den 5 februari Nystart med konstituering
Mote den 19 februari Ambitioner o planering

Méte den 11 mars Kallelser o informationsblad att séttas upp i trapphus samt
beslut om bussturer Tyskland / Ullared etc

Mite den 18 juni Diskussion ang instéllda arrangemang Obs! Endast 3 deltagare
darfor togs ett interrimiskt beslut att kalla tillnytt méte med obligatorisk ndrvaro
den 29 juli kl. 18.00

Mote den 29 juli Beslut:

att ABDS Fritidskommitte upphor frén och med den 1 augusti 2020 och
overldmnas till ABDS forvaltning.

att De nu inaktuella informationsbladen tages bort fin infotavlorna i samtliga
trapphus

Ekonomi
ABDS forvaltning har haft ekonomiansvaret under perioden ovan

Aktiviteter

Samtidigt med de nya ambitioner som vicktes i februari slog viruspandemin
till och véra planerade verksamheter fick instillas.

Endast informationsblad om den “nystartade” ABDS Fritidskommitté hanns
att {4 ut o séttas upp i véra trapphus inom ABDS samt att vi avhallit nimnda
moten med varierande antal deltagare.
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Slutord

Med ovanstdende verksamhetsrapport éverlimnar en decimerad
ABDS Fritidskommitte sin verksamhet for perioden 2020 02 05 -
2020 08 01 till ABDS Forvaltning

Ingen ekonomisk rapport foreligger frén ABDS Fritidskommitte,

For ABDS fritidskommitte :

Natalja Tillgren Nihad Milanovic Karl Merkel

Thomas Larsson Camilla Fransson Stig Nilsson
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen & framstalld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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